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HOMOLOGACION SECTORIAL 1

SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47” y del SECTOR *CADERNERA”
DEL SUELO URBANO DEL PGOU DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

HOMOLOGACION DEL SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION N° 47" Y DEL SECTOR
"CADERNERA” DEL SUELO URBANO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE SAN VICENTE DEL RASPEIG.

1. MEMORIA.

0. Preliminar.

La LRAU en su Disposicion Transitoria Primera establece lo siguiente:

"2. Los Municipios podran interesar de la Conselleria competente en Urbanismo que declare la
homologaciéon a la presente Ley de los Planes y Normas Subsidiarias vigentes o de alguno de sus
sectores. Dicha homologacion se producird por resolucion autondmica dictada y tramitada por el
procedimiento del Capitulo Primero del Titulo Segundo de la presente Ley, y en cuya virtud se apruebe uno
de los siguientes documentos:

A) Una Modificacion del planeamiento general que complemente sus determinaciones en el &mbito
afectado, estableciendo la ordenacion estructural del mismo conforme a lo previsto en el articulo
17.1y, en especial, definiendo la red primaria o estructural de reservas de suelo para dotaciones
publicas, asi como las previsiones del articulo 17.4 y, en su caso, 17.3, 17.6 y 18.

B) Un expediente justificativo de que las determinaciones del planeamiento vigente ya tienen la
precision y calidad necesaria para cumplir las exigencias de la presente Ley y, en particular, de su
articulo 17, acompafiado de la documentacion que permita diferenciar e identificar qué
determinaciones de las vigentes han de reputarse integrantes de la ordenacién estructural y de la
red primara de reservas de suelo para dotaciones publicas.

3. La aprobacion de Planes Parciales, Especiales o de Reforma Interior que modifiquen determinaciones de
los planes generales vigentes a la entrada en vigor de esta Ley, requiere la homologacion del sector
correspondiente, que podra efectuarse directamente al aprobar dichos instrumentos, siempre que éstos
contengan los documentos especificos y las determinaciones necesarias con ese fin".

De la misma manera la LRAU en sus art. 54 y 55 establece lo siguiente:
54. Aprobacion por la Generalitat de determinados Planes o Programas.

B) Si el Plan o Programa comporta modificaciones de la ordenacién urbanistica aprobada por los
6rganos de la Generalitat, resolvera sobre su aprobacién definitiva, que podra otorgar aun cuando
dicho proyecto varie las previsiones del planeamiento general.

“2. Para aprobar Planes o Programas que modifiquen el planeamiento anteriormente aprobado por la
Administracién de la Generalitat, se exigird que cumplan las reglas siguientes:

A) Las nuevas soluciones propuestas para la red estructural o primaria de reservas de suelo
dotacional han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la
ordenacién originaria, y deben cubrir y cumplir -con igual o mayor calidad y eficacia- las
necesidades y los objetivos considerados en aquella.

B) Son modificables, mediante Planes Parciales o de Reforma Interior de aprobacién municipal -
con Cédula de Urbanizacion-, las determinaciones a las que se refiere el articulo 18.
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Son modificables mediante Plan Parcial o de Reforma Interior de aprobacién autonomica las
determinaciones de los apartados B), C), I) y J) del articulo 17.1.

C) Estos Planes deberan contener la documentacion especial exigida por el articulo 28.

D) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cuales son sus mejoras para el
bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios rectores de la
actividad urbanistica y de los estandares legales de calidad de la ordenacion definidos por los
articulos 17, 19, 20y 22.”

55. Revisiones y modificaciones de los Planes.

1. El cambio o sustitucion de determinaciones en los Planes y Programas exige cumplir el mismo
procedimiento legal previsto para su aprobacion. Se exceptian de ésta regla las modificaciones
autorizadas conforme a los articulos 12.E) o 54 de ésta Ley y las que se produzcan por aplicacion
del articulo 20 de la Ley del Suelo No Urbanizable 4/1992, asi como las que el propio Plan permita
efectuar mediante Estudio de Detalle de aprobacién municipal.

2. Las determinaciones cuyo objeto sea realizable mediante una o varias Declaraciones de Interés
Comunitario de las reguladas en la Ley del Suelo No Urbanizable, se aprobaran conforme a ésta,
evitando establecerlas mediante modificaciones parciales de los Planes.

3. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan que aumente el aprovechamiento
lucrativo privado de algun terreno o desafecte el suelo del destino publico, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones
publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin aumentar éste en detrimento de la mejor
realizacién posible de los estandares legales de calidad de la ordenacion.

4. La modificacion del Plan que conlleve diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas
verdes o0 espacios libres anteriormente previstos, requiere previo informe favorable del Consejo
Superior de Urbanismo.

5. Las modificaciones de Plan que clasifiquen como suelo urbano o urbanizable el que previamente
fuera no urbanizable deben cumplir lo dispuesto en los nimeros 1 y 3 de este mismo articulo y
garantizar rigurosamente, con medidas analogas a las previstas en el articulo 30.2, la especial
participacion publica en las plusvalias que generen.

6. La modificacion de planeamiento que venga a legalizar actuaciones urbanisticas irregulares
exige previo informe favorable del Consejo Superior de Urbanismo y que la nueva ordenacion
satisfaga los principios rectores de la actividad urbanistica, asi como los estandares legales de
calidad de la ordenacion.

7. Los Planes calificaran como suelo dotacional las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya
sido el uso docente o sanitario, salvo que, previo informe de la Conselleria competente por razon
de la materia, se justifique que es innecesario destinar el suelo a dichos fines, en cuyo caso se
destinaré a otros usos publicos o de interés social.

La Instruccién de Planeamiento 1/996, sobre homologacién de planes de urbanismo a la
Ley 6/1994, establece en su punto 4 del Titulo I:

“4. Alcance material de la homologacion.
La homologacién del planeamiento puede abordarse desde distintos enfoques.

Primero.-homologacion declarativa. La homologacion puede ser propuesta y aprobada sin
modificar las determinaciones del planeamiento vigente; en este caso el régimen urbanistico
aplicable permanece inalterado y la homologacion consistiria en afiadir una documentacion
complementaria al planeamiento que ya estaba en vigor, sin alterar sus previsiones. El nuevo
documento no cambia, pues, las pautas reguladoras de lo que se puede hacer con el suelo. Se
limita a identificar las partes del plan que constituyen la ordenacion estructural para diferenciarlas
de las que, por contra, se consideraran ordenacién pormenorizada. En este caso la homologacion
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es una operacion puramente formal, de finalidad aclaratoria, que permite el futuro ejercicio por el
municipio de nuevas competencias en materia de planeamiento hasta agotar las méaximas
posibilidades legales.

Segundo.-homologacion complementaria. La homologacion puramente declarativa puede ser, en
algunos casos, imposible. Sobre todo en aquellos municipios donde rigen normas subsidiarias.
Puede suceder que las determinaciones del planeamiento vigente (v. gr.: de las Normas) sean
excesivamente escasas U opacas para poder definir una ordenacién estructural. Este problema se
suele plantear en lo que, en terminologia de la legislacion estatal se denominaban «suelos aptos
para urbanizar». Por ejemplo: para definir una ordenacién estructural hay que delimitar
(gréficamente) sectores de planeamiento para su desarrollo por planes parciales autbnomos; a su
vez ello exige prever (0 que esté prevista) una red primaria de infraestructuras (p. ej.: viarias) y
dotaciones (p. ej.: parques publicos). Es posible que nada de eso se hubiera contemplado en el
planeamiento en vigor. En estos supuestos la homologacion, en su modalidad mas simple, no tiene
por qué modificar las determinaciones del planeamiento vigente, pero si es preciso que las
complemente.

Tercero.-homologacion modificativa. Un tercer enfoque, mucho mas ambicioso que los dos
primeros anteriores, seria aprovechar el tramite de la homologacién para introducir cambios y
modificaciones en el planeamiento vigente, plantearla con motivo de un cambio en las
determinaciones y previsiones del planeamiento; ya se trate de revisién o de modificacion. En este
caso, ademas de homologar, se modifican aspectos de la ordenacién previamente vigente,
variando criterios.”

1. Finalidad y alcance de la Homologacion.

La finalidad de la Homologacion es la de deslindar los contenidos del planeamiento en
dos niveles diferenciados:

- El de las determinaciones con caracter de ordenacién estructural a las que se
refiere el art.17 de la LRAU (numeros 1, 2, 3, 4 y 6), cuya modificacion
dependera en Ultima instancia de la Generalitat.

- El de las determinaciones con caracter de ordenacién pormenorizada a las que
se refiere el art.18 de la LRAU, cuya modificacion dependera en ultima instancia
del municipio (art.54 LRAU).

El presente documento pretende la Homologacion Modificativa Sectorial del Plan General
de Ordenacion Urbana de San Vicente del Raspeig en el ambito de los sectores que se
describen més adelante.

Se trata de una Homologacion Modificativa puesto que se introducen algunas
modificaciones a las determinaciones del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
San Vicente del Raspeig.

Las modificaciones introducidas son las siguientes:

- El limite de la unidad de ejecucidn n° 47 se adapta, excluyendo de la misma los
suelos dotacionales afectos ya a su destino, y su superficie se obtiene por
métodos mas precisos que ahora se disponen (medicibn con cartografia
digitalizada).

- El ambito del area de reparto del Sector "Unidad de Ejecucion n° 47" se adecua
a la unidad de ejecucion redelimitada.
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- Se reubica y se amplia la zona verde prevista en el PGOU, adecuandola a la
situacion actual.
2. Delimitacion del &mbito objeto de homologacién.

Los terrenos que integran el ambito de la presente Homologacion se sitian al noroeste
del casco urbano de San Vicente del Raspeig y se distribuye en dos areas diferenciadas:

- Sector 1 cuyo ambito coincide con la Unidad de
Ejecucién n° 47 redelimitada de uso global residencial del
suelo urbano del PGOU de San Vicente del Raspeig que
limita al norte con el vial de los Holandeses, al oeste con la
carretera de Castalla, y al sur y al este con una linea
irregular que sigue limite de propiedades y que coincide
sensiblemente con la actual delimitacion de la Unidad de
Ejecucion n° 47 del PGOU, y que de ahora en adelante
denominaremos Sector 1/°Unidad de Ejecucion n® 47" ................... 34.246,76 m2

- Sector 2 colindante con la Unidad de Ejecucién n° 47 de
uso global residencial del suelo urbano del PGOU de San
Vicente del Raspeig que limita al norte con la calle de la
Cadernera, al oeste con el camino del puente y Unidad de
Ejecucién n° 46, al sur con la Unidad de Ejecucion n°® 46 y al
este con la actual delimitacion de la Unidad de Ejecucion n°
47 del PGOU y que de ahora en adelante denominaremos
=T (0] G20 A OF= T [T ¢ =] = T 18.849,10 m2

TOTAL SUPERFICIE DEL AREA HOMOLOGADA ......cooveeeveeene. 53.095,86 m2
3. Determinaciones urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de San
Vicente del Raspeig.
El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de San Vicente del Raspeig se aprobé
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo en 1990 (con modificaciones

posteriores en 1991).

El PGOU clasifica como suelo urbano los terrenos que integran la unidad de ejecucién n°
47 al norte del casco urbano de la ciudad de San Vicente del Raspeig.

En el &mbito de la Unidad de Ejecucién se establecen las siguientes caracteristicas:
SUPERFICIES:

Suelo destinado a dominio y usos publicos:

= REA VIAIIA ... 7.000 m2
- ESpacios LiDresS........cccoiiiieiiieci e 4.100 m2
TOTAL suelo de dominio y uso pUbliCO.........ccovviiiiiiiiiiiieeeiiiee, 11.100 m2
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PORCENTAJE sobre superficie UE........cc.cooovvvviiiiiiiieeeeeeen, 32,36151604 %

Suelo destinado a usos privativos:

- Unifamiliar espontanea (UE/2) .........cccccvviiiiiiiiiiiiiiiecee, 23.200 m2

TOTAL suelo destinado a usos privativos ............ccovvvviiieeiieeeeeennns 23.200 m2
PORCENTAJE sobre superficie UE.........ccccooovvvviiiiiiiieeeeeenns 67,63848396 %
TOTAL SUPERFICIE ... 34.300 m2

APROVECHAMIENTOS Y ESTANDARES:

indice de edificabilidad (UE/2) ......c.ccooeeeieeiieieeeeeeeeeee e 0,20 m2 at./ m2s
Edificabilidad total ............ccceeevun.e. 23.200 m2 x 0,20 m2 Ut./ m2s = 4.640 m2 Ut.
NUmMero de Viviendas........cccccovviiviiiiiieeeeennis 23.200 m2 / 800 m2/viv = 29 viv.
EStANUAreS .. oo 29 viv/ 3,43 Ha. = 8,45 viv/Ha.

De la misma manera, el PGOU clasifica como suelo urbano los terrenos colindantes a la
unidad de ejecucion n°® 47, y comprendidos entre ésta y la unidad de ejecucién n° 46.

Para éste ambito el PGOU establece una ordenacion pormenorizada de la que podemos
extraer las siguientes caracteristicas, extraidas de una medicidbn mas precisa realizada
sobre una cartografia digitalizada actual:
SUPERFICIES:
Suelo destinado a dominio y usos publicos:
S REA VIANA.....coviiiiiie e 1.735 m2
TOTAL suelo de dominio y usO pUBbICO.........ccoviiiiiiiiiiiiieeeeiiiie 1.735 m2

Suelo destinado a usos privativos:

- Unifamiliar espontanea (UE/L) .........cccccccvvvvviviiiiiiinnnnnn., 17.114,10 m2

TOTAL suelo destinado a usos privativos...........cccceeevveevveeenen.. 17.114,10 m2

TOTAL SUPERFICIE ... 18.849,10 m2
APROVECHAMIENTO:

indice de edificabilidad (UE/L) ......c.coooueveeieiiieeeeee e 0,20 m2 at./ m2s

SILVERIO PASTOR CASTELLO y JOSE V. PALACIO ESPASA arquitectos julio 2003

EL GANCHO, C.B.



HOMOLOGACION SECTORIAL 6

SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47” y del SECTOR *CADERNERA”
DEL SUELO URBANO DEL PGOU DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

4. Justificacion de las modificaciones del Plan General incorporadas a la
propuesta.

4.1. Adaptacion del ambito de los Sectores.

El PGOU de San Vicente del Raspeig delimita la unidad de ejecucién n® 47 en su limite
oeste de acuerdo con el limite del suelo urbano, pero tras la ejecuciéon del nudo de
conexion con la nueva carretera de Castalla, existe al suroeste de la unidad una zona de
uso y dominio publico que se encuentra urbanizada y afecta a su destino.

Esta area, de 700 m2 de superficie, se excluye de la unidad de ejecucion, modificando su
delimitacion originaria, sin que ello signifique alteracién en su aprovechamiento.

De acuerdo con los descrito anteriormente y tras la medicion mas precisa con la
cartografia digitalizada que ahora se dispone, la superficie del Sector 1/°Unidad de
Ejecucién n°® 47" delimitado (una vez excluida la superficie anterior), cuyo ambito coincide
con el de la unidad de ejecucion n°® 47, que el PGOU estima, a groso modo, en 3,43 Has.,
se fija en 34.246,76 m2. Esta diferencia inapreciable apenas supone un 0,15% respecto
de la superficie inicialmente prevista.

El Sector 2/"Cadernera” cuyo ambito se delimita en la presente homologacién comprende
la porcion de suelo urbano comprendido entre la unidad de ejecucion n°® 47, la calle
Cadernera, el Camino del Puente y la Unidad de Ejecucion n° 46.

4.2. Nuevo disefo del sistema viario y reorganizacion del suelo dotacional.

La ordenacién establecida en el PGOU para el Sector "Unidad de Ejecucion n°® 47"
plantea una serie de conexiones con la antigua carretera de Castalla y una ordenacién
pormenorizada que son de dificil resolucion con la existencia del nuevo nudo viario.

Por tanto, el Plan de Reforma Interior que desarrolle el Sector "Unidad de Ejecucion n°
47", prevera los siguientes aspectos:

- Un vial de mayor dimension con trazado en forma de L que recorra el ambito,
conectando el final de la antigua carretera de Castalla, con el Vial de los
Holandeses y la carretera de servicio. Dicho vial resolvera el acceso a las
parcelas de uso privado y mejorara el acceso a los dos viales perpendiculares
existentes.

- Reduciran al minimo las conexiones viarias con el nuevo nudo existente al
oeste del sector.

- Aumentard la red de dotaciones de zonas verdes publicas, dando una mayor
calidad ambiental a la zona. Dichas dotaciones se ubicaran, en lo posible, al
noroeste del sector.

Mientras que el Plan de Reforma Interior que desarrolle el Sector "Cadernera”, prevera
prioritarios los siguientes aspectos :
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- Los accesos a las parcelas se resolveran a través de la calle Cadernera y
Camino del Puente.

5. Identificacion y delimitacion de los sectores definitorios de los ambitos minimos
de Plan de Reforma Interior.

Se identifica el &mbito minimo de Plan de Reforma Interior cada uno de los sectores que
se definen en la presente homologacion: Sector "Unidad de Ejecucion n°® 47", que
ocupa una superficie de 34.246,76 m2 (segun medicion sobre la cartografia digital ahora
disponible), y el Sector "Cadernera”, delimitado entre la Unidad de Ejecucién n° 47, la
Unidad de Ejecucién n° 46 y el camino del puente, y ocupa una superficie de 18.849,10
m2, cuyas delimitaciones se grafian en el Plano H1. Homologacion del Sector "Unidad de
Ejecucion n° 47" y del Sector "Cadernera” del suelo urbano del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Vicente del Raspeig.

6. Ordenacién urbanistica estructural en el area homologada.

Se establecen como determinaciones con caracter de ordenacién estructural las
siguientes:

1. La clasificacion del suelo.
2. La calificacion del suelo (zonas de ordenacién urbanistica).
3. La delimitacion de las Areas de Reparto y de los Sectores Residenciales.
4. La determinacion del Aprovechamiento Tipo.
5. La densidad méaxima de viviendas.
6. El uso global asignado.
7. Expresion de los objetivos a considerar en la redacciéon de los Planes de
Reforma Interior de Mejora.
6.1. La clasificacion del suelo.

La clasificacién del suelo queda distribuida, en el ambito del area homologada, del
siguiente modo:

Suelo urbano:

- Sector "Unidad de Ejecucién n° 47" de uso global
residencial del suelo urbano del PGOU de San
Vicente del Raspeig que limita al norte con el vial de
los Holandeses, al oeste con la carretera de
Castalla, y al sur y al este con una linea irregular
gue sigue limite de propiedades y que coincide
sensiblemente con la actual delimitacion de la
Unidad de Ejecucion n® 47 del PGOU...........cccvvvvvvvvvvivnninnn, 34.246,76 m2
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- Sector "Cadernera” de uso global residencial del
PGOU de San Vicente del Raspeig que limita al
norte con la calle de la Cadernera, al oeste con el
camino del puente y Unidad de Ejecucion n° 46, al
sur con la Unidad de Ejecucién n° 46 y al este con la
actual delimitacion de la Unidad de Ejecucion n° 47
eI PGOU ... .ot e e 18.849,10 m2

TOTAL SUEIO UrDAN0 .. e 53.095,86 m2

6.2. La calificacion del suelo (zonas de ordenacién urbanistica).
Sector "Unidad de Ejecucion n° 47"

En el ambito del sector se califican las siguientes zonas de ordenacion urbanistica, cuya
superficie queda establecida de la siguiente manera:

Suelo Dotacional Publico:

Suelo Dotacional % sobre superficie Sector

- Red viaria (SRV-SAV) + Jardines (SJL) ....cccceeeeeeeenns 32,36151604 %
Este porcentaje se entendera como minimo.
Suelo Lucrativo:

Zonas de ordenacioén: % sobre suelo lucrativo

- Unifamiliar espontanea (UE/2) ..o 100%
Sector "Cadernera”

En el ambito del sector se califican las siguientes zonas de ordenacion urbanistica, cuya
superficie queda establecida de la siguiente manera:

Suelo Dotacional Publico:

Suelo Dotacional % sobre superficie Sector

- Red viaria (SRV-SAV) ... 9,20468351 %
Este porcentaje se entendera como minimo.

Suelo Lucrativo:

Zonas de ordenacion: % sobre suelo lucrativo
- Unifamiliar espontanea (UE/L) .........cccccviiviiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 100%
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6.3. La delimitacién de las Areas de Reparto y de los Sectores Residenciales
delimitados por el &mbito de la Unidad de Ejecucién n° 47.

Sector "Unidad de Ejecucion n° 47"

Se delimita una Unica Area de Reparto que abarca una superficie de 34.246,76 m2, y
esta constituida por el ambito del Sector "Unidad de Ejecucién n° 47",

Sector "Cadernera”

Se delimita una unica Area de Reparto que abarca una superficie de 18.849,10 m2, y
esta constituida por el ambito del Sector "Cadernera”.

6.4. La determinacion del Aprovechamiento Tipo.

Conviene sefalar aqui lo dispuesto en el art. 60 de la LRAU:
60. Conceptos fundamentales del Régimen Urbanistico del Suelo

1. APROVECHAMIENTO OBJETIVO: Aprovechamiento objetivo -0 aprovechamiento real- es la
cantidad de metros cuadrados de construccién de destino privado cuya materializacién permite o
exige el planeamiento en un terreno dado.

2. APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: Aprovechamiento subjetivo -0 aprovechamiento susceptible
de apropiaciéon- es la cantidad de metros cuadrados edificables que expresan el contenido
urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de un terreno, al que su duefio tendra derecho
sufragando el coste de las obras de urbanizacion que le correspondan. El aprovechamiento
subjetivo es el porcentaje del aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina el Texto
Refundido aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

3. APROVECHAMIENTO TIPO: Aprovechamiento tipo es la edificabilidad unitaria que el
planeamiento establece para todos los terrenos comprendidos en una misma area de Reparto,
delimitada conforme a lo dispuesto en los articulos siguientes, a fin de que a sus propietarios les
corresponda - en régimen de igualdad- a un aprovechamiento subjetivo idéntico o similar, con
independencia de los diferentes aprovechamientos objetivos que el Plan permita construir en sus
fincas.

4. EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO: Excedente de aprovechamiento es la diferencia
positiva que resulta al restar del aprovechamiento objetivo de un terreno el aprovechamiento
subjetivo que corresponde a la propiedad del mismo.

5. ADQUISICION DEL EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO: Adquisicion de un excedente de
aprovechamiento es la operacion juridico-econémica, de gestion urbanistica, por la que el
propietario del terreno adquiere onerosamente el derecho al excedente de aprovechamiento que
presenta su terreno para construirlo. Los excedentes de aprovechamiento se adquieren cediendo
terrenos equivalentes, libres de cargas, a la Administraciéon o abonandole su valor en metalico, en
los términos dispuestos por esta Ley. Los particulares no pueden construir un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Los ingresos publicos por éste concepto
quedaran afectos al patrimonio municipal de suelo.
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SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47” y del SECTOR *CADERNERA”
DEL SUELO URBANO DEL PGOU DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

Sector "Unidad de Ejecucion n° 47"

El vigente Plan General establece 23.200 m2 de suelo destinado a uso privativo regulado
por la ordenanza UE/2 del total de la superficie del presente sector, con una edificabilidad
de 0,20 m2 ut./ m2s. La superficie que se estima en dicho Plan, para la totalidad del
sector es de 3,43 Has. (34.300 m2). Es decir que el PGOU establece una edificabilidad
de 0,13527697 m2 ut./ m2s, con arreglo a las siguientes igualdades:

23.200 m2 x 0,20 m2 Gt./ m2s = 4.640 m2Ut.
4.640 m2 Gt. / 34.300 m2 = 0,13527697 m2ut./ m2s

Que traducido a m2t/m2s supone: 0,16909621 m2t / m2s (0,13527697 / 0,80, aplicando
un coeficiente de conversion 0,80 que traduce los m2 Utiles en m2 de techo). Este sera
pues el IEB (Indice de edificabilidad bruta) del sector:

IEB =0,16909621 m2t/m2s

Dado que la superficie del Sector "Unidad de Ejecucion n® 47" es de 34.246,76 m2,
tendremos que:

EB (edificabilidad bruta del sector 1) = 34.246,76 m2s x 0,16909621 m2t/m2s =
5.791,00 m2t

EB =5.791,00 m2t
Dado que la edificabilidad bruta del Sector es 5.791,00 m2t y la superficie del Sector de
34.246,76 m2, el Aprovechamiento Tipo del area de reparto en la que se integra el
Sector:

5.791,00 m2t. / 34.246,76 m2 = 0,16909621 m2t/m2s

Aprov. Tipo del Area de Reparto Sector 1 = 0,16909621 m2t/m2s

Sector "Cadernera”

El vigente Plan General establece 17.114,10 m2 de suelo destinado a uso privativo
regulado por la ordenanza UE/1 del total de la superficie del presente sector, con una
edificabilidad de 0,20 m2 at./ m2s. La superficie que se estima en dicho Plan, para la
totalidad del sector es de 18.849,10 m2. Es decir que el PGOU establece una
edificabilidad de 0,18159063 m2 ut./ m2s, con arreglo a las siguientes igualdades:

17.114,10 m2 x 0,20 m2 Gt./ m2s = 3.422,82 m2(t.
3.422,82 m2 (t. / 18.849,10 m2 = 0,18159063 m20t./ m2s
Que traducido a m2t/m2s supone: 0,22698829 m2t / m2s (0,18159063 / 0,80, aplicando

un coeficiente de conversion 0,80 que traduce los m2 dtiles en m2 de techo). Este sera
pues el IEB (Indice de edificabilidad bruta) del sector:
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IEB = 0,22698829 m2t/m2s
Dado que la superficie del Sector "Cadernera” es de 18.849,10 m2, tendremos que:

EB (edificabilidad bruta del Sector 2) = 18.849,10 m2s x 0,22698829 m2t/m2s =
4.278,52 m2t

EB =4.278,52 m2t
Dado que la edificabilidad bruta del Sector es 4.278,52 m2t y la superficie del Sector de
18.849,10 m2, el Aprovechamiento Tipo del &rea de reparto en la que se integra el
Sector:
4.278,52 m2t. / 18.849,10 m2 = 0,22698829 m2t/m2s
Aprov. Tipo del Area de Reparto Sector 2 = 0,22698829 m2t/m2s
Con objeto de clarificar la relacion numérica entre los distintos pardmetros urbanisticos

expresados en este apartado se confeccionan los cuadros siguientes:

Cuadro resumen de parametros de aprovechamiento Sector "Unidad de Ejecucidn
ne47’.

a Superficie del Sector "U.E. n® 47"............. 34.246,76 m2
b Superficie del area de reparto..............oeeeeeeeeeeeeeeenn. 34.246,76 m2
c Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto

(parametro establecido por el PGOU)............ 0,16909621 m2t/m2s
d=bxc Aprovechamiento Objetivo atribuible al Area

(0[S R (=T 0= U (o TSN 5.791,00 m2t
e IEB (indice de edificabilidad bruta aplicable a

la superficie neta del sector, parametro

establecido por el PGOU).........ccccovviiiiiiinnnnn. 0,16909621 m2t/m2s
f=axe EB (Edificabilidad bruta: Aprovechamiento

total en el area de reparto) .........cccvvvvvvvvvvvvveeiiinneenninnnn, 5.791,00 m2t
g Aprovechamiento Subjetivo atribuible a los

ST 0] o11=] ¢= T 01 5.791,00 m2t

Cuadro resumen de parametros de aprovechamiento Sector "Cadernera”.

a Superficie del Sector "Cadernera”............ 18.849,10 m2
b Superficie del area de reparto............ccceeeeeeeeeeeeeenn. 18.849,10 m2
c Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto
(parametro establecido por el PGOU)............ 0,22698829 m2t/m2s
d=bxc Aprovechamiento Objetivo atribuible al Area
(0[S R (=T 0= U (o TSN 4.278,52 m2t
SILVERIO PASTOR CASTELLO y JOSE V. PALACIO ESPASA arquitectos julio 2003
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e IEB (indice de edificabilidad bruta aplicable a

la superficie neta del sector, parametro

establecido por el PGOU)..........ccccovviviiiiinnnnn. 0,22698829 m2t/m2s
f=axe EB (Edificabilidad bruta: Aprovechamiento

total en el area de reparto) .........cccvvvvvvvvvvvviniienniinninnnn. 4.278,52 m2t
g Aprovechamiento Subjetivo atribuible a los

ST 0] o11=] ¢= T 01 4.278,52 m2t

En virtud de lo dispuesto en el art. 65.1 de la LRAU, se podra ponderar, en el proceso
reparcelatorio, coeficientes correctores de la edificabilidad para los usos tipol6égicamente
diferenciados que puedan dar lugar a rendimientos econémicos muy diferentes.

6.5. La densidad maxima de viviendas.

El nimero maximo de viviendas a construir en el ambito del Sector "Unidad de Ejecucion
n° 47" sera de 29, lo cual supone una densidad inferior a 9 viv./Ha.

El nimero méaximo de viviendas a construir en el ambito del Sector "Cadernera” sera de
14 (17.114,10/ 1.200 = 14).

6.6. El uso global asignado a los sectores.

El uso global es el Residencial.

6.7. Objetivos a considerar en la redaccion de los Planes de Reforma Interior de
Mejora que desarrollen los sectores.

El Plan de Reforma Interior de Mejora del Sector "Unidad de Ejecucion n° 47" se ajustara
a los siguientes objetivos:

- Resolver el acceso a las parcelas de suelo privado desde el interior del propio
sector, de acuerdo con la nueva situacion de borde.

- Creacion de mayor superficie de espacios libres de uso y dominio publico.

- Reduccién de las conexiones viarias con el nudo viario de la carretera de
Castalla.

- Se garantizara la ejecucion de la semirrotonda prevista al norte del sector.

El Plan de Reforma Interior de Mejora del Sector "Cadernera” se ajustara a los siguientes
objetivos:

- Resolver el acceso a las parcelas de suelo privado desde el interior del propio
sector, de acuerdo con la nueva situacion de borde.

El resto de las determinaciones del planeamiento se entenderan con caracter de
ordenacion pormenaorizada.
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SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47” y del SECTOR *CADERNERA”
DEL SUELO URBANO DEL PGOU DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

7. Determinaciones de ordenacion pormenorizada y fijaciébn de condiciones de
conexion.

En el Plano H1 de Homologacion se establecen las determinaciones de ordenacion de
caréacter general:

- Ejes vertebradores de la ordenacion.

- Conexiones viarias con el entorno.
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SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47” y del SECTOR *CADERNERA”
DEL SUELO URBANO DEL PGOU DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

2. FICHAS DE PLANEAMIENTO.
En la presente Homologacion se establecen las correspondientes Fichas de

Planeamiento.

Ficha de Condiciones del Planeamiento de desarrollo para el Plan de Reforma
Interior del Sector Residencial "Unidad de Ejecucidén n° 47" del suelo urbano del
PGOU de San Vicente del Raspeig.
1. SUPERFICIE ...ttt e e e e e 34.246,76 m2
2. USO GLOBAL ... i RESIDENCIAL
3. INTENSIDAD DE EDIFICACION:
a) Edificabilidad maxima (EB) ..........cccccuviiiiieeeeiiiiiiiiicee e 5.791,00 m2t.
b) N° maximo de VIiVIENdas ..., 29 viv.

c) Zonas de ordenacion.

Zonas de ordenacion: % sobre suelo lucrativo

- Unifamiliar espontanea (UE/2) .........ccccccvvvviiiiiiiiiiieiiiieieeeeee, 100 %
4. DOTACIONES DE DOMINIO Y USO PUBLICOS:

Zonas de ordenacion: % sobre superficie Sector

- Red Viaria (SRV+SAV) + Espacios Libres (SJL) ....... 32,36151604 %

Este porcentaje se entendera como minimo.

5. ORDENACION:

a) Los espacios libres se situardn preferentemente al noroeste en la
confluencia de la antigua carretera de Castalla y el vial de los
Holandeses.

b) El esquema viario seguira las directrices sefialadas en el plano H1 de
Homologacioén, de forma que se conecte la antigua carretera de Castalla
y el vial de los Holandeses.

6. URBANIZACION:
a) Segun normativa del Plan General.

b) Resolvera la ejecucion de la semirrotonda situada al norte del Sector.

7. GESTION: Indirecta.
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SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47” y del SECTOR *CADERNERA”
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Ficha de Condiciones del Planeamiento de desarrollo para el Plan de Reforma
Interior del Sector Residencial "Cadernera” en el ambito del suelo urbano del
PGOU de San Vicente del Raspeig.
1. SUPERFICIE ...ttt e e e e 18.849,10 m2
2. USO GLOBAL ... et RESIDENCIAL
3. INTENSIDAD DE EDIFICACION:
a) Edificabilidad maxima (EB) ..........ccccccvvviiiiiiiiii 4.278,52 m2t.
b) N° maximo de VIiVieNdas ..., 14 viv.

c) Zonas de ordenacion.

Zonas de ordenacion: % sobre suelo lucrativo

- Unifamiliar espontanea (UE/L) .........ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiccee e 100 %
4. DOTACIONES DE DOMINIO Y USO PUBLICOS:

Zonas de ordenacion: % sobre superficie Sector

- Red Viaria (SRV+SAV) ....oooiiiiiieeiiiee e 9,20468351 %
Este porcentaje se entendera como minimo.
5. ORDENACION:

a) El esquema viario seguira las directrices sefialadas en el plano H1 de
Homologacion.

6. URBANIZACION:
a) Segun normativa del Plan General.

7. GESTION: Indirecta.
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SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47” y del SECTOR *CADERNERA”
DEL SUELO URBANO DEL PGOU DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

3. PLANOS.
Planos de Informacion:
L2, STUBCION ...t e e 1/5.000
I.2. Planeamiento vigente (PGOU de San Vicente del Raspeig).
Calificacion Pormenorizada del Suelo Urbano. Serie

PO/CPSU HOJA 4. .o 1/2.000

I.3. Planeamiento vigente (PGOU de San Vicente del Raspeig).
Alineaciones del Suelo Urbano. Serie PO/ASU Hoja 4. .............. 1/2.000

Planos de ordenacion:

H1. Homologacion del Sector "Unidad de Ejecuciéon n°® 47" y
Sector "Cadernera” del suelo urbano del Plan General de
Ordenacion Urbana de San Vicente del Raspeig ........cccccceeeeennns 1/1.000

San Vicente del Raspeig, julio 2003

Los arquitectos:

Silverio Pastor Castellé José Vicente Palacio Espasa

SILVERIO PASTOR CASTELLO y JOSE V. PALACIO ESPASA arquitectos julio 2003
EL GANCHO, C.B.




HOMOLOGACION SECTORIAL

DEL SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47" Y DEL SECTOR "CADERNERA"
DEL SUELO URBANO DEL PGOU DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

SAN VICENTE DEL RASPEIG
JULIO 2003

PROMUEVE EL GANCHO, C.B.

ARQUITECTOS SILVERIO PASTOR CASTELLO
JOSE VICENTE PALACIO ESPASA

1-01

E: 1/5.000

Silverio Pastor Castelld José Vicente Palacio Espasa
Telf 965672046 Fax 965674384 Telf 965882305 Fax 965882626
Calle San José n® 35 bajo. San Vicente del Raspeig Carretera d’Alacant, 9 entlo. Callosa d’en Sarrid
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SAN VICENTE DEL RASPEIG
JULIO 2003

PROMUEVE EL GANCHO, C.B.

ARQUITECTOS SILVERIO PASTOR CASTELLO
JOSE VICENTE PALACIO ESPASA

PLANEAMIENTO VIGENTE (PGOU).
Calificacion Pormenorizada del Suelo Urbano. Serie PO/CPSU Hoja 4.

E: 1/2.000

Silverio Pastor Castelld José Vicente Palacio Espasa
Telf 965672046 Fax 965674384 Telf 965882305 Fax 965882626

Calle San José n® 35 bajo. San Vicente del Raspeig Carretera d’Alacant, 9 entlo. Callosa d’en Sarrid




AERCN
o
o
o
o
o
CalS ’0
L4 L 2 o
L4 ~~ L4
- o
., o
o P
o
S
- o
R/ 4
4 o
e 4
o o’
¢ e
(N o
(N o
(N o
A R
o0
.
(Y
Y
Y
(Y
.
Y
.
(Y
(Y
(Y
Y
Y
(Y
(Y
(Y
*
Y
(Y
(Y
(Y
Y
N
Y
.
% .
(N Rg
. ¢
\é 0
\ ’
s ’
A -
(N R
s o
. o
) R
2 *
) o
£y o
. R g
% o
.0

AMBITO OBJETO DE LA HOMOLOGACION

HOMOLOGACION SECTORIAL

DEL SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47" Y DEL SECTOR "CADERNERA"
DEL SUELO URBANO DEL PGOU DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

SAN VICENTE DEL RASPEIG
JULIO 2003

PROMUEVE EL GANCHO, C.B.

ARQUITECTOS SILVERIO PASTOR CASTELLO

JOSE VICENTE PALACIO ESPASA

PLANEAMIENTO VIGENTE (PGOU).
Alineaciones del Suelo Urbano. Serie PO/ASU Hoja 4.

E: 1/2.000

Silverio Pastor Castelld
Telf 965672046 Fax 965674384
Calle San José n® 35 bajo. San Vicente del Raspeig

José Vicente Palacio Espasa
Telf 965882305 Fax 965882626
Carretera d’Alacant, 9 entlo. Callosa d’en Sarria
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HOMOLOGACION DEL SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47" Y
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DEL SECTOR "UNIDAD DE EJECUCION n° 47" Y DEL SECTOR "CADERNERA"




