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1.1- ANTECEDENTES
1.2- OBJETO
1.3.- INICIATIVA

1.4.- CARTOGRAFIA TEMATICA.

1-INF CARTOTEM.- Riesgo de Inundaciones.
2-INF CARTOTEM.- Vulnerabilidad.

3-INF CARTOTEM.- Accesibilidad.

4-INF CARTOTEM.- Fisiografia.

5-INF CARTOTEM.- Erosion Actual.

6-INF CARTOTEM.- Afecciones.

7-INF CARTOTEM-- Litologia.

8-INF CARTOTEM.- Planeamiento.

9-INF CARTOTEM.- Erosién Potencial.

10-INF CARTOTEM- Capacidad de uso del suelo.

2.-HOMOLOGACION MODIFICATIVA DEL SECTOR
2.1.- PARTE JUSTIFICATIVA DE LA HOMOLOGACION

2.1.1.- JUSTIFICACION DE LA ~ PROCEDENCIA, ALCANCE Y
OPORTUNIDAD DE LA HOMOLOGACION

2.1.2.- DETERMINACIONES Y CONTENIDOS DEL PGOU QUE SE
MODIFICAN.

2.1.3.- JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES DEL PGOU
PROPUESTAS.

2.1.3.a).- Ajuste general de la delimitacién del sector a partir
del levantamiento topogréafico digitalizado, lo que permite una
mayor precision métrica y la correspondiente correccién de la
superficie del sector

2.1.3.b).- Modificacion de la delimitacién del ambito del
sector en el borde noreste, ampliandolo para extenderlo hasta
incluir la embocadura de la calle Carcaixent, para permitir la
correcta conexion de la urbanizacién del sector con su entorno
urbano.

2.1.3.c).- Ajuste del ambito de la delimitacién de la reserva
dotacional del sistema general de espacios libres adscrita al sector
en el borde suroeste para adecuarla al borde definido por el
camino del paso inferior a la autovia A-7.

2.1.3.d).- Ajuste de la edificabilidad del sector en funcién de
la medicién resultante de las superficies del &mbito del sector y del
ambito de delimitacion de lareserva dotacional del sistema general
de espacios libres adscrita al sector, al objeto de mantener el valor
numérico del aprovechamiento medio del cuatrienio establecido
por el PGOU.

2.1.3.e).- Modificacion de la ficha de condiciones del
planeamiento de desarrollo para el sector contenida en el PGOU.

2.1.4.- OBJETO DEL ANEXO DE HOMOLOGACION

22.- PARTE CON EFICACIA NORMATIVA DE LA
HOMOLOGACION

2.2.1.- DETERMINACIONES DEL DOCUMENTO DE HOMOLOGACION
MODIFICATIVA

2.2.1.1.- Ordenacioén estructural

2.2.1.1. a).- Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana
y de la ocupacion del territorio.

2.2.1.1. b).- Clasificacion del suelo.

2.2.1.1. c¢).- Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica y
normativa aplicable.

2.2.1.1. d).- Ordenacioén del suelo no urbanizable.




2.2.1.1. e).- Delimitacion de &mbitos minimos definitorios de _

planeamiento parcial o de reforma interior.
2.2.1.1. f).- Tratamiento conforme a su legislaciéon reguladora, para su

proteccion y funcionalidad, de los bienes de dominio publico no 31.- MEMORIA INEORMATIVA

municipal.
2.2.1.1. qg).- Establecimiento de areas de reparto y determinacién de los

aprovechamientos tipo correspondientes.

2.2.1.1. h).- Objetivos a considerar en la redaccioén del plan parcial.
2.2.1.1. i).- Ordenacién de los centros civicos y de las actividades
susceptibles de generar trafico intenso.

3.1.1.- CONDICIONES GEOGRAFICAS

A.- Caracteristicas naturales del territorio, geoldgicas,
topogréficas, climaticas e hidroldgicas

A.0 generalidades

A.1l caracteristicas fisicas
A.2 topografia

A.3 clima

A.4 hidrologia

2.2.1.2.- Red estructural de dotaciones publicas

2.2.1.2. a)- Interna al sector.
2.1.2.2. b) - Externa a sector, pero adscrita al mismo.

2.2.1.3.- Condiciones de conexion para el desarrollo del sector B.- usos presentes en el suelo, vegetacién, edificaciones e

2.5.3.1. a)- Red Viaria: infraestructuras existentes.

2.5.3.2.-Saneamiento - Red de Aguas Negras:
2.5.3.3.-Saneamiento — Red de Aguas Pluviales
2.5.3.4.- Agua Potable

2.5.3.5.- Otros servicios

C.- aprovechamiento potencial del territorio, agricola, ganadero,
forestal, minero u otros.

3.1.2.- CONDICIONES INSTITUCIONALES

2.2.2.- NORMAS URBANISTICAS. A. - condiciones que derivan de la ordenacion del Plan General,

22 3.- FICHA DE PLANEAMIENTO. relativas al sector objeto del Plan Parcial

22 .4.-FICHA DE GESTION. B. — obras programadas y politica de inversiones publicas que
influyen en el desarrollo del plan parcial.

PLANOS HOMOLOGACION. C. - afecciones de lanormativa sectorial en el sector.

1-INF - H.- Situacién actual y Emplazamiento.

2-INF - H.- Calificacion pormenorizada del suelo urbano segin PGOU 3.2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

3-INF - H.- Alineaciones del suelo urbano segin PGOU

4-INF - H.- Calificacion global del suelo segiun PGOU 3.2.1.- ANTECEDENTES

5-INF - H.- Régimen y gestion del suelo segin PGOU

6-INF - H.- Topografico del estado actual. 3.2.2.- MEMORIA DE ORDENACION PORMENORIZADA

7-INF - H.- Detalle de la Ordenacién Estructural del Sector.
1-ORD - H.- Delimitacion del Sector.

V! A.- Alternativas ponderadas y escogidas acreditando que la
2-ORD - H.- Detalle de la Ordenacion Estructural del Sector.

solucion propuesta constituye una unidad funcional bien integrada
y conectada con las areas colindantes.

B.- Justificacion de la adecuacion de la ordenacién estructural con
especial referencia a su parte normativa.

a.) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacion del territorio.

b.) Ficha de planeamiento

c.) Fichas de gestion.




C.- Descripcion vy justificacion de la ordenacién pormenorizada e
informacioén urbanistica de sus magnitudes.

D.- Definicidon, computo y justificacion de los estandares propios
de lared secundaria.

E.- Delimitacion de unidades de ejecucidn y justificacion & que
reanen las condiciones legales y reglamentarias requeridas.

F.- Delimitacién de areas que puedan ser objeto de ordenacion
mediante estudio de detalle.

G.- Justificacion de lareserva de plazas de aparcamiento.

H.- Aplicacion de coeficiente de homogeneizacién en la manzana
industrial IND- N1

3.3.- NORMAS URBANISTICAS

PLANOS PLAN PARCIAL.

1-ORD - P.- Calificacién y Destinos Urbanisticos.
2-ORD - P.- Red viaria y Reservas de Suelo Dotacional Publico.
3-ORD - P.- Actuaciones Integradas Previstas.
4-ORD - P.- Secciones Tipo.
5-ORD - P.- Superposicion de Alineaciones y Parcelario.
1-INF - P.- Situacién actual y Emplazamiento.
2-INF - P.- Topografico del Estado Actual.
3-INF - P.- Delimitacion del Sector.

4-INF - P.- Detalle de la Ordenacion Estructural del Sector.



