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DATOS CGENERALES

PROMOTOR

Se redacta la presente Mdificaciéon del Plan Parcial del Sector
“Valle del Sabinar”, de San Vicente del Raspeig, para ARTUNDUAGA
GESTION URBANI STICA, S.L., con CI.F. N B-48999429 y representada
por D. Evaristo Vicente Candela con DNl n® 21.901.387, con domicilio
a efectos de notificaciones, en ¢ Alicante n° 18 03203 E che
(Alicante).

ANTECEDENTES

En 1.982 se redactd un Prograna de Actuacion Whbanistica y un Plan
Parcial, que tenian por objeto |la ordenaci 6n de un sector de suelo
ur bani zable no progranado clasificado por el Plan General de San
Vicente del Raspeig de 1.979. Dichos docunentos fueron aprobados
definitivanente el 26 de Julio de 1.983.

B PGMO de San Vicente del Raspeig de 1.990, nmantiene Ila
clasificaci 6n urbanistica de dichos terrenos cono suel o urbanizable
en ejecucion (A P.A, que es aquel que tiene aprobado y en fase de
ejecucion el planeamiento parcial que determna su ordenacion
detall ada o pornenorizada), pero introduce una serie de condiciones —
propuestas- para la revisién de | a ordenaci 6n.

En base a tales condiciones se redact6 en Mayo de 1.999, Prograna
para el Desarrollo de la Actuacion Integrada del “Valle del Sabinar”,
al que se aconpafi®6 un nuevo Plan Parcial adecuado a |as condiciones
i mpuestas en el P.GMOQ que fue aprobado definitivamente por el
Ayuntam ento Pleno el 28 de febrero de 2. 001.

Dicho Plan Parcial fue recurrido, contra el acuerdo Plenario del
Ayuntam ento de San Vicente del Raspeig de 30 de mayo de 2.001, por
el que se desestimaba el recurso de reposici6én interpuesto contra el
citado Pl an Parcial.

Bl Tribunal Superior de Justicia de |la Conunidad Val enciana en su
sentencia de fecha 16 de Julio de 2.004 falla contra |a aprobacion
del Plan Parcial, unicamente en cuanto a | o expuesto en el Fundanento
Quinto de la citada sentencia que dice:

“De lo anterior y de o que consta acreditado en |os autos se desprende que
se ha conputado conp zona verde una via pecuaria o, lo que es o msno, que
la zona vede tiene una extension inferior a |la debida por cuanto una cafiada
que la cruza debe conputarse cono elenmento diferente, pues es criterio
jurisprudencial, recogido por dictanmenes del Consejo Juridico Consultivo (el
83/98 por todos), que las via puablicas no pueden integrarse dentro del
anbito de las zonas verdes ni aln siquiera en el mas anplio de espacios
libres. Por ello, cuando es cruzado un espaci o de esta natural eza por un via
publica, algo que es frecuente y, en este caso, conpatible, |a superficie de
la msma no conputa para |la general del espacio libre. S esta dltim
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superficie, asi nedida. No llega al nininb legal, sea cual fuere la

extensién de la via publica (en este caso llega casi a 11 Has.), ha de
aunentar su superficie en una cantidad igual, al nenor, a la de la via
publica que |la cruza.

Tanto la adm ni straci 6n | ocal denmandada cono | a codenandada han derivado sus
al egaci ones sobre este punto a estimar que l|la caffiada no se ha visto
alterada, cosa que no se discute, pero ello no es el notivo de recurso
esgrimdo. No se ha dado razéon de si se ha aunentado, en proporciéon a la
extensi 6n de | a cafiada, |a zona verde ni de si hay previsioén al respecto; se
insiste en que se ha cunplido la normativa en cuanto a vegetaci 6n, riego,

nedi das correctoras, etc., pero nada acerca de l|la verdadera cuestion
pl ant eada.

De todo |lo actuado queda evidente que la zona verde del planeamento
recurrido no cumple la extensiéon debida, infringiéndose la nornativa

expuesta en el Fundamento anterior, o que ha de conducir a la estinacion
del recurso y anulaci 6n de | os actos recurridos por ser contrarios a derecho
en cuanto a |la extensi 6n de | os espacios libres.”

1.3. OBJETO DEL ENCARGO
El presente docunmento tiene por objeto adaptar la ordenacidn
aprobada, ajustandose a la Sentencia del Tribunal de Justicia de la
Conuni dad Val enci ana (Sentencia n° 1034/03).
Asi msnmo este docunento se adapta a |a subsanaci 6n solicitada en el
informe del Director Territorial de |la Conselleria de Territorio y
Vivienda de 23 de Mayo de 2005 sobre respeto integro del trazado de
la via pecuaria y a la concreci6n precisa del trazado de la via al
norte del anbito.
Con fecha enero de 2006 se nodifica para su aprobaci 6n | a ubicaci én
de las parcelas hoteleras con el fin de situarlas juntas y dotar de
un buen servicio a este tipo de zona. El canbio se realiza sobre zona
de viviendas aisladas sin nodificar edificabilidad.
Asim sno se adapta a la D.T. Tercera 4 de la LW en cuanto al namero
de vivi endas.

1.4. EQU PO REDACTCOR
El Arquitecto director del trabajo es JeslUs Quesada Pol o, conforne a
contrato suscrito por el pronotor con Laboratorio de Proyectos, S. L.
con CI.F n° B-03470796, colegiada en el COAVA Alicante con el n°
9018 y donmiciliada en Alicante, C Arzobispo Loaces n° 12 Entl o.

1.5. FECHA
La Adaptacién del Plan Parcial del Sector se redacta para su
tramtaci 6n en Agosto de 2.004.
Este docunento contiene |las adaptaciones para su aprobacidn
definitiva.
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2. MEMORI A DE | NFORMACI ON ( DEL PLAN PARCI AL APRCBADO)

2.1. DELIMTAC ON Y SUPERFI Cl ES
El P.GMO establece una superficie del Sector "“Valle del Sabinar”
de 159,48 Has. La propuesta establecida tiene 1.594.800 n2,
coincidiendo con la prevista en el PP.GMOQ Los terrenos se situlan en
el termino nunicipal de San Vicente del Raspeig (Alicante), en |las
parti das de Raspeig y Boqueres, en parte del nonte denom nado “Pefias
Roj as”.
La configuraci 6n del Sector queda perfectanente delimtada.
Al Norte: Resto de finca.
Al Sur..: Terrenos de CA RS A
Al Este.: Terrenos de CA RS A
Al Ceste: Terrenos de Herederos de D* Maravillas Carbonell O enades

y D. N colas Carbonell Bernabeu.

Por lo que la exactitud superficial corresponde a l|la escala de
medi ci 6n adecuada, ya que no existe posibilidad de error fisico.

2.2. TOPOGRAFI A
La superficie de actuaci én del Sector se encuentra en |la actualidad
sin urbani zar, existiendo sobre ella eriales.
La topografia del terreno es en |ladera, con diferencias de cotas de
desnivel absolutas de 150 m (500-350). El terreno presenta dos
areas, mnmuy diferenciadas, la situada mas al sur, en nedia |adera con
suaves pendientes (415-350), y otra al norte con fuertes pendientes
hasta al canzar |a cota 500.

2.3. CARACTERI STI CAS GEOLOA CAS
La provincia de Alicante se engloba en |as denom nadas estructuras
béti cas, encontrandose San Vicente del Raspeig en el cuaternario
segun el nmapa geol 6gico, encontrandose el terreno del anbito de
actuaci 6n con depoésitos cuaternarios de abanicos aluviales 6 mantos
de arroyada, y areas de calizas y nargas.
Desde el punto de vista hidrolégico sobre |la zona coexisten
materiales perneables e inperneables, siendo wuna zona mixta,
inicialmente, al vertido de residuos, en funcidn de su ubicaciodn
concret a.
Desde el punto de vista constructivo |los problemas que se pueden
presentar son de tipo litolégico por la distribuciodn erratica de |os
material es y una tectoni zaci 6n nmuy acusada; geonorfol 6gi cos, por |as
pendi entes del terreno, y por |a posibilidad de oquedades en él.
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Consultada la Serie Cartogréafica Tematica de |la Conselleria de Cbras
Pablicas, Ubanismb y Transporte de la Ceneralitat Valenciana, se
observan | os sigui entes dat os:

a) No existen riesgos de inundaci 6n en el anbito de estudio.

b) La vulnerabilidad a | a contam naci é6n de | as aguas es baj a.

c) La accesibilidad potencial a |os recursos hidricos es nedia.

d) No existen riesgos de deslizam entos en el anbito.

e) Desde el punto de vista litologico, el 90% del anbito esta
conpuesto de calcareas margosas y el resto por cantos, gravas y
arenas, situandose esta Ultinmas a partir de |la cota 400.

f) La unica afeccion derivada de elementos naturales de territorio,
es la existencia de la cafiada real del Canmino del Palano (via
pecuaria de 75,22 m de anchura), que recorre el anbito en
di recci 6n sur-norte, atravesandol o por su parte central

2.4. TECTONICA Y SI SM Cl DAD
Conforme a la Norma de Construccion Sisnorresistente NCSE-94, San
Vicente se encuentra en una zona con un valor de |a aceleracion
sismi ca basica de 0,12 y un coeficiente de contribuci 6n K=1
El apartado 1.2.3 de la citada Norma, establece los criterios de
aplicacién, que no sera de aplicacion en las construcciones de
noderada inportancia y en las construcciones cuando |a acel eracién
sismica de calculo sea inferior a 0,06 g.
En | os supuestos de construcciones de noderada inportancia debera
justificarse pornenorizadanmente este  supuesto, siguiendo |os
criterios del apartado 1.2.2 de |a NCSE-94.
Conforme a esta nornativa si la aceleracion sismca de calculo es
superior de 0,08 g. no se utilizaran estructuras de nanposteria en
seco en las edificaciones de nornal 6 especial inportancia. Si la
acel eraci 6n sismca de calculo es igual o mayor de 0,08 g. e inferior
a 0,12 g. las edificaciones de féabrica de ladrillo, bloques de
nortero 6 simlares poseerdn un méxinmo de cuatro alturas y si dicha
acel eraci 6n sisnmica de calculo es igual o superior a 0,12 g. un
maxi no de dos.
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LIToLOGIA
ROCAS SEDIMENTARIAS
CONSOLIDADAS (SC)
. sc
BN sc2  Amniscas
= | SC4-10  Arcilas y margas
BN Sc5  Colhmas
[ 5C52  Calowmas y amniscas
B 5C56  Calchuas y caloamniss
B 5C57 Colcimas y calcimas margosas
| Calcarnas y rmargas
— Calcarentas
== Cakcaronitns y margas
= Calérmas
Calcdmas margoass y mamgas
Dolomias
Margas.
Mirgas y aneriscis.
Arcitas, margas y yesos
NO CONSOLIDADAS (SI)
Cantca y gravas

LI TOLOGE A

Cantos, Graas y arnas.
Canios, gravas y areras y bmos
= Cantos, gravas, arenas y arcitas
BI25  Cantos. gravas y arcilas
Amras

S5 Amcites
[y re— |1—
APROVECHAMIENTOS DE ROCA
INDUSTRIAL PUNTUAL
@ 1 Asidos natursies
® 2 ‘Aridos do rituracitn
@ 3 Canics, graves, aenas y srclas
@ 4 Tube
@ = Rocos omamantaios y 3o oniruccion
L] Aglomemdos [cemanto, yeso y cal)
7T sal

1]

RIESGO DE INUNDACION s/PATRICOVA

RIESGO

EAN4

FRENCUENCIA CALADOS
R-1 MENOCR DE 25 AHOS ALTO (>0.8 m)
R-3 MEMOR DE 25 AROS BAJO (<0.8 m)
R-2 ENTRE25Y100ANOS  ALTO (0.8 m)
R-4 ENTRE 25Y 100 ARIOS  BAJO (<0.8 m)
R-5 ENTRE 100Y 500 ANOS  ALTO (0.8 m)
R-6 ENTRE 100 Y 500 AROS ~ BAJO (<0.8 m)
ACTUACIONES ESTRUCTURALES
ZONAS DE INUNDACION

2

RI ESGOS DE | NUNDACI ON
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VULNERABILIDAD A
LA CONTAMINACION
DE LAS AGUAS
SUBTERRANEAS POR
ACTIVIDADES
URBANISTICAS

MUY BAJA
BAJA
MEDIA
ALTA

MUY ALTA
3]

¢

.

b A "//
)

VULNERABI LI DAD A LA
CONTAM NACION DE  LAS
AGUAS SUBTERRANEAS POR
ACTI VI DADES URBANI STI CAS

AFECCIONES NATURALES
TIPO DESCRIPCION

Monte publico
Masas de agua

- Cauces y ramblas
Vias pecuarias
Nucleos urbanos |4

N

2
a N\

" "4, 1CANADA

/
\ f_ 1

.

AFECCI ONES NATURALES
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RIESGO DE DESLIZAMIENTO

Riesgo de deslizamiento nulo
Riesgo de deslizamiento bajo
Riesgo de deslizamiento medio
Riesgo de deslizamiento alto

Desprendimientos

Rl ESGO DESLI ZAM ENTO

ACCESIBILIDAD POTENCIAL
A LOS RECURSOS HIiDRICOS

[ ] ALTA
MEDIA
I BAJA 6

ACCESI Bl LI DAD POTENCI AL A
LGOS RECURSCS HI DRI COs
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2.5. CLIMA

El municipio de San Vicente del Raspeig pertenece climticanente al
domnio sem arido nediterraneo. En conjunto registra una pluvionetria
muy débil, en torno a los 300 mm de Iluvia al afio, por o que se

considera una de las partes mas secas de | a Espafia nediterranea.

2.6. USCsS ACTUALES DEL SUELO

El suelo se encuentra en la actualidad general mente ocupado por

eriales y pastizal es.

En el resto del Sector s6lo algun pino son |o0s Unicos elenentos

arbéreos que se pueden destacar, existiendo areas degradadas.

Conmb ya se ha indicado (ver 1.2.) en el afo 1.973 se iniciaron

conjuntanente con su ordenaci6n los trabajos para el desarrol

o de

una campo de golf, que posteriornmente fue abandonado, por |o que en
su zona de inplantaci 6n se pueden deducir sus restos, de novin entos

de tierras.

2.7. ED FI CACl ONES EXI STENTES

No exi sten edificaciones en el anbito.

2.8. | NFRAESTRUCTURAS EXI STENTES

No existen infraestructuras en el sector, salvo la ya citada cafada

que recorre el anbito en direcci én sur-norte.

Al sector se accede por un camno nunicipal asfaltado, que sirve a

las viviendas existentes en el entorno préxino, que al |legar

a

anbito se convierte en camno no asfaltado. Dentro del sector existe
un canino que bordea el antiguo canpo de golf, enl azando

aparentenente con |l a citada cafada.

2.9. PROPIETARI OGS Y FI NCAS | NCLU DAS EN LA DELI M TACI ON

1.- Propietarios catastrales incluidos en el Sector “Valle de
Sabi nar”:
- URTUDESA, S. L.
- CLUB DE GOLF PENAS RQJAS

2.- Propietarios registrales incluidos en el Sector “Valle de
Sabi nar”:
- ARTUNDUAGA GESTI ON URBANI STICA, S. L.

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.-C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO.-03003 ALICANTE - TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388

Email: lproyectos2@infonegocio.com // empresa@laboratoriodeproyectos.com



EXPEDIENTE: 2004/032/U/092/PPM/04
ADAPTACI ON DEL PLAN PARCI AL DEL SECTOR “VALLE DEL SABI NAR’
SAN VI CENTE DEL RASPEI G ( ALI CANTE) Pag. n° 12

labororono
de proyectos

2.10. FOTOGRAFI A ESTADO ACTUAL

it
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3. MEMORI A DE ORDENACI ON
3.1. SITUACI ON URBANI STI CA ACTUAL
La ficha del P.GMQO de condiciones del Planeamento de Desarrollo
para el Sector del “Valle del Sabinar” son |as siguientes.
1.- Superficie.
La superficie es de 159, 48 Has.
2.- Caracteristicas.
a) Este sector tiene su ordenaci 6n aprobada nediante un P.A U vy un
P.P. Las caracteristicas basicas de | a ordenaci 6n aprobadas son:
- Suel 0 destinado a usos privativos:
- Viviendas unifamli ares 100, 33 Has.
- Equi pam ento conerci al 0, 36 Has.
- Sunma 100,69 Has - 63,14%
- Suel 0o destinado a dom nio y usos publicos:
- Espacios libres 44,93 Has.
- Centros docentes 0, 44 Has.
- Dotaci 6n deportiva 0, 55 Has.
- Equi pami ento soci al 0, 65 Has.
- Sunma 46, 57 Has.
- Red Viaria 12, 22 Has.
- Suna 58,79 Has. - 36,86%

b) Los terrenos presentan dos partes claranente diferenciadas. Una,
central, de orden de 60/70 Has., antafio por un canpo de golf vy
gue es donde localiza la mayor parte de |la urbanizaci 6n, otra,
periférica a la anterior, de mayores pendientes y con valor
ecol 6gi co contrastado.

3.- Propuesta marco para |l a prevision de |a ordenaci 6n

a) bjetivos:
1° Preservar la mayor parte del suelo de |a ocupaci6n por usos
gue supongan alteraci 6n de sus condiciones natural es actual es,
limtando |a actuaci on, basi cament e, a los terrenos ya
al t er ados.
2° Complermentar la oferta, de forma que este no sea sélo
residencial, sino de servicios turisticos; canpos de golf y usos
conpl enment ari os.
b) Magnitudes basi cas:
1° Superficie nminim de espaci os basicamente libres: 70% .7 2%
2° Superficie maxima de suelo destinado a la urbanizacidn vy
edi ficaci 6n: 30%-*2%
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c) Usos caracteristicos:
1° Residencial en viviendas ai sl ada o adosada.
2° ol f. 18 hoyos nminino,
d) Intensidad:
1° Suel o méxi no para vivi endas: 30 Has.
2° Deportivo privado (golf): 53 Has.
Suma 83 Has.
3° N° de viviendas y edificaciones:
- Viv. Unif. Aislada: 100 viv. 26. 500 nfut.
- Viv. Unif. Adosada: 500 viv. 110. 000 nfut .
Suma 600 Vi v. 136. 500 nfut .
- Usos conpl enentarios gol f:

- Cub 2,0 Has

- Hot el 2,5 Has

Suma 4,5 Has 22.500 nfut .
Tot al 159. 000 n#ut .
e) Dotaciones publicas:
- Espacio libre 55,0 Has.
- Deportivas 1,0 Has.
- Docentes 1,0 Has.
- Soci al 0, 7 Has.
Suma 57,7 Has.
f) O denaci 6n:

1° B campo de golf

se localizard en su antigua localizacién y

| os usos edificables en su perinetro.

2° Las dotaciones se localizaran junto a

g) Urbani zaci 6n:

acceso Sur.

Segun normas del Plan CGeneral. El alcantarillado sera del tipo
separativo, resolviendo |a depuraci 6n de aguas resi dual es.

4.- Formul a.

Privada.

5.- Gestion y ejecucion.

Privada. Plazo méxi no de ejecuci 6n 4 afios.

6. - (Cbservaci ones.

Se nantiene la cesién del 10% del aprovecham ento nedio del sector,

con arreglo a | os nuevos aprovecham ent os.
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MEMORI A DESCRI PTI VA DEL PLAN PARCI AL

“La Odenaci 6n propuesta sigue los «criterios expuestos en el
PPGMOQO, y se adapta a l|la urbanizacio6n, en cuanto a |a ubicacidn
del canmpo de golf, realizada en el afio 1.973, por tratarse estos de
| a ubicacion idbénea para su desarrollo. E canpo de golf con una
superficie superior a las 53 Has., se ubica en posicioén central, a
nmedia |adera, rodeandose de vivienda unifamliar aislada en sus
lindes Este, Norte y Qeste. Este conjunto queda delimtado por la red
viaria que enlaza el acceso del sector por el sur con su continuidad
al noreste con el cam no de Pefias Roj as.

La zona norte, y en transicion entre el conjunto descrito y el area
destinada a zona verde, se situan el conjunto de viviendas
uni fam | i ares adosadas, tanto pareadas cono en pequefios conjuntos, de
forma y manera que se esponje con la zona verde. En esta zona y en
posici6n central se sitla un area hostelera, y otra zona con el msno
uso se ubica en nedia | adera al Este.

El conjunto dotacional conforme a la dispuesto en el P.GMOQ, se
sitla al sur, préoxino a |a ubicacion del area conmercial y dub Soci al
correspondiente al canpo de golf, de manera que crean un entorno
| adi co proximo al acceso, frente a las é&reas residenciales para |as
gue se predi spone mayor tranquilidad y sosiego.

La red viaria principal ya descrita, se continuard con un viario
apropiado en cuanto a su traza y tanafio para adecuarlo a la
topografia evitando inpactos no deseables. Para conplenentar este
viario, en funcién de |as exigencias del Reglanento de Pl aneam ento
de la Comunidad Val enciana, se ubican éareas de aparcam ento cuya
pretensi 6n es | a de adecuar estos espaci os con el entorno en donde se
puedan confundir | os conceptos de aparcam ento y zona verde.

Sobre el conjunto residencial de viviendas adosadas, descrito
anteriornente, debenmbs incidir en su posicionamento en media |adera
en direccion Este-Ceste, se plante6 de forma continua con grandes
masas de edificacion entre las cotas 400 y 440, en la propuesta
revisada se trata de enlazar estas areas de viviendas adaptadas a |la
topografia con areas de espacios libres de caracter privado que a |la
vez que permten una vision lejana del canmpo de golf y el nonte,
sirvan de areas de recreo para dichas viviendas, pudiéndose ordenar
medi ante viviendas unifamliares en |inea, pareadas, ¢ pequefos
conjuntos de vivienda unifam|liar adosada en bl oques exentos”.( De |la
menoria del Plan Parcial aprobado).

Con estos mnmisnos criterios, el presente docunento adapta Ia
ordenaci 6n aprobada a |a sentencia del Tribunal Superior de Justicia
en | os siguientes térm nos:

- Excluye la superficie de via pecuaria de |a actuaci 6n urbanistica,
mant eni éndose cono anbito sectori al
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- Canbia la calificacién de dos areas de espacio libre privado de
3.514, 40 nt y 4.875,46 nR respectivanente a zona verde.

- Canbia la calificaci 6n de una zona edificable de 2.400 n2 por zona
ver de.

- Disminuye la calificacién de las parcelas Terciario-Hotelero y se
canbia por la calificacion de zona verde y por Red Maria
(apar cami ent 0) .

- Disminuye la calificacién de Terciario-Social, y se canbia en la
parte di smnuida por Red viaria (aparcamento).

- Dismnuye la calificacion de Equipamiento y se canbia por Zona
Ver de.

- Se respeta el trazado integro de la via pecuaria aumentéandose su
superficie en 222 nf.

Con dichas alteraciones se da cunplimento a la sentencia del
Tri bunal Superior de Justicia, asi cono al PP.GMOQ vigente.
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MEMORI A JUSTI FI CATI VA

JUSTI FI CACl ON DE LA FORMULACI ON DEL PLAN PARC AL

La presente adaptaci 6n ejecuta la sentencia de 16 de julio de 2.004
del T.S.J. de la Conunidad Val enci ana, alterando Unicanente aspectos
de la ordenaci6n pornenorizada y mas concretamente en cuanto a
parcel as de titul aridad privada.

La procedencia de la fornulacién y desarrollo del Plan Parcial viene
justificada por |as propias determnaciones del Plan CGeneral y en |la
vigente | egislaci6n de | a Conmuni dad Val enci ana.

Bl citado Plan General aprobado definitivamente por la CT.U vy
publicado en el B.OP. en el afio 90, se redacté y tramtd conforne a
| o dispuesto en |egislacion del suelo vigente en dicho nonento (R D
1.346/1.976 - Ley del Suelo del 76 y sus regl anment os).

Posteriormente aparecieron la ley 8/90 y el RDL 1/92 - vigente Ley
del Suelo estatal - y por ultinb la Ley 6/94 de la Ceneralitat
Val enci ana, Reguladora de la Actividad Ubanistica (LRAU), con
vigencia desde que el 14 de Dicienbre de 1.994, asi conp su
Regl ament o de Pl aneami ento (DOGVY 8- 1-99).

En base a ello |la presente Adecuaci 6n del Plan Parcial se tramtara y
desarrollard confornme a estos Ultinobs, continuando la tramtacion
ef ectuada y procedi éndose a | a aprobaci 6n de este docunento.

En consecuencia, considerandose correcta la tramtaci 6n efectuada,
excepto en su aprobaci 6n, que deberia nuevanente realizarse, y siendo
excl usi vanente, este docunento, una adaptacion del Plan Parcial
presentado y tranmitado, a | o dispuesto por la Sentencia anteriornmente
citada, se debera continuar |la tramtacion, considerandose valida |la
exposicién al puablico realizada, ya que si no es necesaria una 22
exposici6on al publico para los Planes Cenerales, conforne a lo
previsto en el Art. 38 de la LRAU, nenos exigible sea para un Plan
Par ci al .

Aln considerando | o anterior esta parte entiende que si deberian ser
noti fi cados, dandol es un pl azo par a que ef ect uar an sus
correspondi entes al egaci ones, aquellos afectados por |a actuacidn,
conb son los propietarios catastrales incluidos en el anbito y |os
per sonados en el Contenci 0so- Adm ni strati vo.

La Disposicién Transitoria prinera y segunda de |la LRAU establ ecen |a
i nnecesari edad de honol ogar | os sectores para la tramtaci 6n de suelo
urbani zable en la ejecucidon de la legislacién anterior, conmo es el
caso que no ocupa.

Dicho esto, el Plan Parcial que se tramta, y esta adecuacion a la
sentencia, no tiene ningun inpedinento para su desarrollo no siendo
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necesaria su honologacion por |lo ya citado, asi conbo por no
establ ecer nodificaciones a lo previsto en el Plan CGeneral.

Asimsnmo conforne a la D.T. 52, el aprovechamento tipo, en suelo
ur bani zabl e de I os planes no adaptados a |la LRAU, Ley 8/90 vy RD. L.
1/92 - conp en el caso del P.GQU de San Vicente del Raspeig - se
considera cono aprovechamento tipo el nmedio del Programa de
Act uaci 6n Wrbani stica correspondi ente.

Confornme al art. 27 LRAU en | a docunentaci 6n de |os planes parciales
no es necesaria |la aportaci 6n del Programa de Actuaci 6n ni el Estudio
Econdémico y Financiero. Con respecto a |os estandares mininos de
cunplimento preceptivo por el planeam ento parcial se deberé adaptar
a las previstas en el PP.GMOQO y los establecidos en el Reglanento de
Pl aneam ento de | a Conuni dad Val enci ana, en su anexo.

Con respecto a la tranmtaci6n del expediente de Plan Parcial se
deberd seguir |os especificado por la Ley Regul adora de |la Actividad
Urbanistica regulado en el art. 52 en funcién de que cuenta con
Cédul a de Urbani zaci 6n

Bl art. 28.1 LRAU, establece que cuando los Planes Parciales
i npl i quen nodificacién parcial de la Odenaci6n prevista en el Plan
CGeneral deberan contener docunentaci 6n adicional. En el caso que nos
ocupa las nodificaciones que se realizan vienen derivadas de una
sentencia judicial no aunmentado el suelo de titularidad privada ni |a
edificabilidad, entendiendo por tanto que no se trata de una
nmodi ficacion del Plan general, sino de |a adecuaci6n de nuestra
propuesta de planeamento a |o establecido por la Sentencia de
Tri bunal de Justicia anteriornmente citado.

En el presente Plan Parcial aprobado al anparo de |a LRAU, se acoge a
la D.T. Tercera 4. LW por la que s6lo se aplicara los netros
cuadrados edificables y no el nunero de vivi endas.

JUSTI FI CACI ON DEL ART. 55 L.R A U

El presente docunento de Plan Parcial, no plantea nodificacion 6
alteracién de los espacios libres ni desafecta el suelo de destino
publico previstos por el P.GMQO ni aunenta el aprovecham ento
lucrativo privado, ni afecta a suel o no urbani zable ni a parcelas que
previ anente estuvieran destinadas a uso docente 6 sanitario por lo
gue no le afectan |las condiciones establecidas en el articulo 55 de

la L.R AU
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4.3. DE LA VIAS PECUARI AS (DEL PLAN PARCI AL APROBADO
Conb ya se ha citado en 2.3. y 2.8., el sector esta cruzado por la
caflada Real del Camino del Palanmd con una anchura |egal de 75,22 n2,
que cruza el previsto canpo del golf y en el resto, al norte,
manti ene su trazado con parte del viario proyectado. La anchura ocupa
una superficie en el sector de 110. 158, 95 nf.
Conforne al art. 10 y 13 de la ley 3/95 de Vias Pecuarias, por
razones de interés publico y, excepcionalnmente y de forma notivada
por interés particular, previa desafectacion se podra variar O
desviar el trazado de wuna via pecuaria, en cuyo caso de debera
asegurar el mantenimento de la integridad superficial, |a idoneidad
de los itinerarios y de los trazados junto con la continuidad de
transito ganadero y en denmds usos conpatibles y conplenentarios con
aquél .
Asim snmpo, conforme a los art. 16 y 17 de la citada Ley se consideran
conpatibles con la actividad pecuaria |os usos tradicionales que,
siendo de caracter agricola y no teniendo |la naturaleza juridica de
ocupaci 6n, puedan ejercitarse con el transito ganadero. Las
conuni caciones rurales y en particular, el desplazamento de
vehicul os y maquinaria agricola deberan respetar |a prioridad de paso
de ganado, evitando el desvio de estos 6 la interrupci 6n prol ongada
de su marcha. Con caracter excepcional y para uso especifico y
concreto, |as Comuni dades Autoénomas podran autorizar la circul acion
de vehiculos notorizados que no sean de caréacter agricola quedando
excl uidas de dicha autorizacion las vias pecuarias en el nmonmento de
transitar el ganado y aquellas otras que revistan interés ecol 6gico y
cul tural
Tambi én seran conpatibles las plantaciones |ineales, cortavientos y
ornanent al es, cuando permitan el transito usual de |os ganados.
Se consi deran usos conpl enentarios de |las vias pecuarias el paseo, |la
practica del senderi sno, la cabalgada y otras fornmas de
despl azam ento deportivo sobre vehiculos no notorizados, sienpre que
respeten |las prioridades del transito ganadero.
Si algunos usos en terrenos de las vias pecuarias puedan suponer |a
i nconpatibilidad con la proteccidon de ecosistemas sensibles, nmasas
forestales con alto riesgo de incendio, especies protegidas vy
practicas deportivas tradicionales, |as Adm nistraci ones conpetentes
podr an est abl ecer restricciones t enpor al es a | os usos
conpl enent ari os.

4.4. CAWVPO DE GOLF
Conforne al Reglanento para la aplicaciéon de la Ley 2/89 de Inpacto
Anbi ental, asi cono por la Cédula de W banizaci 6n correspondiente al
proyecto de transformacion de Canpo de Golf se soneterda a
procedi m ento de Eval uaci 6n de | npacto Anbi ental.
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5. SUPERFI CI ES Y EDI FI CABI LI DAD DEL PLAN
5.1. ZON FI CACI ON
AMBI TO MS MU MT

VIV. UN FAM LI ARES 104. 156, 62 26. 500, 00 30. 159, 00
VI V. ADCSADAS 146. 990, 31 76. 320, 00 86. 750, 0
OLF CLUB 6. 963, 90 2.636, 00 3.000,0

CAMPO 476. 256, 31 483. 220, 21
TERCI ARI O 2.031, 38 1. 160, 00 1.320,0
HOTEL 2 8. 983, 49 9. 380, 26 10. 675,5
HOTEL 1 8. 985, 42 9. 950, 29 11. 324, 2
TOTAL PRI VADO 754. 367, 43 125. 946, 55 143. 228, 7

AMBI TO MS MU MT
RED VI ARl A (RV) 150. 213, 40 150. 213, 40
EQ DQOCENTE (ED) 8.571, 24
EQ DEPORTI VO ( RD) 17. 000, 13
EQ SO AL (TD) 2. 060, 87
EQ INFRA. (1D 2. 400, 00 30. 043, 24
ZONA VERDE 550. 017, 25
TOTAL PUBLI CO DEL PLAN PARCI AL 730. 273, 89
VI A PECUARI A 110. 158, 95
TOTAL SECTOR 1. 594. 800, 27
EXI GENCI AS DOTACI ONALES *
| EB 0,15 % RPCV M2S P.G MO P. P.

RED SEC 20, 50 205. 291, 27

RS zVv 2,50 25. 035, 52| 550. 000 |550.017, 25

RS RV 15, 00 150. 213, 13 150. 213, 40

RS EQ 3,00 30. 042, 63| 27.000 30. 043, 24
(*) Cunplimento y justificacion de |os estandares dotacionales respecto al anexo del

Pl aneam ento de | a Conuni dad Val enci ana:
RPCV, asi conb a los criterios para el
en sectores asi conmp una actividad recreativa 0
Subsecretaria de Ubanismo y Ordenacién del Territorio,
gue nos ocupa | os sigui entes estandares:

- E indice de edificabilidad bruta del sector sera el
edi ficable del sector (no vinculado al uso recreativo 6 deportivo) por
sector que no afecta a este uso.

- La superficie a que se aplican los porcentajes de cesion resultantes del anexo RPCV seré
de la parte del sector que no afecta al uso recreativo 6 deportivo, excluyendo, por el
suel o y edificaci 6n que afecta a dicho uso.

En base a ello obtenenps para |EB= 0,15 nf/nf, |a superficie maxim edificable |lo sera sobre
1.594. 800 nf— 483.221,21 nf de canpo de golf — 110.158,95 nf de via pecuaria= 1.001. 420, 84 nf
0,15 nf/nf x 1.001.420,84 nf = 150.213,12 nft més |a superficie edificable correspondi ente al

Regl ament o de
- Respecto al coénputo de | os estandares dotaci onal es
deportiva de trascendencia de Ila

se han establ ecido para el sector

resultado de dividir el techo
la superficie del

Cdub Social del Canpo de Golf de 3.000 nft.

Para un | EB de 0,15 nf/nf | as superficies dotacional es s/anexo RPCV son :
V- 2,5% 25. 035, 52 nfs.

EQ 3, 0% 30. 042, 63 nfs.

RV+AV: 15, 0% 150. 213, 13 nts.

Total : 20,5% 205. 291, 27 nfs.

Las superficie dotacional del P.P. expuestas anteriornente superan |os 35 nfs dotacional
cada 100 nft. La zona verde supera |os 15 nfs cada 100 nft y el 10%del &anbito del sector.

El suelo destinado a aparcam ento tiene capaci dad para 950 vehicul os superior al 50% de |la
reserva en parcel a privada.

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.-C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO.-03003 ALICANTE - TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388
Email: lproyectos2@infonegocio.com // empresa@laboratoriodeproyectos.com



EXPEDIENTE: 2004/032/U/092/PPM/04
ADAPTACI ON DEL PLAN PARCI AL DEL SECTOR “VALLE DEL SABI NAR’

SAN VI CENTE DEL RASPEI G (ALI CANTE) \% Pag. n° 24

labororono
de proyectos

5.2. APROVECHAM ENTQ CCEFI Cl ENTE PONDERACI ON

De conformdad con el P.G MO la edificabilidad néxima de

edi fi caci 6n del sector era de 159.000 nfu, equivalente a 180.942

nft .

En el sector se establece una edificabilidad maxima de 125.947 nfu

(143.229 nft), que equivale a un aprovechamento tipo de 0,10 nf/nf,

para |os 1.484.641,05 nfs, del area de reparto, descontada la via

pecuaria afectada a su desti no.

Conforne al Plan GCeneral y con art. 65 LRAU se establece un

coeficiente corrector de uso conercial frente al residencial de:

- Uso conercial y hotelero: 1,2
- Uso residencial: 1.
En valor 1 nf de uso residenci al equivale a 0,83 nt de uso conerci al
y hotel ero.
5.3. CESI ONES

El art. 77 de las Nornas U banisticas del P.GMOQO de San Vicente del

Raspeig establece entre otras detern naciones las cesiones

correspondi entes en |la gestion del suelo urbani zabl e progranmado (hoy

Suel o Urbani zabl e segun L. R A U.) a saber:

a) Ceder obligatoria y gratuitanente al Ayuntanmiento |os terrenos
destinados a viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas publicas, centros <culturales y docentes y demés
servici os publicos necesarios previstos en el Plan Parcial.

En base a ello correspondera ceder en el presente Plan Parcial
| os terrenos correspondi ent es a vi al es, Apar cam ent os,
Equi pami ento y zonas verdes.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente, a favor del Ayuntamento el

exceso de aprovecham ento, cuando el aprovecham ento nedio del
sector excediera del aprovechamiento nedio del S UP. (hoy
urbani zable), para el correspondiente cuatrienio, cuando el
exceso no se destine a |la adjudicaci6on de suelo para propietarios
afectos a sistenmas general es.
Se deben realizar aqui dos matizaciones, la prinera que conforne
a la LRAU el aprovechamento tipo serda el nedio del cuatrienio,
(D. T. 52  LRAU), ) 'y segunda, conforme al calculo del
aprovechamento nedio del P.GQOU el exceso de aprovechamento
se destina a la adjudicacion de suelo para propietarios de
si stenas general es.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el 10 % del
aprovecham ent o nedi o.
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De acuerdo con |lo establecido por el P.GMO de San Vicente del
Raspeig, unido a lo dictado por el art. 27.2. RP.CV se establ ecen
| as siguientes cesiones en el anbito de actuaci on.

- Red secundari a

1.-Red viaria. ......ouu .. 150. 213, 40 nf.
2.- Red secundaria zonas verdes.......... 550. 017, 25 nf.
3. - Equi pani ent os:

3.1.- Equipamentos..................u.. 30. 043, 24 nf.
Total red secundaria..............oooo.... 730. 273,89 M.

En esta superficie no se incluyen |os 103.032,51 nfs que pertenecen
al dom nio publico correspondiente a la via pecuaria por |o que no se
trata de cesi 6n propi anente dicha.

- Cesiones de la red primaria............. no hay

TOTAL CESIONES ...ttt 730. 273,89 M.

Cesi 6n 10 % apr ovecham ento ti po

De acuerdo con la edificabilidad del sector sera necesaria la cesion
de un suel o capaz de acoger una edificabilidad de 14.322,90 nft. (10 %
de 143.229 nft) que se especificara en el proyecto de reparcel aci on.

6. ACTUACI ONES | NTEGRADAS Y FASES DE URBANI ZAC ON

Se mantienen | as condi ciones del Plan Parcial que se adapta.
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7.- NORVAS URBANI STI CAS

Art. 7.1. GENERALI DADES
7.1.1.- hjeto

El objeto de la presente ordenacion es el establecimento de |as
det erm naci ones necesarias para el desarrollo del Plan Parcial del
Sector “Valle del Sabinar” de los delinmtados en el P.GMO de San
Vi cente del Raspeig.

7.1.2.- Anbito Territorial

Las presentes ordenanzas seran de aplicacion para |as actuaciones
gue se realicen dentro del anbito del sector delimtado segun |a
docunent aci 6n grafica correspondi ente.

7.1.3.- Referencia a las normas del P.G M QO

Las presentes ordenanzas desarrollan las nornas del P.GMOQO en su
anbito de actuaciodn, siendo vigentes éstas en cuanto sean de
aplicacién y no esté especificado en | as ordenanzas del sector.

7.1.4.- Vigencia

La vigencia de estas ordenanzas es igual a la del Plan Parcial al
gue pertenecen, y serd indefinida mentras no se produzca |la
aprobaci 6n definitiva de su revisidon o nodificacién. La entrada en
vigor del Plan Parcial se producird a los 15 dias de |a publicacidn
de la resoluci6n de aprobaci6n definitiva del Plan Parcial con
trascripci 6n de sus Normas U banisti cas.

7.1.5.- Term nol ogi a

Corresponden a las utilizadas en el P.GMO de San Vicente del
Raspei g.

7.1.6.- Actividades nol estas, insalubres, nocivas y peligrosas y
activi dades conerci al es

-Las actividades seran calificadas de esta nanera en funcion de |os
di spuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de Novienbre y en las
I nstrucciones de Conselleria de CGobernaci 6n 1/83 de 25 de Enero y
2/ 83 de 19 de Julio.

Para su autorizaci 6n se estara a |os dispuesto en dicha |egislacion
asi conp en | as presentes ordenanzas.

-Las actividades comerciales en sus diferentes consideraciones,
conforme al Decreto 256/94 de |a Generalitat Valenciana, se
adecuaran a este, ala Ley 8/86 de la norma y a la 7/96 del Estado.
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7.1.7.- Segregaci 6n de parcel as

a) Todo el anbito es obligatorianente reparcel able.

b) En tanto no se produzca la reparcelacién, no se adnmte la
segregaci 6n de fincas.

c) Las parcelas resultantes de |a reparcelaci 6n han de cunplir |as
condi ci ones establecidas para la parcela nmnima y alcanzar la
condi ci 6n de sol ar con | as obras previstas.

7.1.8.- Normas conunes a todas | as zonas

1.- Régi nmen urbanistico del suelo

La edificacion en cada zona se regira por |as normas comunes que a
continuaci 6n se relacionan, junto con las nornas especificas que
corresponden a | a zona en que esté situada cada parcel a.

2.- Longitud de la edificaci6n
La longitud méxi ma de |la edificaci 6n sera de 100 m

3.- Edificabilidad neta
Toda parcela edificable tendra la edificabilidad méaxi ma que se fija
en | as Nornmas Urbanisticas de cada zona.

4. - Aparcani ent 0os

Las edificaciones dispondran de la siguiente dotacidén de

apar cam ent 0s:

- 1 plaza por cada vivienda chalet o estudio, si se construyen en
cada parcela nenos de 10 unidades si fueran mas uni dades, se
reservara una nmas, adicional, por cada 10 nuevas unidades
resi denci al es.

- Para uso terciario, 1 plaza cada 25 nf construidos 6 100 nf. De
superficie de venta.

- Para otros usos se estara a |lo dispuesto en el anexo al
Regl anento de Pl aneam ento de |a Comnuni dad Val enciana y/o en el
Pl an Ceneral .

5. - Resi duos gaseosos
Se estara a |l o dispuesto en el P.GMOQO

6. - Aguas Resi dual es
Se estara a | os dispuesto en el P.G MO

7. - Rui dos
Se estara a | os dispuesto en el P.G MO
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8.- Estudios de detalle

Podran redactarse Estudios de Detalle con las finalidades que
establece el art. 26 del L.RAU sienpre que en |os casos de
ordenaci 6n de vol Gnenes se realice para nmanzana conpl et a.

Los Estudios de Detalle de ordenaci 6n de vol tnenes podran nodificar
| as condi ci ones volunétricas, sienpre que no superen la altura nedi da
en nmetros, fijada por la normativa particul ar.

9.- Medicibn de altura
La altura fijada en las Normas U banisticas de cada zona se nediréan
conforme a lo estipulado en el PG MO

Debido a las fuertes pendientes, en el concepto de planta sétano del
art. 94.2b de las NNW del P.G MO

10. - Oras condici ones
Todo o regulado en este Plan Parcial quedara sujeto a |lo previsto en
el vigente PP.G MO

7.1.9.- Zonas de ordenaci 6n

a) Las manzanas en zona de ordenaci 6n adosada deberan cunplir |as
condi ci ones inpuestas por |a ordenanza en viviendas ordenada 6 en
| inea, segun | as determ naci ones en el las inpuestas.

b) Las parcelas en zona de ordenacidn wunifamliar planificada
cunpliran | as condi ci ones i mpuest as por | a ordenanza
correspondi ent e.

c) Las parcelas con otros usos lucrativos no citados anteriornente
cunpliran I as condi ci ones i npuestas por |a ordenanza terciaria.
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ORDENANZA " VI VI ENDA ADOSADA"

7.2.1.- Condiciones de parcel aci 6n

1. -

Las parcelas para su edificacion, requieren cunmplir |os

siguientes paranetros y condi ci ones:

a)

Superficie: no nmenor de nmanzana conpleta (parcela privada
deli mitada entre espaci os publicos)

7.2.2.- Condiciones de |la edificacidn

1. -

Condi ci ones de vol unen

1.1.- Posicion de la edificaciodn

Es
| as
a)

b)

c)

libre la posicion de la edificacion en la parcela, cunpliéndose
si gui entes condi ci ones:

Respecto a la alineacién exterior o lindero frontal, |a fachada
de la edificaci6n guardara un retranqueo no inferior a 3 m si
la fachada diese a zona verde publica se podra elimnar e

retranqueo.

La edificaci6n podra adelantarse hasta la fachada viaria una
[ ongi tud no superior al 35 %de la longitud de | a fachada.

En parcelas en esquina, sOlo se guardard el retranqueo a una de
las fachadas, que sera el correspondiente a la red viaria
r odada.

Respecto a los restantes linderos dicha distancia es de 3 m,

pudi endo adosarse al lindero cuando se trate de una actuaci én
conjunta en dos o maAs parcelas colindantes nediante proyecto y
ej ecuci 6n unitarias o] por acuerdo entre col i ndant es

constituyendo y registrando |a oportuna servidunbre, estando en
anbos casos limtada |a ocupaci 6n de dicho lindero al 50 % de su
| ongi t ud.

La distancia ninina entre edificaciones independientes es de 6
netros.

1.2.- Ccupaci 6n

La

edificacién no subterranea no ocupara mas de un 35 % de la

superficie de |la parcel a.

1.3.- Edificabilidad

La

superficie util de la edificacion no excedera del resultado de

multiplicar la superficie neta de la parcela expresada en netros
cuadrados por el coeficiente 0,5192.

1.4.- Al zado
La altura naxima de |a edificacion es de dos plantas y de 7 m
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2.- Condi ci ones estéticas

a) Sobre las fachadas de |la edificaci 6n podréan di sponerse el enentos
salientes y que habran de cunplir |as condiciones especificadas
en art. 96 de las NN W

b) El cercado de la parcela e incluso las cercas que delimten |os
espaci os privativos del de comin utilizaci én, habran de cunplir
| as condiciones generales exigidas para estos elenentos en la
NN. UU.

3. - Condi ci ones dotaci onal es e higi énico-sanitarias

Se prevén, a estos efectos, dos situaciones: Qe la edificacion
constituya un solo local o que constituya nas de uno 0 agrupacion
residencial configurada por tratarse varias edificaciones, o
conj untos i ndependi entes de ellas, adosadas |ateralnente entre si de
forma que cada edificacion alberga un solo local y se enplaza sobre
un espacio o parte de la parcela de uso privativo vinculado a la
edi ficaci 6n correspondiente y que puede ser cercado, accedi éndose a
estos espacios a través de una red o conjunto de espacios libres
destinados a la circulacion uy a la instalacid6n de servicios de
ur bani zaci 6n comunes, destinandose el resto de la superficie de la
parcela a albergar otras instalaciones conunes, tales cono
deportivas, aparcam entos, etc.

En el primer caso las condiciones dotacionales e higiénico-
sanitarias exigidos son |las que se deriven del uso especifico a que
se destine el local (Cap. 7°, de las NNUU.) y los generales de |os
edificios (Cap. 6° de las NN UU.).

En el segundo, adenas, se exige:

a) Acceso a l|la parcela. E nunero de accesos con vado de
vehicul os en cada frontal independiente estara linmtado a la
parte entera de la fraccién F/ 25 siendo F la longitud de dicho
frontal expresada en netros.

b) Red de circulacién interior. Los accesos y red interior
previstas para la circulacion y estacionam ento de vehicul os
cunplirén | os par anet r os de anchur a y pendi ent e

correspondientes a | os aparcamentos y garajes. Los destinados
a la circulaci6n de personas tendran una anchura mininma de
1,20 m, si discurren adyacentes a calzada y el doble en caso
contrario; con diferenciacién de rasante y material de acabado
en el primer caso.

c) Ordenaci 6n: La ordenaci 6n general habra de detallarse en plano
especifico del proyecto de edificacidon que contendrd |as
siguientes determnaciones y se ajustara a las siguientes
condi ci ones:

c.1.- Determ naciones
1.- Delimtacién y superficiado de |os espacios, ocupados 0 no
por |a edificacién, privativos, y de |os comunes.
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2.- Usos, edificabilidad y ocupaci6n de cada uno de estos

espaci os.

3.- Determnacién de la posicion y alzado de cada una de |as
edi fi caci ones previ st as.

4.- Trazado de | os espacios de circulacién interior, peatonal y
rodada, accesos y aparcani ent os.

c. 2. - Condici ones.
1.- La superficie total destinada a usos privativos no excederéa
del 70 %de |a superficie de |a parcela.

2.- Los espacios de uso privativo tendran, un frente de al
nenos 5 m a la red de circulacion interior, excepto si se
trata de edificaciones que al berguen un |ocal destinado a usos
no residenciales admtidos en cuyo caso podran resolver su
acceso desde la red viaria exterior.

7.2.3.- USCS DE LA EDI FI CACI ON
El uso es el residencial
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Art. 7.2.bis ORDENANZA “VI VI ENDA EN LI NEA’
7.2.1.- bis Condiciones de parcelacién

Las parcelas existentes resultantes de nueva parcelacién por
oper aci ones de segregaci 6n de reparcel aci 6n habran de cunplir 1|as
si gui entes condi ci ones ni ni nmas:

a) Superficie: 295 nf

b) Longitud del frontal: 8 netros, y si forma esquina 15 m, Ssi
tuviere mas de un frontal cada uno se ajustard a l|as nedidas
i ndi cadas, al nmenos. Se exceptua del cunplimento de estas

| ongi tudes aquel l os casos en que por |la configuracién inicial de
anbito sujeto a | a operaci 6n fueren de inposible cunplin ento.

c) Posicioén: Los nuevos linderos laterales no se situaran en |as
esqui nas achaflanadas o no, ni formara con el frontal un &ngulo
nmenor de 60° sexagesi nal es.

7.2.2.- bis Condiciones de |a edificaci on. Condi ci ones de vol unen

1.- Posicion de |la edificacidn

La fachada de la edificacion se retranqueara de I|a alineacion
exterior 3 m vy alcanzard los linderos laterales, permtiéndose
adosarse al lindero lateral, sienpre que esta edificaci6n en un
l'i ndero coincida con la colindante (vivienda pareada).

La edificacion se retranqueara al menos 3 mdel resto de |inderos de
la parcela que a su vez sean |[imte con zonas o enclaves en | os que
el tipo de edificacion autorizada sea de edificaci 6n ai sl ada.

2. - Ccupaci 6n
La edificaci6on no subterrdanea no ocupara mas de un 35 % de la
superficie de |l a parcel a.

3.- Edificabilidad

La superficie atil de la edificacion no excederid del resultado de
multiplicar la superficie neta de |la parcela neta expresada en
nmetros cuadrados por el coeficiente 0,5192.

4.- A zado
La altura méxi ma de |la edificacion es de dos plantas y de 7 m

7.2.3.- bis Usos de |a edificacion

El uso es el residencial
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7.3.- ORDENANZA “UN FAM LI AR PLAN FI CADA"
7.3.1.-Condi ci ones de parcel aci 6n

1.- Las nuevas parcelas resultantes de operaci ones de segregaci 6n o
de reparcelacidon habran de cunplir [|os siguientes paranetros
m ni nos:

1. Superficie: 1.000 nf.
2. Longitud del frontal: 20 metros. Si tuviere mas de uno,
| os restantes son de longitud libre.

7.3.2.- Condiciones de |la edificacion

1. - Condi ci ones de vol unen

1.1. Posicioén de |a edificacion.

a) La fachada de la edificacién distara al nenos 5 m del frontal de
la parcela, vy 3 m de los restantes |inderos

b) Si en una parcela se construyese mas de wuna edificacidn
i ndependi ente | a distancia entre ellas no sera nenor de 3 m

1.2. Cobertura
La ocupaci 6n maxi ma sera el 25%de | a superficie de |a parcel a.

1.3. Edificabilidad
La edificabilidad no excederd del producto de la superficie de la
parcel a expresada en nf por el coeficiente 0,2544.

1.4. Al zado

La altura maxima de la edificacidon es de dos plantas y 7 netros
adnm ti éndose un torredén suplenentario cuya ocupacidn en planta no
exceda del 10% de l|a ocupaci 6n efectiva de la edificacién en |as
pl antas inferiores no subterréaneas.

2.- Condi ci ones estéticas.

a) Se admten elenentos salientes sobre |as fachadas cunpliendo |as
condi ci ones generales para ellos especificados en el art. 96 de |as
NN. UU.

b) Se prohiben las cubiertas de material es refl ectantes.

c) Las parcelas se cercaran con arreglo a |las condiciones general es
que para estos el enentos se especifican en el art. 98 de las NN UU
Podran di sponerse cercas interiores a las parcelas a fin de
delimtar espacios para finalidades especificas, las cuales si se
ajustan a las condiciones de las cercas de parcelas son de libre
di sposicién y si se realizasen de material es opacos su altura méxi na
serda de 2,50 m sobre el terreno y se sujetaran a las reglas de
posi ci 6n de | a edificaci6n antes especificadas.
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3.- Condi ci ones dot aci onal es.

En toda parcela, cualquiera que fuera su grado, se dispondrd de un
espacio libre de edificacion, aérea o subterranea, de al nenos 25 nt
de superficie y 3 m de ancho, no ocupando por reserva de
aparcanmento al aire libre, tendedero o cualquier otro destino que
suponga nerma de su utilizacién cono tal espacio libre.

7.3.3.- Usos de la edificacio6n

El uso caracteristico es el residencial en su nodalidad de vivienda
unifamliar en edificaci 6n excl usiva.
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ORDENANZA " TERCI ARl O

Corresponde su aplicacion a las diferentes zonas de este Plan
Par ci al :

Equi pam ento conercial privado, Hotelero & Residencial no

permanente y Cub Social de Golf, cuyos anbitos y superficies se
especi fican en pl anos.

7.4.1.- Condiciones de parcel aci 6n

1

Las parcelas para ser edificables, requieren cunplir 1|os
si gui entes requi sitos:

a) Superficie mnim: segun planos de ordenaci on.

b) Longitud nmininma de frontal: 70 m

Las operaciones de reparcel aci6n no dejaran parcela colindante
no edificable.

7.4.2.- Condiciones de |la edificacion

1. -

1.1

1. 2.

Condi ci ones de vol unen

- Posicion de | a edificaci6n

Es libre la posicion de la edificacién en la parcela
cunpl i éndose en todos |os usos el guardar un retranqueo de 10
netros a la alineacio6n exterior o lindero frontal y 5 m al
resto de |inderos.

- QCcupaci 6n

La ocupaci 6n nmaxina de |la superficie de la parcela es del 41%

1.3.- Edificabilidad.

La superficie util de la edificacidn no excedera del resultado
de multiplicar la superficie neta de la parcela, expresada en
nt, por el coeficiente siguiente:

- Para parcela comercial: 0,5711 nt/nt
- Para parcela residencial tenporal: 1,0758 nf/nf
- Para parcela club social: 0,3785 nf/nf (s/6.963,90 nfs)

1.4.- A zado

2. -

La altura naxima de |l a edificacion es de 10 m y tres plantas.

Condi ci ones est éticas

Es libre la conposiciéon y nateriales de |las fachadas y cubiertas de
| a edificacion cunpliéndose |as reglas generales y |as siguientes:
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Sobre espaci os de retranqueo podran disponerse salientes de l|la
edi ficaci 6n, sujetos a |as condiciones generales que para éstos
el enentos se especifican en el Art. 96 de las NN WJ
El espacio libre de parcela se acondicionar4d en su totalidad
para accesos, aparcamento y jardines, prohibiéndose en ellos
el al macenam ento, excepto |los de conbustible de la instalacién
y transformadores.
Las plazas de aparcamiento seran arbol adas prohibiéndose |a
cubricion ligera.
Las parcelas se podran cercar con arreglo a |as condiciones de

vallado especificados en Jlas NN UU (art. 98), pudiendo
di sponerse cercas interiores con arreglo a esas msnas
condiciones, e incluso de nmayor altura si la actividad lo

requiriese, pero en éste Ultino caso habran de sujetarse a |as
regl as de posicién de |la edificacién

7.4.3.- Usos de |la edificacion
El uso caracteristico y exclusivo es el terciario conercial
terciario social y residencial no permanente 6 tenporal, segin se
refleja en planos para cada una de las parcelas con su uso
det er m nado.

Art. 7.5.- ORDENANZA “LI BRE PRI VADO'
Las areas libres privadas, son terrenos destinados al ocio y
esparcimento de las personas, al ornato y nejora de la calidad
anbi ent al
La area libre privada de golf, se destinard a canpo de golf de 18
hoyos pernitiéndose en ella las instalaciones y pequefias
edi fi caciones correspondientes a tal uso. El &anbito que sobre este
recorre la via pecuaria debera quedar libre de obstaculos vy
edificaciones para su uso y desarrollo cono via pecuaria. E
proyecto de canpo de golf estard sujeto a Evaluacion de I|npacto
Anbi ent al
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Art. 7.6.- ORDENANZA DE LGS USCS DOTACI ONALES

Se estara a los dispuesto en el P.GMO Se afiade a lo alli
di spuesto | o siguiente:

Red viaria (Infraestructuras de transporte - art. 124 PP.GMQ): En
el suelo destinado a red viaria se permten las instalaciones
subterraneas de infraestructuras necesarias. Asi msno en |os
espacios de la red viaria que no sean especificos de la circulacién
rodada y peatonal se permten instalaciones sobre rasante que se
aconodar & al entorno.

Las zonas de aparcamiento se adaptardan al entorno con |os
novi m entos de tierra necesario para su uso, no siendo superiores al
50 % del é&rea destinado a ella. Solo se pavinmentaran |as zonas de
posible <circulacién de vehiculos y se conbinard su uso cono
aparcanm ento y espacio |ibre arbol ado.

LABORATORIO DE PROYECTOS S.L.-C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO.-03003 ALICANTE - TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388
Email: lproyectos2@infonegocio.com // empresa@laboratoriodeproyectos.com



	AMBITO

