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1.- CONTENIDO

1.- El presente Anexo 3 de la Memoria contiene una serie de fichas en
las que se describen las caracteristicas béasicas de la diferentes Unidades de
Actuacién cuya delimitacién se contiene en este Plan General, concretamente
en el plano de REGIMEN Y GESTION DEL SUELO.

A todos los efectos de una correcta interpretacién del contenido de estas
fichas y de su relacién con el plano citado se hacen las siguientes precisiones:
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La delimitacién de las Unidades de Actuacién que se contiene en
estas fichas prima sobre la que se contiene en el plano de
Régimen y Gestidn, al tratarse de planos a mayor escala, segun
el criterio establecido con caracter general en el capitulo | de las
Normas Urbanisticas.

En las fichas se cuantifica la superficie de suelo de cada una de
las diferentes calificaciones pormenorizadas incluidas en la
unidad. Estas superficies se han calculado por medicién grafica
sobre plano por lo que se trata de medicién aproximada que debe
ceder ante mediciones exactas realizadas por los métodos
propios de la topografia.

Por ello los calculos de aprovechamiento o edificabilidad que se
contienen en la ficha son aproximados. Abunda en esta
calificacion de aproximacion el hecho de que cuando Ila
edificabilidad no esta fijada por el plan mediante coeficiente
directo sino que resulta de la aplicacion de las restantes
condiciones de volumen, tales como alturas, retranqueos, etc., la
edificabilidad se ha calculado de forma aproximada, sin aplicar de
forma exhaustiva la Reglamentacién Urbanistica Particular
pertinente en cada parcela. Por tanto el aprovechamiento que
pueda realizarse en cada unidad es el resultado de la aplicacion
concreta de dichas ordenanzas o R.U.P. a cada parcela que la
integre, aprovechamiento que puede diferir del registrado en la
ficha.

Lo mismo cabe decir de la valoracién econdémica de las obras de
urbanizacién ya que la contenida en las ficha se ha obtenido por
aplicacion de modulos aproximados, valoracion que se fijara en
su momento en el oportuno proyecto de urbanizacién y en el de
expropiacion, reparcelacion o compensacién en lo referente a la
valoracion de los bienes que en la unidad se integren.

2.- En resumen, el fichero contenido en este Anexo contiene dos
determinaciones basicas vinculantes: La Delimitacion de las diferentes

unidades vy

la determinacién del sistema de actuacion. El resto de
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especificaciones no tienen dicho caracter de vinculante, siendo su valor
indicativo y meramente estadistico e ilustrativo.

3.- También se contienen fichas de, bien Unidades de Actuacién cuya
delimitacion ha sido aprobado anteriormente y que con el Titulo Comun, de
Unidades de Actuacion en Ejecucién con las UA/B, UA/C y UA/D, bien
Repercelaciones aprobadas y en ejecucion, concretamente la Reparcelacion
“A”, cuyo Cédigo es RP/A.
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