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INTRODUCCION

El vigente Plan General Municipal de Ordenacién aprobado en 1990 por sendos acuerdos
de la CTU de 5.4.90 y 26.9.90, ha sido objeto posteriormente de diversas modificaciones, bien
de cardcter puntual (qQue afectan a un dmbito espacial concreto y limitado), bien de
cardcter temdtico (que afectan a un aspecto concreto pero de cardcter general,
usualmente normativo). Ninguna de estas modificaciones de forma individualizada, o la
acumulacién de todas ellas, han supuesto alteracién alguna del modelo urbano global y de
la estrategia general de desarrollo en que se sustenta el Plan.

El PGMO 1990 constituye un conjunto integrado por los siguientes documentos:

1. MEMORIA, y sus anejos:
- Anejo 1. Informacién Urbanistica
- Anejo 2. Avance
- Anejo 3. Gestidn del Suelo Urbano: Fichero de las Unidades de Actuacién
2. PLANOS DE ORDENACION
- Plano de Calificacion Global del Suelo: PO/CGS
- Plano de Régimen y Gestidn del Suelo: PO/RGS
- Plano de Calificacion Pormenorizada del Suelo Urbano: PO/CPSU
- Plano de Alineaciones: PO/ASU
- Plano de Esquemas de Servicios: PO/ES
NORMAS URBANISTICAS (NN.UU)
REGLAMENTACION URBANISTICA PARTICULAR (RUP)
5. PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

>



La Ultima modificacion aprobada ha sido la MP n° 33 mediante acuerdo de la CTU en sesion
celebrada el 13 de febrero de 2017, encontrdndose en tramitacién la modificacion puntual
34 yla 36.

La presente Propuesta Técnica se redacta con objeto de dar solucién a varias necesidades
del municipio de SVdR:

- Por un lado, la modificacién 35°A pretende la intfroduccién en la normativa del PGMO
de una regulacion urbanistica mdas precisa relativa a la implantaciéon del uso de
estaciones de suministro en el municipio para dar respuesta tanto a las necesidades de
ordenacién territorial municipal como a las preocupaciones de la ciudadania, de
acuerdo con los principios fijados en la Directiva 2006/123/CE y a lo dispuesto en la
legislacion estatal en materia de hidrocarburos.

- Por ofro, la modificacion 35°B se plantea desde la premisa bdsica que tiene el
Ayuntamiento de adoptar cuantas medidas puedan conftribuir, directa o
indirectamente, a favorecer la recuperacién de los sectores productivos, la creacion de
empleo y el dinamismo de la economia del municipio, mediante la liberacién en la
normativa del PGMO de la restriccion que tiene la implantacion del uso terciario en
algunas zonas concretas del municipio y permitir asi que pueda darse cualquiera de las
clases de usos terciario que permite el Plan por compatibilidad con el uso principal de la
Zona o como uso caracteristico.

La JGL, como érgano competente, en sesidon del dia 13 de diciembre de 2018 acuerda
emitir informe ambiental y territorial estratégico favorable en el procedimiento simplificado
de evaluacién ambiental y territorial estratégica sobre el documento de inicio previo a la
tframitacion de la 35% modificacion puntual del Plan General (A: Estaciones de Servicio; B:
Usos en UP y OE), por considerar que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
conforme a los criterios establecidos por la legislacion vigente y en los términos del
Documento Inicial Estratégico + Borrador del Plan.
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T MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION

1.1.

1.2

1.3.

ANTECEDENTES

El Pleno del Ayuntamiento acordd, en sesion celebrada el 26 de abril de 2018,

suspender preventivamente el otorgamiento de licencias urbanisticas de instalaciéon

de nuevas estaciones de servicio de combustibles y carburantes en todo el municipio

con objeto de estudiar una posible modificacién puntual del PGMO vigente en el

municipio que valore la posibilidad de incorporar regulaciones en el mismo sobre Ias

siguientes cuestiones:

1. Distancia de los puntos de venta de combustible a zonas/suelos calificados con
uso residencial.

2. Distancia entre puntos de venta de combustible.

3. Regulacion de los usos secundarios de las estaciones de servicio: lavaderos, venta
de bombonas de gas, venta al por menor de articulos diversos, u otras.

OBJETO DE LA PROPUESTA Y ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

La regulacidén que el PGMO redliza actualmente sobre las instalaciones de
abastecimiento de combustible, en suelos clasificados como urbanos, viene
recogida en el Articulo 124.4 de las Normas Urbanisticas, estableciendo lo siguiente:

Art.  124.4/NNUU: “Se prohibe la localizacién de nuevas instalaciones de
abastecimiento de combustible en los suelos clasificados como urbanos o
urbanizables por el Plan General.
Se exceptuan de lo dispuesto los siguientes emplazamientos:

a) En los emplazamiento actuales.

b) Areas Industriales, y grandes establecimientos comerciales.

c) Los especificados expresamente por el Planeamiento.”

Se pretende la modificacidon de este apartado para introducir las limitaciones
adicionales pertinentes cuyo objetivo principal es el de establecer una distancia
minima entre las instalaciones de abastecimiento de combustible a los suelos urbanos
de uso residencial.

AMBITO DE LA MODIFICACION

Los suelos afectados por la modificaciéon quedan reflejados en los planos de cardcter
informativo que se acompanan comprendiendo los dmbitos fisicos calificados como
zonas industriales y zonas destinadas a la implantacién de grandes establecimientos
comerciales.



2 MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.

2.2

23.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA MODIFICATIVA

Se pretende una modificacién del planeamiento vigente que dé respuesta a las
necesidades municipales sin lesionar intereses de terceros concretdndose en lo
siguiente:

Modificar la actual redacciéon del apartado 4 del Arficulo 124 de las NNUU
“Infraestructuras de transporte”

Redaccién actual:
Art. 124.4/NNUU: “Se prohibe la localizacién de nuevas instalaciones de
abastecimiento de combustfible en los suelos clasificados como urbanos o
urbanizables por el Plan General.
Se exceptuan de lo dispuesto los siguientes emplazamientos:

a) En los emplazamiento actuales.

b) Areas Industriales, y grandes establecimientos comerciales.

c) Los especificados expresamente por el Planeamiento.”

Redaccién propuesta:
Art. 124.4/NNUU: “Se permite la localizacién de nuevas instalaciones de
abastecimiento de combustible en los suelos clasificados como urbanos por el Plan
General en los siguientes emplazamientos:

a) Areas Industriales, y grandes establecimientos comerciales.

b) Los especificados expresamente por el Planeamiento.
Toda instalaciéon de almacenamiento y/o venta de combustible, localizada en dreas
industriales y zonas destinadas a grandes establecimientos comerciales, distard al
menos 50 metros de suelos urbanos calificados con uso residencial, incluidas sus
actividades complementarias tales como lavaderos o zonas de limpieza, venta de
bombonas de gas, o similares. Asimismo, se respetard esta distancia para las
acciones de suministro, carga y descarga de carburantes. No quedardn incluidos, sin
embargo, los accesos a las instalaciones. ”

DOCUMENTOS AFECTADOS )
- El Articulo 124, apartado 4 de las NORMAS URBANISTICAS.

ADECUACION A LAS DETERMINACIONES NORMATIVAS

El Articulo 63 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP), establece en su apartado 1 que los
planes y programas se revisardn o modificardn por el procedimiento previsto para su
aprobaciéon o segun se establezca en su normativa especifica.

La modificacién propuesta:

- Afecta exclusivamente a suelos clasificados como Urbanos.

- No afecta a zonas verdes ni a suelos dotacionales de ningun tipo.

- No supone aumento alguno de edificabilidad ni del nimero de viviendas previsto,
por lo que mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones
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publicas y el aprovechamiento lucrativo, cumpliendo con los criterios de calidad,
capacidad e idoneidad exigidos.
- No supone alteracién en la clasificacion del suelo.

Su tramitacion seguird lo estipulado en el Articulo 57 de la LOTUP una vez realizadas
las actuaciones previstas en los Articulos 50 y 51.

Reviste cardcter de ordenacién pormenorizada, no afectando a la ordenacién
estructural y resultando coherente con la misma. Se estima, por ftanto de
competencia municipal su aprobacién definitiva.

SVAR ABRIL 2019

Letficia Martin Lobo

Arquitecto. Mupal.
Jefe Servicio de Arquitectura



3 PLANOS INFORMATIVOS

PPMm35°A.01 AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION 35°A SOBRE PLANO DE
CALIFICACION PORMENORIZADA DEL SUELO URBANO DEL PGMO 1990
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MUNICIPAL DE ORDENACION
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AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

SOBRE PLANOs MONTADOs DE CALIFICACION PORMENORIZADA DE SUELO URBANO. PGMO

Escala 1/715.000

LEYENDA:

SUELO DESTINADO A:

1.- EDIFICACION SIGLAS CODIGO
ZONA - GRADO -  NIVEL
(R)DE USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL: . -
(1] EN EDIFICACION CERRADA Y ALINEADA A VIAL: CT
a.-Regulada por la ordenanza “CT" CT 1a
(Casco Tradicional) — niver
- EN EJES ESTRUCTURALES 2 GRADO
- EN RESTO ZONA 1
CON BAJA TOLERANCIA DE USOS TERCIARIOS a
- CONALTA PERMISIVIDAD DE USOS TERCIARIOS b
b.- Regulada por la ordenanza “NA” NA 1
(Normativa Anterior)
c.- Regulada por la ordenanza “MPM” MPM
(Manzana con Patio de Manzana)
d.- Regulada por la ordenanza “CE” CE

(Conservacién de la Edificacion)

[Z] EN EDIFICACION CERRADA Y RETRANQUEADA
DEL VIAL:

a.-Regulada por la ordenanza “NA” NA 2
(Normativa Anterior)

E EN EDIFICACION SEMICERRADA Y ALINEADA

AVIAL:
a.-Regulada por la ordenanza “NA” NA 3,4,5,6,7
(Normativa Anterior)
b.-Regulada por la ordenanza “OE” OE 1,2,3,4,5
(Ordenacion Especifica)
PARA USOS RESIDENCIALES a,c
- PARAUSOS TERCIARIOS EXCLUSIVOS b

[4] EN EDIFICACION ABIERTA:
a.-Regulada por la ordenanza “NA” NA 8

(Normativa Anterior) j' ALTA | INTENSIDAD
MEDIA |  DE LA
P

b.-Regulada por la ordenanza “EA” EA 1,2,37 sam | eoiFicacion
(Edificacion Abierta)
- CON BAJA TOLERANCIA DE USOS TERCIARIOS a
- CONALTA PERMISIVIDAD DE LOS TERCIARIOS b

(B)DE USO CARACTERISTICO VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN EDIFICIO EXCLUSIVO:
[T]EN EDIFICACION CERRADA Y ALINEADA A VIAL:
a.-Regulada por la ordenanza “VL” VL
(Vivienda en Linea)
[2]EN EDIFICACION AISLADA:

a.-En grupos de viviendas regulada por
la ordenanza “VA" (Vivienda Adosada) VA
b.-En parcela exclusiva, regulada por la
ordenanza “UP” (Unifamiliar Planificada) upP
- SOBRE PARCELA DE PEQUENO TAMARNO 1
- SOBRE PARCELA DE TAMANO MEDIO 2
- CONUSO EXCLUSIVO DE VIVIENDA a
- CON TOLERANCIA DE USOS TERCIARIOS b
c.-En parcela exclusiva regulada por la
ordenanza “UE” (Unifamiliar Espontanea) UE
- ENPARCELACION CONSOLIDADA
- ENNUEVA PARCELACION DE TAMANO MEDIO 2

-

(O)PE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL:
[i] EN EDIFICACION AISLADA:

a.-Regulada por la ordenanza “IN” IN
(Industrial Normal)
- RETRANQUEADA 10,00 m. DEL FRONTAL
- RETRANQUEADA 7,00 m. DEL FRONTAL
- EN GRAN PARCELA 3
- CONUSOS COMPLEMENTARIOS, A MANTENER b
- CONREGIMEN NORMAL DE USOS a

[2] EN EDIFICACION CERRADA Y ALINEADA A VIAL:

N =

a.-Regulada por la ordenanza “IL" IL
(Industria en Linea)
- CONALTURABAJA
- CON ALTURA MEDIA 2

@DmCwOO>m>Oﬁmm_m,_._OO._.m_»0_>_»_0
[1] EN EDIFICACION AISLADA

-

a.-Regulada por la ordenanza “CC” cc
(Centros Comerciales)
- ENGRAN PARCELA

-

a, b
- RESTO 2 a
[2] EN EDIFICACION CERRADA Y ALINEADA A VIAL:
a.-Regulada por la ordenanza “TL" TL
(Terciario en Linea)
INICIAL 1
92 Modificacion PGMO 2

IL.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE: SIGLAS CODIGO
Uso TITULARIDAD
SISTEMAS ~ PORMENORIZADO  PRIVADA

(RESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO, PARA:  EL/ ..E

[1] PARQUES Y JARDINES PJ
[2] PARQUE DEPORTIVO PD
(B)INFRAESTRUCTURAS DE: 1
[1] TRANSPORTE: T/
- RED VIARIA RV
- SERVICIOS COMPLEMENTARIAS RED VIARIA sc
- APARCAMIENTO AP
- APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS AS SisTENA
[2] DRENAJE D/ CN
[3] SUMINISTRO ELECTRICO s/ EL
[4] COMUNICACIONES TELEFONICAS c/ TF
(ODOTACIONES, PARA: D/
[1] USO DOCENTE DO
[2] USO SANITARIO SA
[3] usO ASISTENCIAL AS
[4] USO SOCIO-CULTURAL sc
[5] Uso DEPORTIVO DP
[6] UsO RELIGIOSO RL
(D)SERVICIOS URBANOS, PARA: su/

[1] ABASTECIMIENTOS Y MERCADOS AM
CEMENTERIOS cMm
[3] SERVICIOS ADMINISTRATIVOS AD
[4] CUERPOS DE SEGURIDAD cs
[5] SERVICIOS VARIOS sv N® DE IDENTIFICACIO

DEL AMBITO DEL
IIL.- EDIFICACION Y SISTEMAS & PLAN ESPECIAL
CON CALIFICACION PORMENORIZADA A DETERMINAR
POR PLANEAMIENTO ESPECIAL DE DESARROLLO DEL m"

PLAN GENERAL.

TIPOLIGIAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

INDUSTRIAL (IN/IL)
CENTROS COMERCIALES (CC)
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4 DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

4.1.

ARTICULADO MODIFICADO DE LAS NNUU

Art. 124. - Infraestructuras de fransporte.

- Se enfiende por sistema viario al conjunto de elementos y espacios reservados para
el uso viario. El disefo de las vias principales propuesto en el Plan General es
indicativo en lo que se refiere a distribucién de las bandas para cada uno de los usos
contemplados, que podrd variarse justificadamente en el correspondiente Plan
Especial para el desarrollo y ejecucidén de cada elemento integrante del sistema
general o si éste no fuere preciso en el Proyecto de Urbanizacién o Ejecucién.

- Ademds de las plazas de aparcamiento que se prevean asociadas e integradas en
la red viaria propiamente dichas, el Plan prevé, y los planeamientos de desarrollo
también podrdn hacerlo, enclaves para aparcamientos publicos en régimen de
rotacién. Sus caracteristicas serdn las que, justificadamente, prevea su proyecto, sin
que ftengan que atender necesariomente a la tofalidad de las condiciones de
ordenanza. Ademds de estos se podrdn instalar aparcamientos publicos en el
subsuelo de la red viaria y de cualquier otro uso dotacional publico.

- La red ferroviaria es el conjunto de elementos y espacios destinados al movimiento
de los ferrocarriles y su interconexion con las restantes redes de la Ciudad. La red
ferroviaria se clasifica en zonas de vias, zona de servicios y de estacién. Las
condiciones de ordenacién para cada una de ellas vendrdn determinadas en el
correspondiente Plan Especial. En tanto no se redacte el mismo, se prohiben las
actuaciones urbanisticas de cualquier tipo en el dmbito de la red ferroviaria, salvo las
urgentes y las provisionales contempladas en el articulo 58.2 de la Ley del Suelo, y en
todo caso previa obtencion de licencia municipal.

- Se permite la localizacién de nuevas instalaciones de abastecimiento de
combustible en los suelos clasificados como urbanos por el Plan General en los
siguientes emplazamientos:

a) Areas Industriales, y grandes establecimientos comerciales.

b) Los especificados expresamente por el Planeamiento.
Toda instalacién de almacenamiento y/o venta de combustible, localizada en dreas
industriales y zonas destinadas a grandes establecimientos comerciales, distard al
menos 50 metros de suelos urbanos calificados con uso residencial, incluidas sus
actividades complementarias tales como lavaderos o zonas de limpieza, venta de
bombonas de gas, o similares. Asimismo, se respetard esta distancia para las
acciones de suministro, carga y descarga de carburantes. No quedardn incluidos, sin
embargo, los accesos a las instalaciones.

SVdR ABRIL 2019

Leticia Martin Lobo
Arquitecto. Mupal.
Jefe Servicio de Arquitectura
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PROPUESTA TECNICA

35° MODIFICACION PUNTUAL
del PGMO 1990
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Ordenacién Especifica (en nivel a y b).
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T MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION

1.1

1.2

1.3.

ANTECEDENTES

La presente propuesta de modificacion puntual se plantea en aras de la
dinamizacién de la actividad econdmica, mediante la eliminacién de las
constricciones que, en ocasiones, impone el Planeamiento vigente y que no se
consideran de necesidad puesto que limitan la posibiidad de implantaciéon de
negocios en el municipio.

OBJETO DE LA PROPUESTA Y ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

Los usos permitidos por el PGMO en algunas zonas del municipio son alfamente
limitativos en cuanto a la implantacion del uso terciario permitiendo tan solo alguna
de sus clases.

Puesto que no existe condicionamiento urbanistico alguno que impida dotar a estos
suelos de mayor flexibilidad de uso se propone la modificacién del articulado
condicionante, concretamente para las tipologias “UNIFAMILIAR PLANIFICADA" vy
“ORDENACION ESPECIFICA”.

AMBITO DE LA MODIFICACION
Los suelos afectados por la modificaciéon quedan reflejados en los planos de cardcter

informativo que se acompanan, comprendiendo los dmbitos fisicos cuya calificaciéon
es de UP (niveles ay b) y de OE (niveles ay b).
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2 MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.

2.2

23.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA MODIFICATIVA

Se pretende una modificacién del planeamiento vigente que dé respuesta a las
necesidades municipales sin lesionar intereses de terceros concretdndose en lo
siguiente:

a) Modificar la actual redacciéon del apartado 1.b del Articulo 28 de la RUP
(Ordenanza Unifamiliar Planificada)

Redaccién actual:
Art. 28.1.b/RUP: “En nivel b: Se admite el uso comercial y el de oficinas en
edificacion y parcela exclusiva.”

Redaccion propuesta:
Art. 28.1.b/RUP: “En niveles a y b: Se admite el uso terciario en edificacion y
parcela exclusiva.”

b) Modificar la actual redaccién de los apartados 1 y 2 del Articulo 34 de la RUP
(Ordenanza Ordenacién Especifica)

Redaccién actual:
Art. 34.1/RUP: “En nivel a, el uso caracteristico es el residencial, siendo
compatibles:

- Comercial en planta baja.”

Art. 34.2/RUP: “En nivel b, el uso caracteristico es terciario para oficinas.”

Redaccidn propuesta:
Art. 34.1/RUP: “En nivel a, el uso caracteristico es el residencial, siendo
compatibles:

- Terciario en plata baja.”

Art. 34.2/RUP: “En el nivel b, el uso caracteristico es terciario.”

DOCUMENTOS AFECTADOS
- Articulo 28, apartado 1.b de la RUP.
- Articulo 34, apartados 1y 2 de la RUP.

ADECUACION A LAS DETERMINACIONES NORMATIVAS Y ALCANCE

El Articulo 63 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP), establece en su apartado 1 que los
planes y programas se revisardn o modificardn por el procedimiento previsto para su
aprobaciéon o segun se establezca en su normativa especifica.

La modificaciéon propuesta:
- Afecta exclusivamente a suelos clasificados como Urbanos
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- No afecta a zonas verdes ni a suelos dotacionales de ningun tipo.

- No supone aumento alguno de edificabilidad ni del nUmero de viviendas previsto,
por lo que mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo, cumpliendo con los criterios de calidad,
capacidad e idoneidad exigidos.

- No supone alteracién en la clasificacion del suelo.

Su tframitaciéon seguird o estipulado en el Articulo 57 de la LOTUP una vez realizadas
las actuaciones previstas en los Articulos 50 y 51.

Reviste cardcter de ordenacién pormenorizada, no afectando a la ordenacién

estructural y resultando coherente con la misma. Se estima, por ftanto de
competencia municipal su aprobacién definitiva.
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PLAN GENERAL
MUNICIPAL DE ORDENAGION

SAN VICENTE DEL RASPEIG

PLANO DE : ORDENACION

e Sow il
CALIFICACION PORMENORIZADA
DEL SUELQ,..YRBAND.....

AYUNTAMIENTO DE &SN WICENTE DEL RASPER
Oficina Municipal del Plar

AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

SOBRE PLANOs MONTADOs DE CALIFICACION PORMENORIZADA DE SUELO URBANO. PGMO 1990

Escala 1/715.000

LEYENDA:

SUELO DESTINADO A:

I- EDIFICACION SIGLAS CODIGO
ZONA - GRADO - NI
DE USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL: A v -

EN EDIFICACION CERRADA Y ALINEADA A VIAL: cr

a.-Regulada por la ordenanza “CT”" CT 1a
(Casco Tradicional) T— NIVEL
- ENEJES ESTRUCTURALES 2 GRADO
- ENRESTOZONA q
- CON BAJA TOLERANCIA DE USOS TERCIARIOS a

CON ALTA PERMISIVIDAD DE USOS TERCIARIOS b

b.- Regulada por la ordenanza “NA” NA 1
(Normativa Anterior)

c.- Regulada por la ordenanza “MPM” MPM
(Manzana con Patio de Manzana)

d.- Regulada por la ordenanza “CE” CE

(Conservacion de la Edificacion)
[Z] EN EDIFICACION CERRADA Y RETRANQUEADA
DEL VIAL:

a.-Regulada por la ordenanza “NA” NA 2
(Normativa Anterior)

[BEN EDIFICACION SEMICERRADA Y ALINEADA
AVIAL:

a.-Regulada por la ordenanza “NA” NA 3,4,5,6,7
(Normativa Anterior)

b.-Regulada por la ordenanza “OE” OE 1,2,3,4,5
(Ordenacion Especifica)
- PARAUSOS RESIDENCIALES

a,c
- PARA USOS TERCIARIOS EXCLUSIVOS b
[4] EN EDIFICACION ABIERTA:
a.-Regulada por la ordenanza “NA” NA 8
(Normativa Anterior) ALTA | INTENSIDAD
— MEDIA DE LA
b.-Regulada por la ordenanza “EA” EA 1,2,37 Bam | eoiFicacion
(Edificacion Abierta)
- CON BAJA TOLERANCIA DE USOS TERCIARIOS a
- CON ALTA PERMISIVIDAD DE LOS TERCIARIOS b

Q_um USO CARACTERISTICO VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN EDIFICIO EXCLUSIVO:
[TJEN EDIFICACION CERRADA Y ALINEADA A VIAL:
a.-Regulada por la ordenanza “VL" VL
(Vivienda en Linea)
[2) EN EDIFICACION AISLADA:
a.-Regulada por la ordenanza “IN” IN
(Industrial Normal)
- RETRANQUEADA 10,00 m. DEL FRONTAL
- RETRANQUEADA 7,00 m. DEL FRONTAL
- EN GRAN PARCELA 3
- CONUSOS COMPLEMENTARIOS, A MANTENER b
- CONREGIMEN NORMAL DE USOS a

[2] EN EDIFICACION CERRADA Y ALINEADA A VIAL:
a.-Regulada por la ordenanza “IL” 1L
(Industria en Linea)
- CONALTURA BAJA
- CON ALTURA MEDIA 2

@m CmO0>m>04mm_m._._00._.m_»0_>m_0
[1] EN EDIFICACION AISLADA

N =

=

a.-Regulada por la ordenanza “CC” cc
(Centros Comerciales)
- EN GRAN PARCELA a, b
- RESTO 2 a
[2] EN EDIFICACION CERRADA Y ALINEADA A VIAL:
a.-Regulada por la ordenanza “TL" TL
(Terciario en Linea)
INICIAL
92 Modificacion PGMO 2

=

-

II.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES DE: SIGLAS CODIGO

Uso TITULARIDAD
SISTEMAS  PORMENORIZADO  PRIVADA

(R)ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO, PARA:  EL/ a

[1] PARQUES Y JARDINES PJ
[2] PARQUE DEPORTIVO PD
(B)INFRAESTRUCTURAS DE: I
[1] TRANSPORTE: T/
- RED VIARIA RV
- SERVICIOS COMPLEMENTARIAS RED VIARIA sc
- APARCAMIENTO AP
- APARCAMIENTOS SUBTERRANEOS AS SISTEMA
[2] DRENAJE D/ CN
[3] SUMINISTRO ELECTRICO s/ EL
[4] COMUNICACIONES TELEFONICAS c/ TF
(C)DOTACIONES, PARA: D/
[1] USO DOCENTE Do
[2] USO SANITARIO SA
[3] uso ASISTENCIAL AS
[4] USO SOCIO-CULTURAL sc
[5] UsO DEPORTIVO DP
[6] USO RELIGIOSO RL
(DSERVICIOS URBANOS, PARA: su/
[T ABASTECIMIENTOS Y MERCADOS AM
[2] CEMENTERIOS cm
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS AD
[4] CUERPOS DE SEGURIDAD cs
E SERVICIOS VARIOS sV N° DE IDENTIFICACIO
DEL AMBITO DEL
IIL.- EDIFICACION Y SISTEMAS » PLAN ESPECIA!
CON CALIFICACION PORMENORIZADA A DETERMINAR -
POR PLANEAMIENTO ESPECIAL DE DESARROLLO DEL
PLAN GENERAL. b

TIPOLIGIAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

(UP) UNIFAMILIAR PLANIFICADA
I (OE) ORDENACION ESPECIFICA. Niveles a y b

35°B MODIFICACION PUNTUAL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SAN VICENTE DEL RASPEIG 1990

e AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION 35°B SOBRE PLANO DE CALIFICACION
PORMENORIZADA DEL SUELO URBANO DEL PGMO 1990

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG ™ asriL2019

escala

1/15.000

ecturg %,
.1 o
Pablica %

Leticia : : 2 a
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4 DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

4.1.  ARTICULADO MODIFICADO DE LA RUP

Art. 28. - Uso de la edificacién.

1.-

El uso caracteristico es el residencial en su modalidad de vivienda unifamiliar
en edificacién y parcela exclusiva, admitiéndose:

a)

b)

c

En grado 1: Se admite mds de una vivienda por parcela hasta un
mdximo de la parte entera de S$/400, siendo S la superficie neta de la
parcela, expresada en m2, manteniendo accesos y espacios
comunes. La tipologia serd la de vivienda unifamiliar aislada o
pareada (art. 91 NNUU)

En niveles a y b: Se admite el uso terciario en edificacién y parcela
exclusiva.

En todos los casos se admite el uso dotacional, el infraestructural y el
alojamiento temporal en parcela exclusiva.

Art. 34. - Usos de la edificacién.
En nivel a, el uso caracteristico es el residencial, siendo compatibles:

1.-

2-
3.-

Terciario en planta baja.

En nivel b, el uso caracteristico es terciario.
En nivel c, el uso caracteristico es el residencial
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