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AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG
ARQUITECTURA Y URBANISMO

O INTRODUCCION

El vigente Plan General Municipal de Ordenacién aprobado en 1990 por sendos acuerdos de la
CTU de 5.4.1990 y 26.9.1990, ha sido objeto posteriormente de diversas modificaciones, bien de
cardcter puntual (que afectan a un dmbito espacial concreto y limitado), bien de cardcter
temdtico (que afectan a un aspecto concreto pero de cardcter general, usualmente normativo).

EI PGMO 1990 constituye un conjunto integrado por los siguientes documentos:
1. MEMORIA, y sus anejos:
- Anegjo 1. Informacién Urbanistica
- Anegjo 2. Avance
- Anejo 3. Gestidn del Suelo Urbano: Fichero de las Unidades de Actuacion
2. PLANOS DE ORDENACION
Plano de Calificacion Global del Suelo: PO/CGS
- Plano de Régimen y Gestidon del Suelo: PO/RGS
- Plano de Calificacién Pormenorizada del Suelo Urbano: PO/CPSU
- Plano de Alineaciones: PO/ASU
Plano de Esquemas de Servicios: PO/ES
3. NORMAS URBANISTICAS (NN uu)
4. REGLAMENTACION URBANISTICA PARTICULAR (RUP)
5. PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

La Ultima modificacidn aprobada ha sido la MP n°36, encontrdndose en framitacion las
modificaciones puntuales 34, 37 y 39.

En desarrollo de las previsiones del PGMO 1990, fue aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno el Plan Especial de Reforma Interior del Sector “Los Montoyos” mediante
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acuverdo de fecha 28.02.2007. Posteriormente se aprobd por el Ayuntamiento Pleno la
Modificacién Puntual n° 1, de cardcter pormenorizado, del mencionado PRI.

Con fecha 20 de Mayo de 2019 se remiti®é a la Conselleria el Borrador del Plan General
Estructural y el Documento Inicial Estratégico, solicitando el inicio del trdmite de Evaluaciéon
Ambiental y Territorial Estratégica, con la finalidad de revisar el PGMO 1990 vigente en lo que a
sus determinaciones estructurales se refiere, habiendo emitido la Comision de Evaluacion
Ambiental de 28 de enero de 2021 DOCUMENTO DE ALCANCE del Estudio Ambiental y Territorial
Estratégico (EATE) del Plan General Estructural de SVdR.

El Borrador del PGE redactado establece una serie de determinaciones generales sobre el
modelo de ciudad que se propone para San Vicente del Raspeig en bUsqueda de una ciudad
mds sostenible, eficiente y eficaz tanto en sus aspectos sociales como econdmicos y
medioambientales. Entre ofros planteamientos, apuesta para sus zonas de expansidn o
reconversion de cardcter residencial por la tipologia de vivienda colectiva en edificacion
abierta.

En consonancia con estas directrices, se plantea la presente Modificacién Puntual n° 2 del PRI del
Sector “Los Montoyos”, para adaptar las tipologias edificatorias de cardcter cerrado previstas a
la tipologia edificatoria que se propone en el Borrador del PGE.

La JGL, mediante acuerdo de fecha 29.07.2021 emite Informe Ambiental y Territorial Estratégico
FAVORABLE en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica
sobre el documento de inicio previa a la tramitacidén de la 2° MP del PRI del Sector “Los
Montoyos” por considerar que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, conforme
a los criterios establecidos por la legislacién vigente, correspondiendo continuar la tramitacion
conforme a su normativa sectorial.
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

1 MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION

1.1 ANTECEDENTES

Tal y como se indica en la INTRODUCCION del presente documento, la Modificacién
Puntual N° 2 del Plan de Reforma Interior del Sector “Los Montoyos” pretende adaptar
las fipologias edificatorias de cardcter cerrado previstas en el mismo a la tipologia
edificatoria que propone en el Borrador del PGE para sus zonas de expansion o
reconversion de cardcter residencial: vivienda colectiva en edificacion abierta (EAE,
segun nomenclatura del PRI vigente)

1.2 OBJETO DE LA PROPUESTA Y ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

Con este fin, la presente propuesta plantea fundamentalmente la modificacién de la
tipologia MCM (RESIDENCIAL COLECTIVA EN MANZANA CERRADA) para pasar a EAE
(RESIDENCIAL COLECTIVA EN EDIFICACION ABIERTA) ademds de realizar pequefios
ajustes en la normativa reguladora fanto de la Clave EAE como de la Clave VL.
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La tipologia edificatoria prevista MCM, tipologia mayoritaria prevista en el dmbito del
Sector “Los Montoyos”, supone una ordenacidén urbana con manzanas cerradas, con
edificaciones cuya fachada se apoya obligatoriamente en la alineacion exterior,
generando un continuo edificado en todo el perimetro, quedando una zona libre-
comun que queda en el la parte central-interior.

Imdgenes tipologia Manzana Cerrada:

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento

del Raspe
peig Expediente 828578D
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Esta fipologia presenta por su configuracién rigida una serie de problemas tanto a los
efectos de la ordenacion urbana como a los efectos de las unidades habitacionales
o viviendas que se generan:

- Baja permeabilidad de la manzana edificada en cuanto a la relacién de
los espacios verdes o libres privados y los viarios o espacios libres de uso
publico, generando un efecto “muro” o barrera visual a los efectos de
viandante y observador de la ciudad.

- Da lugar a viviendas con orientacién inadecuada ya que gran parte de
las mismas quedarian orientadas al oeste.

- Dificultad en cuanto a solucién distributiva y organizativa de las zonas de
esquina.

Por ello se propone la modificacidén de las manzanas con tipologia de edificaciéon
cerrada MCM a edificacién abierta EAE, tipologia ya prevista en la manzana 3 del
PRI "“Los Montoyos”, realizando pequenos ajustes normatfivos en su ordenanza
especifica de las NNUU.

Esta nueva tipologia, acorde con el modelo de ciudad que se pretende para SVAR,
resuelve los problemas detectados puesto que:

- Permite la permeabilidad entre el espacio verde o libre privado y el
espacio publico lo cual produce una relacidn muy beneficiosa a los
efectos de ciudad, rompiendo o fragmentando el volumen edificado
generado por la tipologia de Manzana Cerrada y por tanto el efecto
"muro” al aparecer diferentes bloques exentos sobre parcela. El verde
privado no quedard en el intersticio de la manzana sino que alcanzard la
alineaciéon exterior, generando un espacio continuo libre de edificacidon
junto con la red viaria y las zonas verdes pUblicas. Cierto incremento de la
altura edificatoria (se pasa de PB+5 a PB+7) permite la liberacién de la
huella edificada que redunda en mayor superficie de las zonas verdes
privativas, mejorando asi su intferaccién con el espacio publico.

- Ademds, esta nueva tipologia permite mayor flexibilidad en la disposicion
de volumenes que redunda en una mejor orientacién y funcionamiento
climdtico de las viviendas.
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Como se ha indicado, con la presente modificaciéon se pretende ademds un ajuste
de las ordenanzas especificas reguladoras de las claves EAE y VL en el sentido que a
continuacién se indica:

CLAVE VL
Se adapta su regulacion para permitir la vivienda colectiva en linea, ademds de la
unifamiliar.

CLAVE EAE
Se ajusta la ordenanza permitiendo el encaje global de la nueva tipologia sobre los
terrenos que pasan a calificarse como EAE.
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38 1.3 AMBITO DE LA MODIFICACION
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iﬁ El dmbito fisico que comprende la modificacidn que se pretende son los terrenos
= actualmente calificados como MCM -Manzana con Patio de Manzana-, EAE, -

Residencial colectiva en edificacion abierta- y las calificadas como VL —Vivienda en
Linea- del Plan de Reforma Interior del sector “Los Montoyos”.
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Imagen terrenos afectados por la modificacién, grafiados sobre plano de “Calificacion” actual
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2 MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA MODIFICATIVA

Concretamente, para la consecucién de los objetivos expuestos, la presente
propuesta plantea:

1. La modificacion del arficulado que se relaciona a contfinuacion de las Normas
" £ Urbanisticas del Plan de Reforma Interior del sector “Los Montoyos” (NNUU PRI
FIRMADO POR Montoyos), incluido el articulado intfroducido por la 1° MP del citado PRI:

a. Arficulo 0.1 “Disposiciones de cardcter general”, apartado 3.

b. Modificacién del articulo 1.1 “Ambito y claves de aplicaciéon™.

c. Eliminacién de la Clave MCM “Residencial Colectiva de Manzana
Cerrada con patio de manzana” (articulos del 1.2 al 1.7) y modificacién
de la Clave EAE “Residencial Colectiva en Edificacion Abierta” con una
regulacion adaptada a la presente modificacion.

d. Modificacién de la Clave VL (articulos 1.15y 1.20)

e. Eliminacién de los articulos de 1.21 a 1.26, actual regulacién de la Clave
EAE

13/09/2021

Leticia Martin Lobo

2. La modificacién del Plano 2. CALIFICACION, de los Planos de Ordenacién, en
cuanto al cambio de tipologia edificatoria sobre los terrenos identificados como 1
y 2.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

El presente documento en su Anejo Il recoge los documentos modificados con el
texto integro refundido de las Normas Urbanisticas.

Se detallan a continuacion las modificaciones intfroducidas en las NNUU:

A). Modificacién del articulo 0.1 “Disposiciones de cardcter general”, apartado 3.
(NNUU PRI Montoyos)

Redaccién actual

3. Asi mismo, las Ordenanzas particulares contenidas en el PGMO supliran por
analogia, en su caso, los aspectos que no estuviesen contemplados en las presentes
0, estandolo, pudieran suscitar dudas de interpretacion. En particular, sera de
aplicacion con caracter supletorio la Ordenanza de “Manzana con Patio de Manzana”
en las zonas que en el presente PRIm se identifican como MCM1, la Ordenanza de
“Casco Tradicional” en las zonas que se identifican con la clave CT y la Ordenanza
“Vivienda en Linea” en las zonas identificadas con la clave VL . No obstante, lo
expresamente regulado en las presentes Normas prevalecera sobre lo dispuesto en
aquellas Ordenanzas.
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Propuesta

Se propone sustituir la actual redaccién del articulo 0.1, apartado 3 de las
NNUU por el siguiente texto:

3. Asi mismo, las Ordenanzas particulares contenidas en el PGMO supliran por
analogia, en su caso, los aspectos que no estuviesen contemplados en las presentes
o, estandolo, pudieran suscitar dudas de interpretacién. En particular, sera de
aplicacién con caracter supletorio la Ordenanza de “Edificacién Abierta” en las zonas
que en el presente PRI se identifican como EAE y la Ordenanza “Vivienda en Linea”
en las zonas identificadas con la clave VL. No obstante, lo expresamente regulado en
las presentes Normas prevalecera sobre lo dispuesto en aquellas Ordenanzas.

B). Modificacién del articulo 1.1 “Ambito y claves de aplicacién”.
(NNUU PRI Montoyos)

Redaccién actual

Articulo 1.1 Ambito y claves de aplicacion

1. Corresponde a la zona y subzonas que, por referencia a las determinaciones del
vigente PGMO sobre el uso global Residencial, el PRIm concreta e identifica en su
plano de ordenaciéon mediante la trama correspondiente a dicho uso global.

2. Como pormenorizacion del uso residencial se distinguen tres claves, (MCM, CT y
VL), segun su tipologia. La primera de residencia multifamiliar en tipologia de
Manzana Cerrada (MCM); la segunda (CT) corresponde también a residencia
multifamiliar pero en tipologia de Casco Tradicional y finalmente la tercera (VL)
corresponde a residencia unifamiliar en tipologia de Vivienda en Linea

Propuesta

Se propone sustituir la actual redacciéon del articulo 1.1 de las NNUU por el
siguiente texto:

Articulo 1.1 Ambito y claves de aplicacion

1.Corresponde a la zona y subzonas que, por referencia a las determinaciones del
vigente PGMO sobre el uso global Residencial, el PRI concreta e identifica en su
plano de ordenacién mediante la trama correspondiente a dicho uso global.

2. Como pormenorizacion del uso residencial se distinguen tres claves, (EAE, CT y
VL), segun su tipologia. La primera (EAE) de residencia multifamiliar en tipologia de
Edificaciéon Abierta; la segunda (CT) corresponde también a residencia multifamiliar
pero en tipologia de Casco Tradicional; y la tercera (VL) corresponde a residencial en
tipologia de Vivienda en Linea, sin perjuicio de las compatibilidades de usos que se
establezcan en sus respectivas ordenanzas.

12

Expediente 828578D

E SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG

)

Propuesta Técnica 22 Modificacion PRI Montoyos - SEFYCU 3070707

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/raspeig.sedipualba.es/

Caédigo Seguro de Verificacion: HDAA R27P RVJ3 PA9T ZHJ4

Pag. 12 de 32


https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDAAR27PRVJ3PA9TZHJ4
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=8936202&csv=HDAAR27PRVJ3PA9TZHJ4
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=8939153&csv=HDAAR27PRVJ3PA9TZHJ4

FIRMADO POR

2
9)
<
N
1)
o
R}
o
Q2
=]
-
‘0
&
3
S

B
w
E
E
2
o
[~4
<
w
o
=
ko)
S
Q
[}
w
%
w
fa}
w
w
w
-

13/09/2021

Olzitaet

FIRMADO POR

13/09/2021

Leticia Martin Lobo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

con patio de manzana -articulos del 1.2 al 1.7- y modificacién de la Clave EAE
Residencial Colectiva en Edificaciéon Abierta de Ordenacién Especifica.
(NNUU PRI Montoyos)

Redaccién actual (articulos que se eliminan y sustituyen)

CLAVE MCM Residencial Colectiva en Manzana Cerrada con patio de manzana

Articulo 1.2 Definicion

Corresponden a las areas del sector previstas para la formacion de manzanas de
extension del casco, cerradas, con edificacion alineada a vial y configurando patio de
manzana comunal cerrado.

Articulo 1.3 Tipo edificatorio

1. El tipo edificatorio caracteristico es el propio de la manzana cerrada, con patio de
manzana y, por tanto, con limitacion del fondo edificable de la parcela,

2. La regulacion de estas zonas se establece en concordancia con las Ordenanza de
“Manzana con Patio de Manzana” de las Normas Urbanisticas del vigente PGMO
(Seccion 7 de sus Ordenanzas).

Articulo 1.4 Condiciones de parcelacion

En ambos Grados 1 y 2, tanto a los efectos de edificacion, como a los de
parcelacion o reparcelacion, deberan cumplirse las condiciones exigidas en el
articulo 20 de la Seccién 7, Ordenanza “Manzana con Patio de Manzana” de las
Normas Urbanisticas del PGMU, con excepcion del apartado 1 c) de ese articulo que
no sera de aplicacion.

Articulo 1.5 Condiciones de la edificacion

1. La superficie maxima edificable (util) de cada manzana sera la que figura en el
Cuadro de Caracteristicas. La correspondiente a cada parcela, en su caso, sera el
resultado de multiplicar la superficie de la misma por el indice de edificabilidad (util)
que figura en dicho cuadro para cada manzana, o bien la que determine el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion, sin superar en ningun caso la que se
establece en el mencionado Cuadro para el conjunto de la manzana o submanzana.
2. La superficie edificable se computara segun lo dispuesto en el articulo 93 de las
Normas Urbanisticas del PGMO.

3. El fondo maximo edificable sera de 13 m. Dicho fondo se medira desde la linea de
separacion de la parcela privada y el espacio publico — ya sea éste calle o zona
verde —y en perpendicular a la misma.

4. La altura maxima de edificacion sera de 15,50 m. y 5 plantas. No obstante por
encima de esa altura se permite una planta mas de atico con un retranqueo minimo
de 3m. Con estas salvedades, son de aplicacion los preceptos del articulo 21 de la
Seccion 7, Ordenanza “Manzana con Patio de Manzana” de las Normas Urbanisticas
del PGMO., excepto lo dispuesto en el apartado 1.4 c) de dicho articulo que no sera
de aplicacion en el presente caso.

Articulo 1.6 Dotacion de aparcamiento
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1. Cada vivienda o cada 100 m2. de edificacion debera disponer, al menos, de 1
plaza de garaje-aparcamiento.

Articulo 1.7 Usos de la edificacion

1. El uso caracteristico es el residencial.

2. En ambos grados 1 y 2,:seran de aplicacion, ademas, los preceptos del articulo 22
de la Seccion 7, Ordenanza “Manzana con Patio de Manzana” de las Normas
Urbanisticas del PGMO.

3. Se consideran compatibles el uso dotacional y terciario (incluido el comercial) en
planta baja y se autorizan los despachos y consultas profesionales en plantas de
piso.

CLAVE EAE Residencial Colectiva en Edificacion Abierta de Ordenacion
Especifica (articulos que devienen de la 1° MP del PRI sector “Los Montoyos”)

Articulo 1.21 Definicion

a) Corresponden a un enclave que completa una manzana para la que, por el
planeamiento urbanistica vigente, esta determinada su ordenacion detallada y
esta calificada coo Casco Tradicional, grado 1, nivel a (CT1a), pero que, de
extender dicha calificacion a las parcelas resultantes del Plan de Reforma
Interior, seria imposible materializar de manera efectiva la edificabilidad asignada
las mismas en el Proyecto de reparcelacion que le acompana.

b) El objetivo basico de la ordenanza es encauzar el proceso de desarrollo urbano
de manera que se disponga de mayor libertad en la disposicion de volumenes,
que garanticen la materializacion de la edificabilidad asignada en las parcelas
mediante soluciones de calidad, sin que el cambio tipolégico debido a la variacion
de la calificacion urbanistica dentro de la misma manzana acuse graves
distorsiones.

c) El uso caracteristico es el residencial. Por tratarse de un enclave especifico con
una norma especifica, no resulta necesario diferencia grados o niveles.

Articulo 1.22 Tipos edificatorios
a) Eltipo de edificacion es de bloque o torre, que genera espacios libres de parcela.

b) El lindero a la zona verde que se emplaza en el extremo sureste de la manzana
delimitada por la calle Bailén, la prolongacion de la calle Goya y la prolongacion
de la avenida del Pais Valencia no es alineacion de calle propiamente dicha,
pero, en congruencia con el articulo 121.5 de las Normas Urbanisticas del Plan
General Municipal de Ordenacion (NNUU/PGMO 1990), la edificacion habra de
cenirse a él y tratarlo como fachada.
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Articulo 1.23 Condiciones de parcelacion

Se ajustara a las condiciones establecidas en el articulo 13 de la ordenanza
EA/RUP/PGMO 1990.

Articulo 1.24 Condiciones de la Edificacion

1. Condiciones de volumen

FIRMADO POR 1.1 Posicion de la edificacion

a) La fachada de la edificacion no podra avanzar sobre la alienacion exterior y
guardara una distancia minima a las fachadas de las edificaciones con las
que enfrente, en cada planta, de:

13/09/2021

Leticia Martin Lobo

ALTURA DE LA EDIFICACION | n PLANTAS | DISTANCIA ENTRE FACHADAS
ENFRENTADAS
8.35 metros 3 plantas 9 metros
11.35 metros 4 plantas 11 metros
14.35 metros 5 plantas 13 metros
17.35 metros 6 plantas 15 metros

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

b) Cuando en una misma parcela se construyera mas de una edificacion, la
distancia entre frontales enfrentados con apertura de luces desde espacios
habitables cumplira las condiciones establecidas en el punto a) anterior.

c) La edificacion no podra separarse de los linderos de otras parcelas de la
manzana con calificacion CT1a, a menos que se garantice que no quedaran
bajo ninguna situacion lienzo a medianeros de las fincas colindantes visibles
desde la via publica o desde las zonas verdes. Los tratamientos que se
propongan para ocultar la medianera deberan ser contenedores de un uso o
actividad que se podra ser el de vivienda o cualquier otro uso vinculado a la
misma (terrazas, trasteros...)

1.2 Ocupacion
a) Libre
b) En el caso de configurar espacios libres de parcela abiertos a fachada,

no dejaran lienzo medianero de las fincas colindantes visibles desde la
via publica o desde las zonas verdes.

1.3 Edificabilidad

La superficie util de la edificabilidad no podra superar a la asignada a la
parcela en el Proyecto de Reparcelacion del Plan de Reforma Interior, o la
atribuida a las parcelas resultantes de agregaciones o segregaciones
posteriores a la ejecucion de dicha primera reparcelacion.
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Sant Vicent
del Raspeig

1.4 Alzado

a) La altura maxima de la edificacion, para cada planta, sobre la cota de
referencia determinada conforme al articulo 91.4 c) de las NNUU/PGMO
1990, incluida la planta baja, pero no las subterraneas, vendra
determinada por la distancia en cada planta, entre las fachadas que
queden enfrentadas, con aperturas de luces recayentes sobre espacios
habitables, conforme a las condiciones establecidas en el punto 1.1.1.a)
posicion de la edificacion, de este articulo 1.24 Condiciones de la
edificacion.

b) Las partes de edificacion por encima de “n” plantas de las edificaciones
de otras parcelas de la misma manzana distaran, al menos, 3 metros de
los linderos laterales o de fondo de las parcelas que tengan determinada
esa misma altura o menor por la Reglamentacion Urbanistica Particular
para su calificacion urbanistica.

2. Condiciones estéticas

La composicion y tratamiento de las edificaciones y espacios de parcela es
libre, cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Pueden disponerse elementos salientes en las fachadas. Las terrazas,
balconadas, jardineras y cornisas y aleros, tendran un vuelo maximo de
200 m o el 20% del ancho que existe entre fachadas de edificacion
enfrentadas, siendo la parte de vuelo que invade espacio de dominio
publico como maximo de 1’30 m. o el 10% del ancho de la calle. En el
resto de condiciones, se estara a lo contenido en el articulo 96 de las
NNUU del PGMO. Los frentes que cierren los vuelos no se consideraran
como paramentos de fachada en lo referente a las distancias entre
edificaciones para determinar su altura y posicion, siempre que se
mantengas la condicion de vuelo desde la fachada.

b) Las parcelas dispondran de cerca en la alienacion exterior.

3. Condiciones higiénico-sanitarias
Los huecos precisos para la iluminacion de las piezas habitables tendran
una luz recta superior al desnivel existente entre su alfeizar o umbral y la
coronacion del paramento enfrentado de la propia o de otra edificacion de la
misma parcela.

Articulo 1.25 Usos de la Edificacion

Se estara a lo contenido en el articulo 15 de la ordenanza EA/RUP/PGMO
1990.
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Articulo 1.26 Estudios de Detalle

Exclusivamente se realizaran en aquellos ambitos delimitados por el Plan
acompanfiados del correspondiente Estudio de Integracion Paisajistica,
conforme prescriba la legislacion vigente en la materia.

Propuesta
FIRM.ADOPO}: Se propone modificar la actual regulacién de la clave EAE Residencial
Colectiva en Edificacién Abierta de Ordenacién Especifica, segun el siguiente
texto:

13/09/2021

CLAVE EAE Residencial Colectiva en Edificacion Abierta

Leticia Martin Lobo

Articulo 1.21 Definiciéon

Corresponden a las areas del sector previstas para la formacion de manzanas de
extension del casco, con edificaciones del tipo bloque abierto con espacios privados
urbanizados.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Articulo 1.22 Tipo edificatorio

a) El tipo edificatorio caracteristico es de edificacién colectiva en bloque abierto
con limitacién de la ocupacién y espacios libres de parcela.

b) La regulacion de estas zonas se establece en concordancia con las
Ordenanza de “Edificacion Abierta” de las Normas Urbanisticas del vigente
PGMO (Seccién 7 de sus Ordenanzas).

Articulo 1.23 Condiciones de parcelacion
Se ajustara a las condiciones establecidas en el articulo 13 de la ordenanza
EA/RUP/PGMO 1990 para “Otros grados”.
Articulo 1.24 Condiciones de la edificacion
1. Condiciones de volumen
1.1 Posicion de la edificacion
a) La fachada de la edificacion no podra avanzar sobre la alienacién exterior y

guardara una distancia minima al eje de las vias que delimiten la parcela y de
los linderos una distancia minima de 5 m.
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b) Cuando en una misma parcela se construyere mas de una edificacién se
habra de cumplir la condicion de que la distancia entre fachadas enfrentadas
sera superior a 2/3 de la altura de la edificacion medida desde el plano de
referencia.

c) La edificacion no podra separarse de los linderos de otras parcelas de la
manzana con calificacion CT1a, a menos que se garantice que no quedaran
bajo ninguna situacién lienzo a medianeros de las fincas colindantes visibles
desde la via publica o desde las zonas verdes. Los tratamientos que se
propongan para ocultar la medianera deberan ser contenedores de un uso o
actividad que se podra ser el de vivienda o cualquier otro uso vinculado a la
misma (terrazas, trasteros...).

1.2 Ocupacién

La ocupacion maxima de la edificacion no subterranea no excedera de 2/3.

Se permite la construccién subterranea en toda la parcela debiendo quedar el
forjado de planta sétano en su totalidad por debajo del nivel de rasante o bien
oculto tras la parte ciega del muro de vallado de la parcela, en lo que a la
alineacién exterior se refiere, no pudiendo, en ningun caso, abrir ningun tipo de
hueco de las plantas subterraneas a viario o espacio publico.

1.3 Edificabilidad

a) La superficie util de la edificabilidad no podra superar a la asignada en el
Proyecto de Reparcelacién del Plan de Reforma Interior, o la atribuida a las
parcelas resultantes de agregaciones o segregaciones posteriores a la
ejecucioén de dicha primera reparcelacion.

b) La superficie edificable se computara segun lo dispuesto en el articulo 93 de
las Normas Urbanisticas del PGMO.
A estos efectos, no computan los vuelos/elementos salientes de la edificacion
regulados por el art. 96 NNUU/PGMO salvo los delimitados por mas de un
paramento o que excedan de 1’30 m. que computaran al 50%.

1.4 Alzado
a) La altura maxima de edificacién sera de 26 m. y 8 (B+7) plantas.
b) Las edificaciones con frente recayente a la calle Elche deberan retranquear 4
m. la planta 82 respecto al lienzo de fachada. Este espacio de retranqueo
quedara libre de toda edificacién/construccién o instalacion.
c) La altura de la edificacion se medira desde el plano de referencia (art. 91.4.c
NNUU/PGOU) hasta el intrad6s del forjado de la ultima planta.

Si la edificaciéon tiene dos o mas frentes a los efectos de establecer el plano
de referencia la edificacidbn se considerara divida en tantas partes como
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Leticia Martin Lobo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Sant Vicent
del Raspeig
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frentes haya, asociandose cada plano de referencia a su porciéon adyacente
(la superficie de cada porcién sera proporcional a la longitud de su frente).

d) La altura maxima de la planta baja vendra determinada por la distribucién de
las alturas de las plantas piso. Se admite la construcciéon de entreplantas,
computando estas a efectos de edificabilidad.

e) Las partes de edificaciébn por encima de “n” plantas de las edificaciones de
otras parcelas de la misma manzana distaran, al menos, 3 metros de los
linderos laterales o de fondo de las parcelas que tengan determinada esa
misma altura o menor por la Reglamentacién Urbanistica Particular para su
calificacion urbanistica.

2. Condiciones estéticas

La composicién y tratamiento de las edificaciones y espacios de parcela es libre,
cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Los espacios libres de parcela estaran ajardinados en al menos la mitad de su
superficie evitando la creacion de barreras visuales en su transicion con los
espacios publicos.

b) Se admiten los vuelos sobre la via publica conforme regula el articulo 96 de
las NNUU del PGOU. Los vuelos sobre los espacios libore de parcela son
libres atendiendo a las normas anteriores.

3. Condiciones higiénico-sanitarias

Los huecos precisos para la iluminacién de las piezas habitables cumpliran
con las condiciones que establezca la normativa vigente en materia de
habitabilidad.

Articulo 1.25 Usos de la Edificacién
a) El uso caracteristico es el residencial.

b) Se admiten como usos compatibles el terciario, dotacional e industrial,
excepto en la modalidad de produccién industrial, en planta baja o edificio
exclusivo.

c) Se consideran compatibles el uso dotacional y terciario (incluido el comercial)
en planta baja ademés de permitir los despachos y consultas profesionales en
plantas de piso.

Los locales destinados a uso terciario en todas sus formas dispondran de
acceso exclusivo e independiente desde la via publica.
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2 D). Modificacion de los articulos 1.15 “Definicion” y 1.20 “Uso caracteristico y usos

i secundarios”

(NNUU PRI Montoyos)

Redaccién actual

Articulo 1.15 Definicion

Corresponden a las areas del sector previstas para la formacion o complecion de

FIRM.ADO PO}; manzanas regu/_aglas con esta {nisma Orqenanza por el viggnte P. G.M.O.' a{zreas de
g reciente ocupacion y ordenacion espontanea con parcelacion pequena e irregular,
S baja altura, alineadas a vial, de uso exclusivo residencial en la modalidad de vivienda
s unifamiliar.
(2]

Articulo 1.20 Uso caracteristico y usos secundarios

Leticia Martin Lobo

a) Tendra la consideracion de uso principal o caracteristico, el residencial
(vivienda unifamiliar).

b) Se consideran usos compatibles con el principal el terciario; el industrial-
excepto producciéon  industrial- y el dotacional, todos ellos en planta
baja o en edificio exclusivo.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Propuesta

Articulo 1.15 Definicién

Corresponden a las areas del sector previstas para la formacién o complecién de
manzanas reguladas con esta misma Ordenanza por el vigente P.G.M.O: areas de
reciente ocupacién y ordenacion espontdnea con parcelaciéon pequefa e irregular,
baja altura, alineadas a vial, de uso exclusivo residencial.

Articulo 1.20 Uso caracteristico y usos secundarios

a) Tendra la consideracion de uso principal o caracteristico, el
residencial.

b) Se consideran usos compatibles con el principal el terciario; el
industrial-excepto produccién  industrial- y el dotacional, todos
ellos en planta baja o en edificio exclusivo.

2.2. DOCUMENTOS AFECTADOS

La modificacion afecta a los siguientes documentos del PRI Sector “Los Montoyos™:
- Normas Urbanisticas )
- Planos de Ordenacién -> 2. CALIFICACION
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2.3. ADECUACION A LAS DETERMINACIONES NORMATIVAS Y ALCANCE

El Articulo 63 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP), establece en su
apartado 1 que los planes y programas se revisaran o modificaran por el
procedimiento previsto para su aprobaciéon o segun se establezca en su normativa
especifica.

La modificacién propuesta:

.1
DRzl : o
FIRMADO POR Afecta exclusivamente a suelos clasificados como Urbanos.

No afecta a zonas verdes ni a suelos dotacionales de ningun tipo.

No supone aumento alguno de edificabilidad ni del nimero de viviendas
previsto, por lo que mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, cumpliendo con los
criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos.

No supone alteracién en la clasificacion del suelo.

No se prevén efectos sobre el medio ambiente ni sobre elementos
estratégicos del territorio.

No altera las determinaciones impuestas por la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana ni por cualquier otro instrumento de planificacién

territorial o sectorial.

13/09/2021

Leticia Martin Lobo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

La modificacion propuesta reviste caracter de ordenacion pormenorizada, no
afectando a la ordenacion estructural y resultando coherente con la misma.

Se estima, por tanto de competencia municipal su aprobacion definitiva, siendo en
este caso el Ayuntamiento el 6rgano ambiental y territorial.

La presente modificacion puntual del PRI sector “Los Montoyos” va acompanada del
correspondiente Estudio de Integracién Paisajistica

SVdR a fecha de la firma electréonica

Fdo. José L. Pérez Rojo.
Arq. Téc. Mupal.
Jefe Seccién Arquitectura Privada

Fdo. Leticia Martin Lobo.
Arquitecto Mupal.
Jefe Servicio Arquitectura
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José Luis Pérez Rojo

JEFE DE SECCION DE ARQUITECTURA

FIRMADO POR

Leticia Martin Lobo
13/09/2021

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

del Raspeig )
Expediente 828578D
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AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG
ARQUITECTURA Y URBANISMO

3 ANEJO I. DOCUMENTACION INFORMATIVA

3.1 PLANOS DE ORDENACI(')N,ACTUALES del PRI del SECTOR “LOS MONTOYOS":
- 2. CALIFICACION
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FIRMADO POR

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

13/09/2021

13/09/2021

Leticia Martin Lobo

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

del Raspei
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FIRMADO POR

13/09/2021

José Luis Pérez Rojo

JEFE DE SECCION DE ARQUITECTURA

FIRMADO POR

13/09/2021

Leticia Martin Lobo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Sant Vicent

NIF: P0312200!

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG
ARQUITECTURA Y URBANISMO

4 ANEJO Il. DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA

4.1 PLANOS DE ORDENACION MODIFICADOS del PRI del SECTOR “LOS MONTOYOS":
- 2. CALIFICACION

4.2 NORMAS URBANISTICAS MODIFICADAS del PRI del SECTOR “LOS MONTOYOS" (Texto
Refundido integro del articulado)
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NORMAS URBANISTICAS.

PLAN DE REFORMA INTERIOR (PRI) “LOS MONTOYOS” SAN VICENTE DEL RASPEIG
(ALICANTE)

INDICE
NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS

CAPITULO PRELIMINAR
; . Articulo 0.1. Disposiciones de caracter general
" CAPITULO 1. REGULACION PARTICULAR DE ZONAS
FIRMADO POR SECCION PRIMERA ZONA RESIDENCIAL (R
Articulo 1.1. Ambito y claves de aplicacion
CLAVE CT RESIDENCIAL COLECTIVA EN CASCO TRADICIONAL
Articulo 1.2. Definicién
Articulo 1.3. Tipo edificatorio
Articulo 1.4. Condiciones de la edificacién
CLAVE VL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN VIVIENDA EN LINEA
Articulo 1.5. Definicién
Articulo 1.6. Tipos edificatorios
Articulo 1.7. Condiciones fisicas de la parcela
Articulo 1.8. Condiciones de los espacios libres de parcelas
Articulo 1.9. Condiciones de la edificacion
Articulo 1.10. Uso caracteristico y usos secundarios
CLAVE EAE RESIDENCIAL COLECTIVA EN EDIFICACION ABIERTA
Articulo 1.11. Definicion
Articulo 1.12. Tipos edificatorios
Articulo 1.13. Condiciones de parcelacion
Articulo 1.14. Condiciones de edificacion
_Articulo 1.15. Uso caracteristico y usos secundarios
CAPITULO 2. REGULACION DE LOS USOS DOTACIONALES
Articulo 2.1. Ambito y claves de aplicacion
Articulo 2.2. Condiciones particulares para los espacios libres
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento
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FIRMADO POR
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Leticia Martin Lobo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Sant Vicent
del Raspeig

NIF: P0312200!

CAPITULO PRELIMINAR

Articulo 0.1 Disposiciones de caracter general

1. Las presentes Normas Urbanisticas regulan de modo particular las condiciones a que
habra de someterse la nueva edificacién y el régimen de usos en el ambito comprendido
en el Plan de Reforma Interior de mejora (en adelante PRIm) del Programa de Actuacién
Integrada del sector Los Montoyos.

Complementan por tanto a las Normas Urbanisticas del vigente PGMO de San Vicente del
Raspeig (aprobado definitivamente el 4 de abril de 1990; citado en adelante como PGMO),
tanto en sus aspectos generales, como particulares (Ordenanzas correspondientes al
mencionado sector).

2. En todo aquello no regulado expresamente en las presentes Normas y en particular en lo
que respecta a las Condiciones Generales de la Edificacién, sera de aplicacién lo
establecido en el capitulo 6 de las mencionadas Normas Urbanisticas del PGMO.

3. Asi mismo, las Ordenanzas particulares contenidas en el PGMO supliran por analogia, en
su caso, los aspectos que no estuviesen contemplados en las presentes o, estandolo,
pudieran suscitar dudas de interpretacién. En particular, serd de aplicacién con caracter
supletorio la Ordenanza de “Edificacion Abierta” en las zonas que en el presente PRIm se
identifican como EAE y la Ordenanza “Vivienda en Linea” en las zonas identificadas con la
clave VL. No obstante, lo expresamente regulado en las presentes Normas prevalecera
sobre lo dispuesto en aquellas Ordenanzas.

CAPITULO 1. REGULACION PARTICULAR DE LAS ZONAS

SECCION PRIMERA ZONA RESIDENCIAL (R)

Articulo 1.1 Ambito y claves de aplicacion

1. Corresponde a la zona y subzonas que, por referencia a las determinaciones del vigente
PGMO sobre el uso global Residencial, el PRIm concreta e identifica en su plano de
ordenacién mediante la trama correspondiente a dicho uso global.

2.  Como pormenorizaciéon del uso residencial se distinguen tres claves, (CT, VL y EAE),
segun su tipologia. La primera (CT) a residencial en su tipologia de Manzana Cerrada,
(VL) corresponde a residencial en tipologia de Vivienda en Linea y (EAE) a residencial en
tipologia de Edificacion Abierta, sin perjuicio de las compatibilidades de usos que se
establezcan en sus respectivas ordenanzas.
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Leticia Martin Lobo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento
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CLAVE CT Residencial Colectiva en Casco Tradicional

Articulo 1.2 Definicion

Corresponden a las areas del sector previstas para la formacién o complecién de manzanas de
extension del casco, cerradas, con edificacion alineada a vial sin configurar patio comunal.

Articulo 1.3 Tipo edificatorio

El tipo edificatorio caracteristico corresponde a edificios en manzana cerrada, entre
medianerias, con posibilidad de patios abiertos a fachada.

Articulo 1.4 Condiciones de la edificacion

Su regulacion se remite a la Ordenanza de Casco Tradicional de las Normas Urbanisticas del
vigente PGMO (Reglamentacién Urbanistica Particular).

CLAVE VL Residencial Unifamiliar Vivienda en Linea

Articulo 1.5 Definicion

Corresponden a las areas del sector previstas para la formacién o complecién de manzanas
reguladas con esta misma Ordenanza por el vigente P.G.M.O : areas de reciente ocupaciéon y
ordenacién espontanea con parcelaciéon pequefa e irregular, baja altura ,alineadas a vial ,de
uso exclusivo residencial.

Articulo 1.6 Tipos edificatorios

El tipo edificatorio caracteristico corresponde a edificios en manzana cerrada sin patio comunal,
entre medianerias, y su regulacion se establece en concordancia con la Ordenanza de
Vivienda en Linea de las Normas Urbanisticas del vigente PGMO.

Articulo 1.7 Condiciones fisicas de la parcela

1. Tanto a los efectos de edificacién, como a los de parcelacién o reparcelaciéon las
parcelas deberan tener una superficie igual o mayor a 120 m2.

2. El frente de las parcelas en su contacto con la alineacion tendra como minimo 8 m o
15 m si forma esquina

Articulo 1.8 Condiciones de los espacios libres de parcelas

1. No se establece espacio libre obligatorio salvo los patios que resulten necesarios por
condiciones higiénicas o por separaciones obligatorias a fincas colindantes.

2. La ocupacién bajo rasante podra ser del 100%.

Articulo 1.9 Condiciones de la edificacion
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o 1. La superficie méaxima edificable (util) de cada manzana sera la que figura en el Cuadro

a de Caracteristicas adjunto. La correspondiente a cada parcela, en su caso, sera el

i resultado de multiplicar la superficie de la misma por el indice de edificabilidad (util)

que figura en dicho cuadro para cada manzana.

2. A efectos del cémputo de la superficie edificable se estara a lo dispuesto en el articulo
93 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General.

3. El plano de fachada coincidira con el de la alineacién. No se establecen retranqueos
obligatorios a los linderos de la parcela, excepto al de fondo, que tendra un minimo 3
m cuando recaiga a linderos de otra parcela que no sean medianeros.

.1

CEitieH 4. La altura maxima de la edificacién (H) sera de dos (2) plantas, incluida la baja y de
FIRMADO POR 5.60 m medida desde el plano de referencia de la planta baja.
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8t % Articulo 1.10 Uso caracteristico y usos secundarios

&=

E;S 1. Tendré la consideracién de uso principal o caracteristico, el residencial.

] 2. Se consideran usos compatibles con el principal el terciario; el industrial-excepto

g produccién industrial- y el dotacional, todos ellos en planta baja o en edificio

) exclusivo.
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o CLAVE EAE Residencial Colectiva en Edificacion Abierta

Articulo 1.11 Definicion

Corresponden a las areas del sector previstas para la formacién de manzanas de extensién del
casco, con edificaciones del tipo bloque abierto con espacios privados urbanizados.

Articulo 1.12 Tipo edificatorio

1. El tipo edificatorio caracteristico es el propio de edificacién colectiva en bloque abierto
con limitacion de la ocupacion y espacios libres de parcela.

2 La regulacion de estas zonas se establece en concordancia con las Ordenanza de
“Edificacion Abierta” de las Normas Urbanisticas del vigente PGMO (Seccién 7 de sus
Ordenanzas).

Articulo 1.13 Condiciones de parcelacion

Se ajustara a las condiciones establecidas en el articulo 13 de la ordenanza EA/RUP/PGMO
1990 para “Otros grados”.

Articulo 1.14 Condiciones de la edificacion
1.- Condiciones de volumen
1.1 Posicién de la edificacion
a) La fachada de la edificacién no podra avanzar sobre la alienacion exterior y guardara

una distancia minima al eje de las vias que delimiten la parcela y de los linderos una
distancia minima de 5 m.
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José Luis Pérez Rojo

JEFE DE SECCION DE ARQUITECTURA

b) Cuando en una misma parcela se construyere mas de una edificacién se habra de
cumplir la condicién de que la distancia entre fachadas enfrentadas sera superior a 2/3
de la altura de la edificacién medida desde el plano de referencia.

c) La edificacién no podra separarse de los linderos de otras parcelas de la manzana con
calificacion CT1a, a menos que se garantice que no quedaran bajo ninguna situacion
lienzo a medianeros de las fincas colindantes visibles desde la via publica o desde las
zonas verdes. Los tratamientos que se propongan para ocultar la medianera deberan
ser contenedores de un uso o actividad que se podra ser el de vivienda o cualquier otro
uso vinculado a la misma (terrazas, trasteros...).

1.2 Ocupacion

La ocupacion maxima de la edificacién no subterranea no excedera de 2/3.

Se permite la construccién subterranea en toda la parcela debiendo quedar el forjado
de planta sé6tano en su totalidad por debajo del nivel de rasante o bien oculto tras la
parte ciega del muro de vallado de la parcela, en lo que a la alineacién exterior se
refiere, no pudiendo, en ningun caso, abrir ninglin tipo de hueco de las plantas
subterraneas a viario o espacio publico.
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1.3 Edificabilidad

a) La superficie Util de la edificabilidad no podra superar a la asignada en el Proyecto de
Reparcelacion del Plan de Reforma Interior, o la atribuida a las parcelas resultantes de
agregaciones 0 segregaciones posteriores a la ejecucion de dicha primera
reparcelacion.
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b) La superficie edificable se computara segun lo dispuesto en el articulo 93 de las
Normas Urbanisticas del PGMO.
A estos efectos, no computan los vuelos/elementos salientes de la edificacién
regulados por el art. 96 NNUU/PGMO salvo los delimitados por mas de un paramento o
que excedan de 1’30 m. que computaran al 50%.

1.4 Alzado
a) La altura maxima de edificacién sera de 26 m. y 8 (B+7) plantas.

b) Las edificaciones con frente recayente a la calle Elche deberan retranquear 4 m. la
planta 82 respecto al lienzo de fachada. Este espacio de retranqueo quedara libre de
toda edificacion/construccion o instalacion.

c) La altura de la edificacion se medira desde el plano de referencia (art. 91.4.c
NNUU/PGOU) hasta el intradés del forjado de la ultima planta.

Si la edificacion tiene dos o mas frentes a los efectos de establecer el plano de
referencia la edificacion se considerara divida en tantas partes como frentes haya,
asociandose cada plano de referencia a su porcidén adyacente (la superficie de cada
porcién sera proporcional a la longitud de su frente).

d) La altura méaxima de la planta baja vendra determinada por la distribucion de las alturas
de las plantas piso. Se admite la construccién de entreplantas, computando estéds a
efectos de edificabilidad.

e) Las partes de edificacién por encima de “n” plantas de las edificaciones de otras
parcelas de la misma manzana distaran, al menos, 3 metros de los linderos laterales o
de fondo de las parcelas que tengan determinada esa misma altura o menor por la
Reglamentacion Urbanistica Particular para su calificacion urbanistica.
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2. Condiciones estéticas

La composicién y tratamiento de las edificaciones y espacios de parcela es libre,
cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Los espacios libres de parcela estaran ajardinados en al menos la mitad de su
superficie evitando la creacién de barreras visuales en su transicién con los espacios
publicos.

b) Se admiten los vuelos sobre la via publica conforme regula el articulo 96 de las NNUU
del PGOU. Los vuelos sobre los espacios libre de parcela son libres atendiendo a las
normas anteriores.

X [
FIRMADO POR

3. Condiciones higiénico-sanitarias

13/09/2021

Los huecos precisos para la iluminacion de las piezas habitables cumpliran con las
condiciones que establezca la normativa vigente en materia de habitabilidad.

Leticia Martin Lobo

Articulo 1.15 Usos de la Edificacion
a) El uso caracteristico es el residencial.

b) Se admiten como usos compatibles el terciario, dotacional e industrial, excepto en la
modalidad de produccién industrial, en planta baja o edificio exclusivo.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

c) Se consideran compatibles el uso dotacional y terciario (incluido el comercial) en planta
baja ademas de permitir los despachos y consultas profesionales en plantas de piso.
Los locales destinados a uso terciario en todas sus formas dispondran de acceso
exclusivo e independiente desde la via publica.

CAPITULO 2. REGULACION DE LOS USOS DOTACIONALES

Articulo 2.1. Ambito y claves de aplicaciéon

1. Comprende las calificaciones de la red secundaria de usos dotacionales que figuran en
los planos de Ordenacion.

2. Se distinguen los siguientes usos dotacionales:
a) Zona verde (ZV) en la categoria de areas ajardinadas.
b) Equipamiento (D/EQ)

c) Red viaria (RV) rodada, de coexistencia o peatonal, segun indicacién contenida en
los planos en que se refleja la misma. Se distingue asimismo el espacio destinado al
aparcamiento publico (AV).

3. Las condiciones de uso y la regulacién de la edificacion de las parcelas calificadas con
uso dotacional se efectuara con arreglo a lo establecido al respecto en las Normas
Urbanisticas del PGMO (articulo 119 a 123).
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o Articulo. 2.2. Condiciones particulares para los espacios libres
w
[a)
re 1. A los efectos de su regulacion en estas Ordenanzas y en funcién de su destino, los
- espacios libres pertenecientes a la Red secundaria se conceptlan como areas

ajardinadas.

Se permite en ellas el uso deportivo al aire libre que no ocupen una superficie superior
al 50% de la total de cada area. Se permitirdn, con caracter excepcional, pequenas
edificaciones e instalaciones complementarias a las actividades propias de estas areas,
como templetes, quioscos, etc., que habran de integrarse en el disefo del area y que
no ocuparan mas del 5% de la superficie de la misma.

Obeeipek Asimismo en la submanzana 7 perteneciente a la Red Primaria se permite el uso de
FIRMADO POR aparcamiento al aire libre siempre cuando la superficie de este no supere el 30% de la
g g total de aquella
%% 2. Los espacios libres podran utilizarse excepcionalmente para servir de acceso a las
= edificaciones sitas en parcelas lindantes con ellos, sin que la existencia de este acceso
3% influya positiva o negativamente para la calificacion como solar de la zona respectiva.
)

En cualquier caso, las edificaciones que dispongan sus lienzos o paramentos lindando
con parcelas destinadas a espacios libres, en su variedad de areas ajardinadas,
trataran los mismos como si de fachadas se tratase, permitiéndose en ellos, por lo
tanto, los salientes admitidos en el articulo 96 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

3. Las secciones del viario sefnaladas en los planos podran reajustarse en el Proyecto de
Urbanizacién , pero sin alterar en ninglin caso las alineaciones
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