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1. INTRODUCCION

1.1 ANTECEDENTES, ENCARGO Y OBJETO DEL TRABAJO

La Comisién de Evaluacidon Ambiental, en sesidon celebrada el dia 30 de septiembre
de 2021, acordd emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica sobre el
documento de inicio y borrador del plan previo a la tramitacién de la 37°
modificacién puntual del Plan General, Delimitaciéon del Sector de Reforma Interior
“Torregroses”, con la condicién, entre otras, de elaborar, previomente a la
aprobacién definitiva de esta modificacién puntual, un estudio de integracién
paisajistica que evalUe los posibles impactos paisajisticos de la nueva ordenacién, y
proponga, en su caso, las medidas correctoras necesarias.

El presente Estudio de Integraciéon Paisqjistica tiene por objeto dar cumplimiento a
ese requerimiento y evaluar el impacto paisqgjistico de la nueva ordenacién sobre el
territorio.

1.2 EL PAISAJE

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

“Art 1. a Por «paisajen se entenderd cualquier parte

del territorio tal como la percibe la poblacién, cuyo

cardcter sea el resultado de la accidn y la interaccion

de factores naturales y/o humanos”

CONVENIO EUROPEO del PAISAJE, hecho en Florencia

el 20 de octubre de 2000
El paisgje, tal y como legalmente lo definen las distinfas doctrinas y normativa
existentes, es la apreciaciéon social y subjetiva que la poblacién hace del entorno
qgue habita. Concurren elementos de cardcter fisico, cuya valoraciéon puede ser
mds o menos objetiva, con ofros de cardcter social y cultural, intfimamente ligados a
las caracteristicas de la poblacién que valora ese paisaje.
Desde hace tiempo, existe una preocupacién por alcanzar un desarrollo sostenible
basado en una relacidn equiliorada y armoniosa entre las necesidades sociales,
econdmicas y el medio ambiente. Se ha tomado conciencia de que el paisaje
desempena un papel importante de interés general desde el punto de vista
cultural, ecolégico, medioambiental y social, y que constituye un recurso favorable
para la actividad econdmica. Es un componente fundamental del patrimonio
natural y cultural que contribuye al bienestar de los seres humanos y a la calidad de
vida de las poblaciones en todas partes.
Esta toma de conciencia generalizada de la necesidad de preservar determinados
espacios de procesos que los trasformen, unida a la conciencia ambiental que ha
ganado peso en la sociedad, ha hecho que el paisaje se constituya hoy en dia en
un derecho. A partir de la década de los anos 90 del pasado siglo, esta demanda
social empieza a trasladarse a los marcos normativos y en el seno del Consejo de
Europa toma forma el primer documento especifico en materia de paisaje de
cardcter internacional, que cristaliza finalmente en la ciudad de Florencia en el ano
2000 con la aprobacién del Convenio Europeo del Paisagje.
Este texto supone el reconocimiento juridico del paisaje como bien generalizado y
objeto de derecho de las poblaciones, en tanto que aspecto importante de su
calidad de vida, entendido como componente esencial del patrimonio comun de
Europa. Reconoce el valor de todos los paisajes, ya sean naturales, rurales o
urbanos. El 26 de noviembre de 2007 el Estado Espanol ratificd el Convenio Europeo
del Paisaje, que entrd en vigor el 1 de marzo de 2008.
En la actualidad, desde la aprobacién de este marco juridico, se ha frascendido la
cldsica vision que entiende por paisaje de calidad aquel que posee elevados
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valores naturales histéricos o culturales y que apenas ha sido transformado. Hoy en
dia, el paisaje se define como el territorio que se presenta ante la mirada de la
poblacién, resultado de la interaccidn del clima, las aguas, el relieve, la vegetacion,
la fauna, el suelo y la actividad humana, todo ello filtfrado por la percepciéon vy la
cultura de cada sociedad. El paisaje estd formado por unos componentes fisicos y
bioldgicos que constituyen el medio natural, y por otros de origen humano, que
tienen que ver con su funcionalidad y con su percepcion social. Es la consecuencia
de la interaccién entre todos esos componentes y puede definirse como el
resultado de las relaciones que, sobre el espacio, se establecen entre el medio
natural y los seres humanos.

1.3 MARCO NORMATIVO
Tal y como se ha dicho, el Convenio Europeo del Paisaje constituye, desde su
ratificacién y enfrada en vigor en el aiho 2008, el marco normativo internacional
sobre paisaje. En la actualidad, treinta y dos son los paises que comparten los
acuerdos y determinaciones de este convenio internacional que fiene la finalidad
de promover la proteccion, gestion y ordenacion de los paisajes europeos y
organizar la cooperacién europea en materia de paisaje.
La ratificacidn del Convenio por el Estado espafol ha obligado a las distintas
comunidades auténomas a incorporar sus determinaciones y objetivos a su
ordenamiento juridico y su gestion administrativa. En la Comunidad Valenciana se
aprobd en el ano 2004 (antes incluso de la entrada en vigor del convenio europeo
en Espana) la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio y Proteccién del Paisaje. Esta ley ha sido derogada por el vigente Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de
la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante TRLOTUP) que
constituye la normativa de aplicacién en materia de paisaje en esta comunidad
autébnoma.
Es importante destacar que ademds de esta normativa especifica en materia de
paisaje, la normativa ambiental, tanto la de cardcter nacional como autondmica,
incluye la evaluacién del paisaje en sus instrumentos de control.
De manera resumida, el marco normativo vigente es el siguiente:
MARCO INTERNACIONAL
- Convenio Europeo del Paisaje, aprobado en Florencia el 20 de Octubre de
2000
COMUNITAT VALENCIANA
- Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del
texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.
- Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (en adelante ETCV)
NORMATIVA AMBIENTAL
- Ley 21/2013, de 09 de diciembre de 2013, de la Jefatura del Estado, de
Evaluacién Ambiental (ESTATAL)
- Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental. (AUTONOMICA)
- Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el que se aprueba el reglamento para la ejecucion de la
Ley 2/1989 de 3 de marzo, de impacto ambiental. (AUTONOMICA)
- Orden de 3 de enero de 2005, de la Conselleria de Territorio y Vivienda por
la que se establece el contenido minimo de los estudios de impacto
ambiental que se hayan de tramitar ante esta Conselleria. (AUTONOMICA)
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1.4 LOS ESTUDIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

“integrar Del lat. integrare 'renovar', 'completar'.

1. tr. Dicho de diversas personas o cosas: Constituir un
todo.

2. tr. Completar un todo con las partes que faltaban.
3. tr. Hacer que alguien o algo pase a formar parte de
un todo.

4. tr. comprender (contener).

5. tfr. Aunar, fusionar dos o mds conceptos, corrientes,
etc., divergentes entre si, en una sola que las sintetice.
6. fr. Mat. Determinar por el cdlculo una expresion a
partir de otra que representa su derivada.”

Diccionario de la Lengua Espanola.

REAL ACADEMIA ESPANOLA
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Podemos definir la integracién paisagjistica como la serie de acciones que forman
parte de una actuaciéon determinada y estdn encaminadas a que su implantacion,
ejecucion y gestion en el lugar se lleve a cabo de manera coherente. Partiendo de
la compresidn de un lugar, esta serie de acciones permiten disminuir el impacto
paisagjistico de la actuacién que se implanta y conseguir su integraciéon armodnica.
Con cardcter general, la nocidn de integracién paisaijistica se asocia a variables
como la armonia, el orden, el respeto o la coherencia. Es la correcta relacion
interna entre los distintos elementos de la actuacién y del paisaje lo que se percibe
como armonia y lo que se comprende como una buena integracidén paisajistica.
Por lo tanto, si un proyecto se asienta en la comprension del lugar y lo
complementa aunqgque lo fransforme, podemos decir que se integra
paisajisticamente.

Los Estudios de Integracion Paisaqjistica, regulados en el articulo 6.4b del TRLOTUP,
son instrumentos para la proteccién, ordenaciéon y gestion del paisaje que tienen
por objeto valorar los efectos sobre el cardcter y la percepcidén del paisaje de
planes no sometidos a evaluacidn ambiental y territorial estratégica, asi como de
proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y establecer medidas para
evitar o mitigar los posibles efectos negativos. Su contenido se regula de manera
especifica en el Anexo Il de dicha ley.

1.5 METODOLOGIA
Tal y como recoge la Guia de Estudios de Impacto e Integraciéon Paisagjistica,
editada por la Xunta de Galicia, los criterios generales para conseguir una buena
integracion paisajistica consisten en:
=  Readlizar un andlisis sistémico del territorio (estructura, textura, morfologia,
etc.) que garantice la comprension del “cardcter del lugar”. Se entiende por
lugar no sélo la parcela donde ha de implantarse el proyecto sino el dmbito
territorial que le es propio.
= |dentificar los elementos caracteristicos del lugar, los que lo hacen diferente
de ofros, y con los que el proyecto debe dialogar.
= Andlizar el programa funcional de manera que sea éste el que se adapte al
lugary no al revés.
=  Estudiar la percepcién social y cultural del lugar, su grado de implicaciéon y

valoracion.
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= Andlizar la complementariedad estructural, funcional y estética de los
nuevos Usos y construcciones con su entorno natural y urbano.
La metodologia empleada en la readlizacién de este Estudio de Integraciéon
Paisajistica, basada en la metodologia general de aplicacion a este tipo de
estudios puede resumirse del siguiente modo:
A. Delimitaciéon del dmbito de estudio. Informacién del territorio
Se define el dmbito de estudio en funcidn de los objetivos perseguidos. La
escala de la intervencidon es fundamental en este caso ya que determina el
alcance del andilisis. El andlisis, previo a cualquier valoracién y diagndstico,
recopilard y analizard la informacién territorial.
B. Caracterizacién y definicidén del alcance de la actuacién
Se define la actuacién de que es objeto el Estudio de Integracidn Paisajistica
C. Caracterizacion y valoracién del paisaje
El paisaje es analizado, descrito y clasificado. Esta caracterizacién conlleva
la delimitacién de unidades paisajisticas homogéneas y la identificacién de
los recursos paisqjisticos existentes en el dmbito de estudio.
D. Valoracién de la integracién paisajistica
Se valora la integracidn del proyecto en su entorno y el cumplimiento de las
determinaciones que le son de aplicacién por la legislacion vigente en
materia de paisagje.
E. Valoracién de la integracién visual
Se valora el impacto visual de la intervencidn propuesta desde los
principales puntos de observacién considerados.
F. Medidas de integracién en el paisaje y programa de implementacién
En el caso en que la integracidn paisqjistica lo precise, el estudio propondrd
objetivos de calidad paisqjistica y medidas que corrijan los posibles efectos
negativos que la intervencién pueda tener sobre el paisaje.
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2. MEMORIA INFORMATIVA
2.1 CONTENIDO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
El contenido del Estudio de Integraciéon Paisqjistica viene regulado en el Anexo Il del
TRLOTUP. Tal y como se establece, es una figura de planeamiento que debe
adaptarse a la actuacidn concreta que valora. Su contenido general es
resumidamente el siguiente:
a) La descripciéon y definicion del alcance de la actuacién y de cada una
de sus fases, sus antecedentes y objetivos.
b) El andlisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa
cero, y una justificacién de la solucidn propuesta, en caso de que se
requiera en el procedimiento dicho andlisis.
c) La caracterizacién del paisaje del dmbito de estudio, mediante la
delimitacién, descripcién y valoracidn de las unidades de paisaje y los
recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicién del mismo.
d) La relacién de la actuacidon con otros planes, estudios y proyectos en
tfrdmite o ejecucidon en el mismo dmbito de estudio. Asi como con las
normas, directrices o criterios que le sean de aplicacién, y en especial, las
paisajisticas y las determinaciones de los estudios de paisaje que afecten al
dmbito de la actuacion.
e) La valoracién de la integracién paisajistica de la actuacion a partir de la
identificacién y valoracidn de sus efectos en el paisaje, mediante el andlisis y
valoracién de la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los
cambios producidos por la actuacién sin perder su valor o cardcter
paisajistico ni impedir la percepcidén de los recursos paisajisticos.
f) La valoracion de la integracion visual de la actuacion a partir del andlisis
visual del dmbito, mediante el estudio y valoracién de la visibilidad de la
actuaciéon, las vistas hacia el paisaje desde los principales puntos de
observacion, los cambios en la composicion de las mismas y los efectos
sobre |la calidad visual del paisaje existente.
g) Las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o
corregir los impactos paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y
la calidad visual del entorno o compensar efectos negativos sobre el paisaje
que no admitan medidas correctoras efectivas.
h) Los resultados y conclusiones de la valoracion de la integracion
paisajistica y  visual, justificados mediante técnicas grdficas de
representacién y simulacién visual del paisaje que muestren la situacion
existente y la previsible con la actuacién propuesta antes y después de
poner en prdctica las medidas propuestas.
i) El programa de implementacién que defina, para cada una de las
medidas, sus horizontes temporales, una valoracién econémica, detalles de
realizacién, cronograma y partes responsables de ponerlas en prdctica.
j) Las medidas de integracion paisagjistica y el coste del programa de
implementacion se incorporardn al plan o proyecto como parte del mismo.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

2.2 EMPLAZAMIENTO Y ANALISIS TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO

a. Situacién

Este Estudio de Integracién Paisqgjistica valora los efectos sobre el cardcter y la
percepcién del paisaje que pueden provocar las determinaciones contenidas en la
propuesta de la 37¢ modificacién puntual del Plan General, Delimitacién del Sector
de Reforma Interior “Torregroses”.
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Torregroses es un poligono industrial situado al sureste del centro urbano de Sant

Vicent del Raspeig, frente a la Universidad de Alicante. El dmbito de esta

modificacién puntual se corresponde con estos suelos urbanos, delimitados por la

calles de Alicante, PerU, de la Plata y del Rayo, que abarcan una superficie

aproximada de 27,65 ha y los correspondientes al Parque llustrado de la Universidad

de Alicante, con una superficie de 6,09 ha (Figura 1).
RN % >

& B
N
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Figura 1. Ambito de la modificacién puntual del plan general
Fuente: Elaboracién propia a partir de la ortofoto PNOA del Instituto Geografico Nacional

b. Planeamiento vigente

El planeamiento vigente que regula las condiciones de los suelos objeto de esta
modificaciéon puntual es el Plan General redactado entre los afos 1988/89 vy
aprobado definitivamente por la Comisidon Territorial de Urbanismo el 05/04/1990).
Todo el dmbito objeto de la modificacién puntual estd clasificado como suelo

Su desarrollo estd previsto, en su gran mayoria, mediante actuaciones aisladas,
aungue el plan general previd, para un pequeno dmbito, la unidad de ejecuciéon
UA31, que se desarrolld a lo largo de 2005. Estos suelos se encuentran, en la
actualidad, urbanizados y consolidados.
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Figura 2. Régimeny gesﬂén del suelo segun el plan general vigente. Fuente: Plano Régimen y gestion del
suelo. Serie PO-RGS del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de San Vicente del Raspeig.

Modificacién 2003.
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También es de aplicacién al dmbito de la actuacidon el Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos del término municipal de Sant Vicent del Raspeig, aprobado
definitivamente con fecha 21 de julio de 2014 por la Conselleria competente en
materia de ordenacion territorial, que cataloga la finca El Pilar, ubicada en la calle
Alicante, con un nivel de proteccién parcial. Esta parcela estd cdlificada por el
plan general como equipamiento (Servicios Varios). En la actualidad, estos suelos
estdn adscritos a un sector de suelo urbanizable con exceso de aprovechamiento
(PAU 2 Castellet) y cuya programacién se encuentra en trdmite. Su obtencién estd
por lo tanto garantizada mediante este mecanismo de gestidon urbanistica.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Figura 3. Calificacién global del suelo segin el plan general vigente. Fuente: Plano Calificacién global
del suelo. Serie PO-RGS el Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de San Vicente del Raspeig.
Modificacién 2012.
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Figura 4 Calificacién de Iés suelos segun el plan general vigente. Fuénfe: Plano Calificacion
Pormenorizada del Suelo. Serie PO-CPSU del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de San
Vicente del Raspeig. Modificaciéon 2002.

c. Ambito de estudio. Cuenca visual

Tal y como establece el TRLOTUP, el dmbito que debe abarcar el estudio de
integracion paisajistica se definird a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y
territoriales, serd independiente del plan o proyecto al que se refiera, con
independencia de cualquier limite de naturaleza administrativa. Para su definicidon,
se fiene en cuenta la propia estructura del paisagje, su dindmica y la cuenca visual
del emplazamiento de la actuacién, para la que suelen considerarse, de manera
genérica, distancias altas (3.000 m), medias (1.500 m) y bajas (500 m).

El dmbito paisajistico del sector Torregroses engloba los espacios, edificaciones y
elementos del paisagje que afectan de forma fundamental a su percepcién o
constituyen puntos clave para su visualizacidén externa. La ubicacién del sector, en
el conjunto urbanizado que se articula entre las ciudades de Alicante y Sant Vicent
del Raspeig en torno al eje que forman la Avenida de Novelda y la calle Alicante
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condiciona de manera considerable la visibilidad del sector. El hecho de estar
entre la Universidad de Alicante, al suroeste, y las urbanizaciones de baja densidad
del municipio de Sant Vicent del Raspeig situadas entre éste y el nicleo de
Villafranqueza, al noreste, pueden sugerir una cierta exposicion en las cuencas
visuales amplias.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Figura 5. Cuenca visual
Fuente: Elaboraciéon propia sobre cartografia BCVO5 del Institut Cartografic Valencia

Su visibilidad, sin embargo, queda restringida a puntos de observacion elevados en
un dmbito relativamente cercano, principalmente en las Autopistas A-70y A-77 y en
entornos sin urbanizar que permiten perspectivas amplias, aunque sin poder
distinguir claramente las edificaciones dentro del propio sector de aquellas
ubicadas en los sectores colindantes.

Las imdagenes Al y A2 de la figura 6 muestran la visibilidad del sector desde la
cuenca visual definida a 1.500m.

Por ese motivo, el andilisis visual y paisqjistico fiene mayor sentido desde una cuenca
visual mds cercana, aquella que engloba el espacio desde el cual se percibe la
intervencién, que no excede la distancia de los 500 m.

Las im&genes B1 a B? de la figura é6 muestran la visibilidad del sector desde la
cuenca visual definida a 500m.
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B2. Vista del dmbito desde el camino de Santa Isabel a Villafranqueza.
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B3. Vista del dmbito desde el puente elevado de la A-70 sobre la calle Alicante

B4. Vista del dmbito desde la A-70.

Bé. Vista del dmbito desde la avenida de la Universidad.
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B8. Vista hacia el dmbito desde la rotonda de la calle La Huerta.

Z
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B9. Vi;a hacia el dmbito desde la calle Rio Turia fras el parque de Lo Torrent.

Figura 6. Vista del dmbito de actuacion desde la cuenca visual definida

Fuente: Fotografias de Google Maps

d. Andlisis territorial

La zona objeto de esta modificacidén puntual se ubica en el glacis de acumulacion
y erosiéon que conforma el paisaje de esta parte del Campo de Alicante. Se trata de
un llano formado por depdsitos de cantos, gravas, arenas y limos cuaternarios, que
recubren los sedimentos blandos inferiores pertenecientes al tridsico y cretdcico. Las
condiciones climdticas propician la formacién en superficie de costra calcdrea que
recubre las parcelas de la zona de Torregroses que aln no han sido urbanizadas.

El clima es el caracteristico de la zona del litoral mediterrdneo en el que se ubica el
Admbito: templado mediterrdneo subdrido. Las temperaturas son suaves en invierno,
sin heladas, y cdlidas en verano, sin llegar a ser extiremas. La media anual es de
18°C y la media mensual no suele bajar de 11°C ni superar los 23°C. La zona se
caracteriza asimismo por su elevada insolacién, de las mds altas de la peninsula
ibérica. Sin embargo, el rasgo climdtico mds relevante es la escasez pluviométrica,
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qgue no llega a los 300mm anuales. Destaca una acusada sequia estival y la
concentracién equinoccial de las precipitaciones, especialmente en otono,
momento en el que con frecuencia tienen cardcter torrencial.

No existe ningun curso fluvial dentro del dmbito y apenas vegetacién natural, ya
que el lugar se encuentra completamente consolidado. La mayor parte del
arbolado se ubica en el interior de algunas parcelas privadas y en las aceras de las
calles.

Torregroses es un dmbito de suelo urbano completamente consolidado por la
edificacion. En la actudlidad, del total de las 95 parcelas catastrales que lo
conforman, tan solo 8 se encuentran vacantes, estando el resto edificadas en
mayor o menor grado. Esto supone un grado de consolidacién del 95% del total de
los suelos que constituyen este poligono.

En el dmbito de actuacién se entremezclan, principalmente, usos de cardcter
industrial y terciario, cuya implantacién obedece a la evolucidon de las condiciones
y caracteristicas del lugar. De un origen industrial, al que se adscriben
tipolégicamente la mayoria de edificaciones existentes, el dmbito ha evolucionado
hacia el uso terciario, que ocupa muchas de estas edificaciones originalmente
industriales, donde predominan los concesionarios automovilisticos y los centros
deportivos (lugares donde practicar pddel, futbol sala, crosfit etc.). Por otro lado,
frente a la calle Perl, colindante con el centro urbano, recientemente se han
instalado varios supermercados.

La influencia de la proximidad de la Universidad de Alicante se percibe en la zona
situada junto a la rotonda de su acceso, donde han proliferado las construcciones
que se destinan a residencias colectivas que sirven al alumnado universitario. En
este dmbito se localizan también usos terciarios relacionados con la institucion
académica (hosteleria, reprografia y academias) y, de manera residual, alguna
edificacién residencial de baja densidad, entre las que pervive alguna de las
viviendas fradicionales que ocupaban estos suelos a principios del siglo XX.

Cabe destacar en el dmbito la presencia de los dos tanatorios del Sant Vicent del
Raspeig, uno ubicado en la calle Cottolengo y el otro en la calle Estano.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento
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Figura 8. Grado de consolidaci

Fuente: Elaboraciéon propia sobre cartografia municipal y cartografia base 5000 ICV.

El grado de consolidacion del dmbito y la distribucidon de los distintos usos de sus

edificaciones puede verse en las imdagenes siguientes.
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Usos terciarios
Figura 9. Consolidacién y usos existentes en el dmbito. Fuente: fotografias propias.
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2.3 CARACTERIZACION DE LA ACTUACION

a. Descripcién de la actuacién

La actuacién que analiza este Estudio de Integracién Paisqjistica es la propuesta de

la 37 modificacion puntual del Plan General, Delimitacién del Sector de Reforma

Interior “Torregroses”.

Tal y como se describe en la memoria de la modificacidon puntual, la razén principal

por la que se plantea una modificacion del planeamiento vigente establecido por

el Plan General para el dmbito de Torregroses es proponer una ordenacion

urbanistica que responda a las necesidades actuales de estos suelos. El uso

industrial determinado por el vigente plan general ha quedado obsoleto y resulta

inadecuado para este dmbito. Los suelos consolidados residenciales y dotacionales

que lo rodean determinan unas necesidades a las que no se puede atender con la

vigente calificacién del dmbito de Torregroses.

El objeto principal de esta modificacion puntual es por lo tanto delimitar y definir,

para los suelos industriales de Torregroses, un dmbito de regeneracién urbana,

conforme a lo establecido en el articulo 74 del TRLOTUP, vy fijar las determinaciones

de cardcter estructural a las que deberd cehnirse su posterior ordenaciéon

pormenorizada.

Los objetivos fundamentales de esta modificacién puntual son, en consecuencia,

los siguientes:

1. Delimitar un sector de regeneraciéon urbana que deberd ordenarse de manera
pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior capaz de satisfacer las
siguientes necesidades:

= Integrar el dmbito en su contexto urbano y establecer una mejor articulaciéon
con su entorno, tanto en sentido longitudinal con el ndcleo urbano central
de Sant Vicent del Raspeig y el barrio de Santa Isabel, como en senfido
fransversal con la Universidad de Alicante y el casco urbano de baja
densidad inmediato.

= Establecer un régimen de usos que permita incrementar la intensidad e
intercambio de actividades que den respuesta a las necesidades que
genera la Universidad de Alicante como drea de nueva centralidad de
cardcter metropolitano, mediante el cambio global de uso del suelo de
industrial a residencial compatible con usos terciarios y dotacionales
vinculados al &dmbito universitario, de investigacién e innovacion.

=  Mejorar la calidad urbana del lugar mediante el aumento de su estadndar
dotacional global a través de actuaciones de dotacidn, necesarias a su vez
para reajustar su proporcidn a la nueva edificabilidad y los nuevos usos
asignados a las parcelas del dmbito de actuacidn y proporcionar el
cardcter de referencialidad que la zona va adquiriendo.

= Establecer una normativa flexible que posibilite el cambio de uso global del
suelo de manera progresiva, de tal modo que permita mantener las
industrias existentes sin condiciones que puedan resultar lesivas para el
desarrollo temporal de su actividad.

= Establecer como modo preferente de gestion de todo el dmbito el de
actuaciones aisladas, estudiando el modo para que las actuaciones de
dotacién puedan llevarse a cabo de manera uniparcelaria, respetando
siempre el principio de justa distribucidon de beneficios y cargas de todos los
propietarios.
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2. Establecer, en el dmbito de este nuevo sector, las determinaciones de cardcter
estructural que resumidamente son las siguientes:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

= Delimitacion de la infraestructura verde

= Delimitacion de la red primaria de dotaciones publicas

= Delimitacién del sector de PRI

= Condiciones bdsicas de desarrollo del sector

= Criterios para la delimitacién del drea de reparto y aprovechamiento tipo

= Politica publica de suelo y vivienda
Para poder analizar los pardmetros bdsicos de la nueva ordenacién y proponer
unas determinaciones coherentes con los objetivos perseguidos (en lo relativo a los
pardmetros de densidad, edificabilidad y dotaciones), la propuesta de
modificacién puntual readliza un estudio previo de su posible ordenaciéon
pormenorizada, que llevard a cabo posteriormente el plan de reforma interior que
se redacte, y que constituye la Alternativa propuesta.

O T S

"1 AMBITO DE LA ACTUACION
I EDIFICACION CATALOGADA
ZONAS VERDES DE RED PRIMARIA
<[] EQUIPAMIENTOS DE RED PRIMARIA \
.+ [ZZZ7] UBICACION PREFERENTE DE LOS EQUIPAMIENTOS DE RED SECUNDARIA
i UBICACION PREFERENTE DE LAS ZONAS VERDES DE RED SECUNDARIA
ESQUEMA DE PARCELAS LUCRATIVAS

7" CONEXION PARQUE
LO TORRENT

YR

AUMENTO DE LA

PERMEABILIDAD HACIA
LA UNIVERSIDAD

V) S
CONEXION ZONA -~
DEPORTIVA UA/ PARQUE
ILUSTRADO.

Figura 10. Alternativa 1. Fuente: Modificacién puntual n® 37 del plan general

Este estudio previo comprueba la viabilidad de establecer nuevas cesiones
capaces de permitir la renovaciéon del espacio urbano. La operacién de
regeneracién urbana se concibe como un conjunto de pequenas intervenciones a
llevar a cabo de manera uniparcelaria de tal modo que, apoydndose en la
estructura urbana existente, se consigan nuevos espacios dotacionales,
principalmente viarios y zonas verdes, que mejoren la articulacion peatonal
longitudinal del sector y la calidad urbana de los viarios existentes. Con la cesidn
aproximada del 20% de las parcelas netas existentes actualmente y con la
ubicacidon estratégica de estas nuevas cesiones, se consigue permeabilizar la trama
urbana y dotarla de la dimension suficiente para intercalar las zonas verdes,
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espacios libres y viarios peatonales necesarios para la correcta dotacidén e
intfegraciéon urbanistica de todo el dmbito. Estas operaciones de cirugia urbana
permiten establecer una conexién con el bulevar de la calle Sevilla del centro
urbano de Sant Vicent y con el barrio de Santa Isabel, cosiendo de este modo el
sector a la ciudad consolidada, y permeabilizar la fachada con la calle Alicante de
tal modo que se potencie el lazo con la Universidad de Alicante. La flexibilidad en el
régimen de usos que se establezca debe permitir la implantacién en el lugar de
aquellas actividades y necesidades derivadas de la actividad educativa y de
investigacion de la Universidad que incrementen la intensidad y diversidad de un
tejido urbano verdaderamente consolidado.

b. Efectos genéricos de la actuacién sobre el paisaje

Los principales objetivos de la modificacién puntual del plan general son integrar el
ambito en su contexto urbano y establecer una mayor vinculacion tanto con el
nucleo urbano de Sant Vicent del Raspeig como con la Universidad de Alicante,
fundamentalmente mediante un cambio en el régimen de usos, proponiendo el
cambio global de uso industrial a residencial compatible con usos terciarios,
dotacionales e industriales menores que dé respuesta a las necesidades que
genera y demanda la propia Universidad. Otro objetivo relevante es la mejora de la
calidad urbana del lugar mediante el aumento de su estdndar dotacional global a
fravés de actuaciones de dotacidén necesarias.

Teniendo esto en cuenta, se puede considerar que los efectos previsibles sobre el
paisaje de la modificacidon que ahora se propone, en comparacién con los que
podrian producirse por aplicacion del planeamiento urbanistico vigente, van a ser
positivos por la desvinculacion de estos tejidos del uso y la imagen industrial tan
poco valorada por la ciudadania. La exposicion vy visibiidad del sector son tan
limitadas que Unicamente podria tener impacto apreciable sobre el paisaje lejano
la sustitucion de la edificacidon actual por edificacién de mayor altura.

Este estudio de integracidon paisajistica analiza a continuacién la manera en que el
desarrollo de la nueva ordenacién puede influir en la percepcién vy visibilidad del
paisaje, siempre considerando que el punto de partida es la situacién actual del
poligono industrial Torregroses y teniendo en cuenta la alternativa 1 propuesta por
la modificaciébn puntual, cuya ordenacidén pormenorizada desarrollard con
posterioridad el correspondiente Plan de Reforma Interior. La ordenacion que se
toma como base para realizar este estudio de integracidn paisajistica es, por lo
tanto, una aproximacién a la futura ordenacidén pormenorizada, que no se
conocerd hasta la redaccion del correspondiente planeamiento de desarrollo.

Por ello, no es posible evaluar el posible efecto positivo o negativo sobre el paisaje
de la edificacion que el Plan de Reforma Interior proponga. Este estudio de
integracion paisagjistica  Unicamente puede introducir recomendaciones o
indicaciones previas al respecto.

2.4 CARACTERIZACION DEL PAISAJE

a. Contexto general

Dentro de un contexto general, y tomando como referencia el Aflas de los Paisajes
de Espana editado por el Ministerio de Medio Ambiente, el dmbito de actuacidn
puede encuadrarse en el fipo de paisaje denominado “Llanos y glacis litorales y
prelitorales”. A escala regional, y teniendo en cuenta la caracterizacién de los
paisajes de la Comunidad Valenciana, el dmbito se enmarca dentro del ambiente
paisajistico caracterizado como “Glacis y litoral alicantino”, en la unidad paisajistica
“drea metropolitana de Alicante”.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

379 MODIFICACION PUNTUAL PGMO 1990 SANT VICENT DEL RASPEIG. PRI TORREGROSES 23

e E SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Cédigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF XPXN MUXR RYDU

Estudio Integracion Paisajistica_37 MP Torregroses - SEFYCU 4268242

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/raspeig.sedipualba.es/ Pag. 25 de 81



https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent
del Raspeig

NIF: P0312200!

Expediente 573960R

™
o
o
N
oy
=}
=
I
—

o
o
©
a
]
©
0
]
o
o]
Q
@
Q
(]
S
E=}
S
&

El dmbito de estudio se encuentra en el centro de la espina dorsal central que en la
comarca suponen los conjunfos urbanos de Sant Vicent del Raspeig y Alicante,
apoyados en el frazado de la A7 que conecta Alicante con el interior de la
provincia y Valencia. La consolidacion del dmbito ofrece un paisaje urbano
completamente urbanizado y antropizado, que apenas conserva algun rasgo de
sus caracteristicas naturales en las pocas parcelas que quedan por ocupar.

Desde el punto de vista de la imagen urbana, predominan las construcciones de
caracteristicas industriales, grandes naves de escasa cdlidad arquitecténica
(algunas de ellas bastante deterioradas por su antigbedad), que se enfremezclan
puntualmente con edificaciones terciarias y residenciales. La estructura urbana,
definida por manzanas de grandes dimensiones y una frama viaria sensiblemente
ortogonal a la calle Alicante, es bastante clara y ordenada en los bordes del
dmbito, pero algo mds desordenada en su parte central, coincidiendo con el
tfrazado viario mds antiguo (figura 8). El tamano de las manzanas dificulta la
permeabilidad y conexidn de la zona en sentido noreste sureste, generando unos
frentes de fachada de gran longitud que impiden la conexidn visual de los distintos
espacios publicos y la relacién del dmbito con su entorno.

La ubicacién del lugar, en la entrada sur del municipio, frente a la Universidad de
Alicante, con fachada a una de las principales arterias de Sant Vicent, la calle
Alicante, y junto a la Autovia A70 de circunvalacién metropolitana, dota al dmbito
de gran visibilidad y de un gran valor referencial pues se trata, de algin modo, de
la “carta de presentacion” del municipio cuando accedes a él desde la capital de
la provincia y la principal via de comunicacién regional.

En lo relativo a la infraestructura verde, hay que destacar que por la calle
Cottolengo discurre la Canada Real del Camino de Palamd a Penaroja. Dentro del
dmbito de la modificacién puntual no existen ofros elementos que pudieran ser
considerados de interés desde el punto de vista de la infraestructura verde
municipal.

En el dmbito de la actuacién se localiza la vivienda denominada “El Pilar”, incluida
en el catdlogo de protecciones del municipio con un grado de proteccién parcial.
Se frata de una vivienda unifamiliar del siglo XIX, ubicada en una parcela con
importante arbolado compuesto por pinos y palmeras (figura 11).

o
2
c
k9]
£
©
(v}
=
©
a
c
3
B
[}
2
3
o
g
<
(]
©
Q
o
1+
[%)
c
o
Q
7]
[}
<
w

379 MODIFICACION PUNTUAL PGMO 1990 SANT VICENT DEL RASPEIG. PRI TORREGROSES 24

E-\..-I-_r- E SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Cédigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF XPXN MUXR RYDU

Estudio Integracion Paisajistica_37 MP Torregroses - SEFYCU 4268242

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/raspeig.sedipualba.es/ P&g. 26 de 81



https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

FIRMADO POR del Raspeig .
NIF: P03122001 Expediente 573960R
23
&8
33
o oY
% —
&
&
&)
E=]
&

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Figura 11. Finca ccﬁologdo El Pilar. Fotografia propia.
b. Planes y proyectos en frdmite o en ejecucion
No existen en la actualidad planes o proyectos en trdmite o en ejecucidon sobre el
dmbito de la actuacién. El PAT de las dreas metropolitanas de Alicante y Elche se
encuentra en fase de Borrador y no prevé actuaciones sobre el dmbito de la

actuacion
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d. Evolucién del paisaje

La evolucién del paisaje que conforma el dmbito de estudio puede verse
claramente en las fotografias de las figuras 12 a 17, que muestran su transformacion
desde la década de los anos 40 del pasado siglo hasta la actualidad. En estas
imdgenes se aprecia el modo en que las actuaciones urbanisticas han modificado
el lugar. Las actuaciones que han supuesto un impacto importante para el entorno
del sector Torregroses se detallan a continuacién.

La primera de ellas es la construccidon del aerédromo de Rabasa en la primera
década del pasado siglo XX. Esta infraestructura se ubicé en un entorno rural junto
al camino de conexidn entre Sant Vicent del Raspeig y Alicante, por donde
circulaba el tranvia de conexidn entre ambas localidades. Este eje, que hoy
constituye la CV-828, recibe la denominacién de calle Alicante dentro del término
municipal de Sant Vicent del Raspeig. Esta intervencién supuso la primera
transformacién importante de un entorno caracterizado por la disposicion de casas
aisladas y pequenos grupos de edificaciones en torno a los caminos rurales. El
principal eje de articulacién transversal del dmbito de estudio lo constituia el
camino del Palamd a Peharroja que se articulaba al ofro lado de la calle Alicante
con el Camino de Santomases.

En la figura 12, correspondiente al vuelo americano de 1956, se observa cémo la
disposicion de las edificaciones del antiguo aerédromo infroduce una geometria y
orientacién ajena al frazado de los caminos tradicionales sobre los que se habian
apoyado las edificaciones tradicionales. Parte de las instalaciones del viejo
aerébdromo se convirtieron, ya en los afos 60, en el Centro de Estudios Universitarios
de Alicante, origen del campus de la actual universidad. El frazado de las
edificaciones originales del aerddromo marcd la trama de organizacion del
campus actual, gue mantiene un orden interno propio ajeno al frazado de los
caminos de su alrededor, tal como se observa claramente en las imdgenes
posteriores.

La segunda modificacion importante del dmbito se produce con la construcciéon en
el extremo sur del término municipal de Sant Vicent del Raspeig junto al mismo eje
viario de la calle Alicante de la llamada ‘Colonia Santa Isabel’ ' a partir de la mitad
de la década de los 60 del S.XX. Este barrio define el limite sur del sector de
Torregroses y conforma junto con él, un frente de fachada, hoy discontinuo vy
heterogéneo, tanto en uso como en imagen urbana a la calle Alicante.

De la década de los anos 70 es el trazado de la urbanizacién Haygdn que
conformd la estructura urbana de todo el dmbito de baja densidad del municipio
situado al este del sector de Torregroses, caracterizado por viviendas unifamiliares
aisladas con parcelas individuales.

A finales de esa misma década se cred la Universidad de Alicante sobre la
estructura del Centro de Estudios Universitarios que comenzd a funcionar una
década antes y en sus mismas instalaciones que, necesariamente, han ido
creciendo paulatinamente en las décadas posteriores colmatando el dmbito
situado entre las autovias A70y A77 y la calle Alicante.

A finales de la década de los anos 80 del S.XX se incorpord un nuevo elemento en
el entorno que ha caracterizado el paisaje del dmbito estudiado de forma
semejante a otras muchas periferias de ciudades espanolas. Se implantd un gran
hipermercado de la cadena Pryca frente a la Colonia Santa Isabel, al ofro lado de
la calle Alicante. Esta infraestructura fue la primera en incorporar en el entorno las

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

" https;//alicantepedia.com/contruyendo-el-nuevo-barrio-de-la-colonia-santa-isabel-1965
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grandes playas de aparcamiento que han fransformado la imagen de las periferias
urbanas desde las Ultimas décadas del S. XX.

En esa misma década de los anos 80 del S. XX se produjo la tercera transformacion
cudlitativa del fterritorio objeto de estudio al construirse el trazado de la
circunvalacién de Alicante de la Autopista A70, conformando una nueva gran
barrera fisica y visual entre los municipios de Sant Vicent del Raspeig y Alicante.
Frente al patrén de crecimiento longitudinal apoyado en el tfrazado de la antigua
carretera de Alicante se impone una barrera que ha girado los patrones de
crecimiento posible en sentido transversal al anterior. Este nuevo patréon se ha
materializado en las décadas siguientes con el desarrollo de los sectores apoyados
en la CV821, principalmente frente a la propia universidad en el entorno de la
Avenida Vicente Savall y frente al sector Torregroses en el entorno de la Avenida
Sevilla.

Frente a las actuaciones descritas que introdujeron un orden propio que se
superpuso sobre la estructura rural precedente, el sector Torregroses fue creciendo
poco a poco apoydndose en el eje de la calle Alicante y el trazado de los caminos
precedentes cuyo trazado aun se aprecia en las calles Mercurio, Cottolengo, del
Teular y del Aerédromo. Este poligono industrial ha sido, en cierto modo, un vestigio
del modo de crecimiento urbano previo a las grandes infraestructuras planificadas
que hoy conforman la imagen del paisaje analizado.

El PGMO de 1990 tratdé de frenar el ‘modelo rurosuburbial’ que planteaban los
planes generales anteriores del municipio con su 'refuerzo objetivamente perverso
de la suburbialidad’, planteando un modelo urbano vinculado a la recuperaciéon
de la ciudad y los valores urbanos mediante la construccidén de centralidad en el
conjunto edificado de Sant Vicent del Raspeig (PGMO 1990: 20-22)

En este cardcter suburbano dependiente del municipio de Alicante, se afirma en la
memoria de dicho documento que hay que ‘destacar el decisivo papel que en
todo este proceso ha jugado la carretera de Alicante, verdadera cremallera
funcional que en constante sube y baja permite/provoca la fusibn econdmico-
espacial de ambas ciudades. Eje algo maldito que ha jugado histéricamente
contra la singularidad, contra la especializacion, contra la independencia de San
Vicente'. (PGMO 1990: 29)

El PGMO cuestiona también, en el dmbito de estudio, el modelo de campus
cerrado que propicia ‘el hermetismo de la Institucidon respecto del municipio que la
alberga’. Por ello considera la necesidad de: ‘una politica de promocidn urbano-
econdmica de la ciudad obligaria a ir en pos de una terciarizacién que sirviera, al
tiempo, para generar mds y mds diverso empleo y, para dinamizar procesos internos
de mejora y rehabilitaciéon urbana’ (...) ‘que sdlo es posible si se reservan para usos
terciarios (oficinas, centros comerciales vy serviciales, centros recreativos)
compatibles entre si y con el medio urbano inmediato y se aprovecha la
capacidad de dinamizacién que la apertura de la Universidad hacia el casco
urbano podria impulsar (residencias de estudiantes, aparto servicial subsecuente)’.
(PGMO 1990: 30.)

Con estos mismos pardmetros, cuestiona el modelo de asentamiento industrial
anterior en el municipio Sanvicentino y plantea la necesidad de concentrar su
ubicaciéon en el eje constituido por la Ctra. de Agost y la zona al Sur del Ferrocarril,
tratando de consolidar un crecimiento residencial longitudinal en el eje Ctra. de
Alicante-Ctra. de Castilla. El cardcter de los asentamientos industriales del sector
Torregroses ‘que tiende a especializarse en usos terciarios y de servicios, mds que

El Responsable de Arquitectura Planeamiento
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industriales propiamente dichos’ y su supuesta compatibilidad con el modelo
propuesto, ya que '‘si se trata de estos Ultimos (usos industriales) son industrias
normalmente limpias’, posibilitd el mantenimiento de su calificacién como suelo
industrial, incentivando su compatibilidad terciaria. Con estos pardmetros se
produjo su consolidacién definitiva a lo largo de la década de los anos 20 del S. XX.
Las transformaciones ocurridas desde entonces han consistido, principalmente, en
la consolidacién de los elementos descritos con anterioridad y en la incorporaciéon
de nuevas infraestructuras de transporte, sobre todo mediante el trazado de la linea
2 del TRAM que discurre por la calle Alicante junto al limite de la universidad y del
centfro comercial que ha sido transformado desde el hipermercado original a un
modelo de centro comercial y de servicios terciarios y de hosteleria vinculados
también al campus universitario colindante.

En el dmbito del sector Torregroses, la supuesta compatibilidad entre el uso industrial
y el terciario no se ha producido realmente y ha propiciado una implantacién de
edificaciones terciarias y de alojamiento de condiciones ambientales o paisajisticas
de baja calidad y de una presencia y referencialidad urbana muy discutibles. La
voluntad del planeamiento era cudlificar el uso industrial mediante la implantacién
de usos fterciarios y de alojamiento compatibles, y el resultado ha sido la
descudlificacion de los usos terciarios y de alojamiento implantados al asumir un
cardcter industrial o fabril, mds cercano formal y espacialmente a granjas que a
residencias colectivas.
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Figura 12. Ambito de la actuacién 1956
Fuente: Instituto Geogrdfico Nacional. Vuelo AMS-56. Ministerio de Defensa (CEGET)
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Figura 13. Ambito de la ocfuocién 1977
Fuente: Instituto Geogrdfico Nacional. Vuelo Interministerial 1973-86
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Figura 15. Ambito de la actuacion 1999
Fuente: Instituto Geogrdfico Nacional. Vuelo Quinquenal 1998-03
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Fuente: Instituto Geogrdfico Nacional. PNOA 2005
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Figura 17. Ambito de la actuacién 2022
Fuente: Institut Cartografic Valencid. Vol Digital Comunitat Valenciana 2022

e. Unidades de Paisaje

A escala local, las unidades de paisaje se definen como porciones del territorio que

poseen cierta homogeneidad desde el punto de vista de la percepcién de las
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caracteristicas que configuran su paisaje. Tomando como referencia los Estudios de
Paisaje realizado por Cota Ambiental S.L.P. para los términos municipales de Sant
Vicent del Raspeig y Alicante, en 2010 y 2017 respectivamente, para una cuenca
visual amplia, podemos definir las Unidades de Paisaje identificadas en la figura 18.
No obstante, al fratarse de un entorno urbano consolidado donde la visibilidad
lejana es escasa, se considera adecuado tener en cuenta Unicamente las
unidades de paisaje de la cuenca de 500m:
- UP1. Nucleo Urbano: formada fundamentalmente por los tejidos compactos
de alta y media densidad del ndcleo urbano del municipio de Sant Vicent
del Raspeig. A esta unidad de paisgje pertenece tanto el casco histdrico y
sus ensanches colindantes (Figura 19) como el barrio de Santa Isabel que se
encuentra al sureste del dmbito, entre el sector de Torregroses y el término
municipal de Alicante (Figura 19).
- UP2. Centro Comercial: formada por el centro comercial situado al ofro lado
de la calle Alicante junto al campus de la Universidad de Alicante (Figura
20).
= UP3. Poligono Industrial: formada por el poligono industrial Torregroses que
constituye el dmbito de la modificacién puntual del PGMO (Figura 21).
- UP4. Universidad de Alicante: formada por la Universidad de Alicante situada
al ofro lado de la calle Alicante, al suroeste del dmbito de actuacidn (Figura
22).
= UP5. Urbanizaciones: formada por las urbanizaciones de baja densidad de
los entornos de Alicante y Sant Vicent del Raspeig, al noreste del dmbito de
actuacioéon (Figura 23).
Todo el dmbito de la actuacién a la que afecta la modificacién del planeamiento
que se analiza estd incluido en la unidad de paisaje UP3. POLIGONO INDUSTRIAL.
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Figura 18. Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos
Fuente: Elaboraciéon propia a partir de la cartografia BCV05 del Institut Cartografic Valencia

379 MODIFICACION PUNTUAL PGMO 1990 SANT VICENT DEL RASPEIG. PRI TORREGROSES 36

Bl

. E SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Codigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF XPXN MUXR RYDU

wr
[

=

:- Estudio Integracion Paisajistica_37 MP Torregroses - SEFYCU 4268242
H ﬂ-

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://raspeig.sedipualba.es/ Pag. 38 de 81


https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

> del Raspe
NIF: P03122001 pelg Expediente 573960R

FIRMADO POR

Ruth Cespedes de Pablo
19/04/2023

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Figura 19. UP1.1. Centro urbano de Sant Vicent del Raspeig.
Fuente: Google Maps
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Figura 20. UP1.2. Barrio de Santa Isabel.
Fuente: Google Maps
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Figura 21. UP2. Centro Comercial.
Fuente: Google Maps
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Figura 23. UP4. Campus de la Universidad de Alicante. Fuente: Google Maps
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f. Calidad paisajistica

La guia metodoldgica para el estudio del paisaje de la Generalitat Valenciana

(Munoz, 2012: 104) indica que la calidad paisajistica del territorio se define a partir

de la consideracion de los aspectos que determinan en mayor medida el cardcter

de un paisaje. Estos aspectos son:

- Interés de su conservacién. Se ha de tener en cuenta la presencia de recursos
paisajisticos que se encuentren protegidos o merezcan una especial atencién
por la necesidad de su preservacion.

Destacan los recursos paisajisticos de la Finca El Pilar, situada en el dmbito, y la
Canada Real del camino de Pefarroja al Palomd cuyo trazado atraviesa el
centro del sector.

. Representatividad. Es necesario evaluar la capacidad de un paisaje de

mostrarse como caracteristico o tipico del territorio que se estudia, aquel que
contiene las caracteristicas que lo identifican o diferencian de otras zonas.
El paisaje representativo de esta parte del drea metropolitana de Alicante se
caracteriza por la presencia de grandes infraestructuras viarias y urbanizaciones
de edificacién unifamiliar, industrial o terciaria de baja densidad mds o menos
diseminada o compacta. Se frata de un paisaje que la mayor parte de los
estudios de paisaje califican de baja calidad, con poca identidad para la
ciudadania.

= Singularidad. La excepcionalidad dentro de la diversidad paisajistica de un

territorio también es una cualidad que debe ser estudiada. Aquellos elementos
Unicos dentro del dmbito de estudio pueden ser singularidades que merecen
atencién especial.
En este caso, destaca el campus de la Universidad de Alicante que tanto por su
representatividad y referencialidad como por su cualidad ambiental y visual
como pargue que infegra edificaciones constituye un elemento singular de
valor paisajistico apreciable.

= Integridad. Aquellos paisagjes que mantienen con mayor integridad sus
cudlidades representativas o singulares como patrones nitidos de su entorno
deben ser senalados.

El cardcter hibrido y su condicidon original periférica entre los ndcleos urbanos de
Sant Vicent del Raspeig y Alicante hacen que sea un lugar de dificil lectura
como patrén integral y nitido del paisaje.

. Funcién de un paisaje integral. Hay piezas o elementos territoriales que, por su
organizacién interna, por su evolucidn o por su posicion cobran una especial
relevancia dentro del contexto geogrdfico. Estas relaciones funcionales dentro
de un determinado contexto territorial deben ser tenidas en cuenta. En este
sentido, resulta de gran relevancia la articulacién urbana que el dmbito supone
tanto para el propio municipio de Sant Vicent del Raspeig, infegrando su casco
urbano central con el barrio de Santa Isabel, como para el drea metropolitana
en su conjunto por su posicion en el poligono de centralidad que el campus
universitario supone.

- Calidad de la escena. Se deben destacar aquellos paisajes que muestren una
calidad visual alta, aguellos que presenten una expresion estética singular o que
posean recursos visuales relevantes.

En este caso, por la propia estructura geomorfolégica de la comarca del
Alacanti, resulta de interés el fondo escénico que las Sierras que enmarcan la
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comarca por el norte suponen para cualquier intervencién con voluntad de
referencialidad visual a escala metropolitana.
g. Recursos Paisqjisticos
Los recursos paisqjisticos son los elementos con valor visual, ambiental, cultural o
histérico que definen la singularidad de un paisaje. En el dmbito de este estudio se
pueden definir los siguientes (Figura 10):

- RP1.Finca El Pilar: Vivienda unifamiliar aislada del siglo XIX ubicada en una
parcela independiente con importante arbolado compuesto por pinos vy
palmeras. Se trata de un recurso paisqjistico de cardcter visual y cultural,
con cierto valor ambiental por su vegetacion (Figura 25).

- RP2. Cahada Real del Camino de Palamé a Pefaroja. Discurre por la calle
Cottolengo sin que su presencia se manifieste en modo alguno en la seccidon
de la calle. Se trata de un recurso paisqjistico de cardcter cultural con
relevancia ambiental por su significado y conexiones (Figura 26).

= RP3. Fondo escénico de las Sierras del Norte. Se trata de las cadenas
montanosas, cordilleras y picos que enmarcan por el norte la comarca del
Alacanti desde la Sierra del Maigmd en el término municipal de Tibi, la sierra
de la Carrasqueta entre éste municipio y Xixona y el Cabecd d'Or en el
término municipal de Busot (Figura 27). Se trata de un recurso de valor
meramente visual para el dmbito de estudio.

Figura 25. RP1. Finca catalogada El Pilar. Fuente: fotografia propia
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h. Afecciones territoriales
A continuacién se recogen las afecciones territoriales que existen en el dmbito de la

actuacién, si bien, como puede comprobarse, no tienen trascendencia sobre la

actuacioén prevista.

h1. Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana. Area Funcional Alicante Elx
La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (en adelante ETCV) enmarca
a Alicante en el drea funcional Alicante-Elx, para la que se propone una gran vision
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estratégica para el ano 2030 que consiste en “transformar el drea urbana de
Alicante-Elx en el gran nodo de mayor centralidad y dinamismo del sureste
peninsular”.Para ello define una serie de actuaciones a las que debe ajustarse la
modificacién de planeamiento que se pretende llevar a cabo. Las principales
determinaciones establecidas por la ETCV para el dmbito de actuacion son las
siguientes:
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Infraestructura verde
La principal propuesta que se establece en lo relativo a la definicion de la
Infraestructura verde del drea funcional Alicante-Elx radica en establecer la
conexién ambiental y territorial entre los espacios ambientales y propiciar su
regeneracion paisajistica y su puesta en valor (figura 28). Para ello se definen los
siguientes objeftivos:
= Conectar los ecosistemas litorales y de interior a través de un sistema de
corredores territoriales y bioldgicos
= Restaurar los ecosistemas fluviales, las zonas hUmedas y los espacios litorales de
mayor valor
= Conservar y poner en valor el extraordinario patrimonio ambiental y cultural del

drea funcional
Sistema de asentamientos

Potenciar la integracién de las ciudades de Alicante y Elx y de sus respectivas dreas
metropolitanas para convertir toda el drea en el gran nodo de mayor centralidad y
dinamismo del sureste peninsular es la propuesta que la ETCV formula para este
ambito. Esta integracién se basa en el desarrollo de un sistema de asentamientos
que ocupen el territorio de forma racional y mejoren la calidad urbana, la
eficiencia econdmica y la prestacion de servicios para el conjunto de la poblacién
(figura 29). Para ello, define un conjunto de nodos urbanos estratégicos para
mejorar el acceso de los ciudadanos a los equipamientos sociales, entre los que
incluye la creacién de un centro de polaridad metropolitana en Sant Vicent del
Raspeig.

La ETCV define también un conjunto de dreas estratégicas para mejorar la calidad
del espacio urbano entre las que incluye a Sant Vicent del Raspeig como drea de
nueva centralidad vinculada a la circunvalacion de Alicante.

Por Ultimo, propone ademds un conjunto de dmbitos estratégicos para la
implantacién de nuevos usos econdmicos en el territorio, entfre los que incluye un
poligono de innovacion en Sant Vicent del Raspeig

379 MODIFICACION PUNTUAL PGMO 1990 SANT VICENT DEL RASPEIG. PRI TORREGROSES 46

E-\..-I-_r- E SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Cédigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF XPXN MUXR RYDU

Estudio Integracion Paisajistica_37 MP Torregroses - SEFYCU 4268242

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/raspeig.sedipualba.es/ Pag. 48 de 81



https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU

FIRMADO POR

o
19/04/2023

Ruth Cespedes de Pabl

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Ajuntament de
Sant Vicent
del Raspeig

NIF: P03122001

Corredor terrestre
Maigmo-Carrasqueta-

del Montnegre- |8
embalse de Tibi

t Vicent

pein [P

Corredor fluvial de la rambla ek
del Rambuchar-Barranco
de las Ovejas

Corredor terrestre Serra
de Crevillent-Vinalopo- —
Saladar d’Aigua Amarga [ &

de Santa Pola-Clotde
Galvany-Aigua Amarga

Centro de
polaridad

actividad

Nodo de economica

actividad
economica

Nodo de
actividad
economica

Nodo de i Integracion funcional

actividad Alicante-Eix

economica

Figura 29. Sistema de asentamientos. Fuente: ETCV

Arquitectura Planeamiento

Expediente 573960R

RelfEu

Corredor terrestre
sierra de la Grana-
Cabecd d’Or-litoral

Fellpn

379 MODIFICACION PUNTUAL PGMO 1990 SANT VICENT DEL RASPEIG. PRI TORREGROSES

47

SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG

Estudio Integracion Paisajistica_37 MP Torregroses - SEFYCU 4268242

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://raspeig.sedipualba.es/

Caodigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF XPXN MUXR RYDU

Pag. 49 de 81


https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293879&csv=HDACAVNFXPXNMUXRRYDU

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent
del Raspeig

NIF: P0312200!

Expediente 573960R

™
o
o
g
g
S
)
a

o
o
©
a
]
©
0
]
o
o]
Q
@
Q
(]
S
E=}
S
&

Infraestructuras de comunicacién, energéticas e hidricas
Las propuestas de la ETCV en materia de infraestructuras establecen varios
objetivos, entre los que se incluye desarrollar actuaciones que permitan mejorar la
movilidad sostenible en el drea funcional. Una de las actuaciones que propone
para la consecucién de este objetivo es la extensiéon del TRAM a Sant Vicent del
Raspeig.
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Actividad econémica e innovacion
Las propuestas de la ETCV en materia actividad econdmica e innovacién para el
drea funcional Alicante-Elx Propone desarrollar nuevas actividades econdmicas
basadas en la cudlificacion del territorio y la innovacidn. A pesar de haber definido
la conveniencia de un poligono de innovacién en Sant Vicent del Raspeig para la
implantacién de nuevos usos econdmicos en el teritorio, no desarrolla
especificamente esa propuesta desde la perspectiva de la actividad econdmica y

la innovacion.
h2. Red Natura 2000. PATFOR

No existe, en el dmbito de actuacién, ningin elemento incluido en la red Natura
2000.

El Plan de Accidon Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana clasifica una
pequena porcidon de suelo, al norte del dmbito, como terreno forestal estratégico.
No obstante, el informe emitido por la Direccién General del Servicio Forestal con
fecha 1 de agosto de 2018, en el marco de las consultas previas llevadas a cabo
por la Conselleria sobre el borrador de plan y documento inicial estratégico de esta
modificacién de plan parcial, hace constar que, en cumplimiento de la sentencia
del Tribunal Supremo de 1999, los terrenos han de ser considerados como
urbanizables y que, en consecuencia, no existe afeccidén alguna a terreno forestal

(F1gura 30).
h3. PATRICOVA

El Plan de Accién Territorial de Proteccidn sobre Prevencién del Riesgo de
Inundacién en la Comunidad Valenciana identifica, al este del dmbito, una
pequena porcién de suelos con riesgo geomorfoldgico de inundaciéon (Figura 30).
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i. Conflictos paisajisticos

Como en muchos ofros lugares de la Comunitat Valenciana, en los Ultimos anos se
han producido tendencias de cambio que modifican el paisaje y generan
conflictos paisqjisticos. Estos conflictos son, en el dmbito que nos ocupa, debidos
principalmente a intervenciones de cardcter regional o supramunicipal, como las
grandes infraestructuras que fragmentan el territorio y producen una degradacion
visual del paisaje o la proliferacion de modelos urbanisticos de baja calidad
implantados sin criterios de disefo paisgjistico.

Todas estas tendencias de cambio no son previsibles en un dmbito tan concreto
como el sector Torregroses, cuya ubicacién e imbricacidén con el conjunto urbano
de Sant Vicent del Raspeig dificulta intervenciones de este fipo que, por ofra parte
se produjeron ya en los anos 80 del siglo XX.

Si son posibles, sin embargo, otras tendencias con posible impacto en el paisaje
como la presencia de elementos artificiales con disefos poco cuidados en relaciéon
al paisaje, artefactos impropios del cardcter del lugar que pueden generar
distorsiéon escénica.

La voluntad de generar en el dmbito un centfro de polaridad metropolitana como
drea de nueva cenfralidad vinculada a nuevos usos econémicos y de innovacion
supone la necesidad de reforzar y significar esa nueva centralidad con nuevos hitos
de referencia visual que necesariamente fienen un impacto en el paisaje. Este
impacto, sin embargo, debe resultar positivo y referencial para el drea
metropolitana de Alicante por lo que las medidas de integracidn paisajistica
resultan de capital importancia en intervenciones de este alcance.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA
3.1 VALORACION DE LA INTEGRACION
El anexo Il del TRLOTUP establece, en sus apartados e y f, que el Estudio de
Integracion Paisqjistica debe contener la valoracion de la integracién paisajistica y
visual de la actuacion.
La integracién paisajistica de la actuaciéon se evalia a partir de la identificacion de
sus efectos sobre el paisaje, atendiendo a la capacidad o fragilidad del mismo
para acomodar los cambios producidos por la actuaciéon, sin perder su valor o
cardcter paisqjistico ni impedir la percepcidén de los recursos paisqjisticos.
La integracidn visual de la actuaciéon se evalUa a partir del andlisis visual del dmbito,
mediante el estudio y valoracién de la visibilidad de la actuacién, las vistas hacia el
paisaje desde los principales puntos de observacién, los cambios en la composicion
de las mismas y los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente.
Para llevar a cabo esta valoracién, hay que tener en cuenta, tal y como se ha
explicado, que estamos ante la modificacién de un planeamiento aprobado en un
entorno muy consolidado. Se trata por lo tanto de valorar cémo esta modificacion
en concreto se integra en el paisaje, siempre tomando como referencia la situacién
actual de consolidacién del dmbito. Por lo tanto, la valoracién a realizar se cenird a
las modificaciones propuestas que, tal y como se ha descrito, consisten en la
transformacién del uso dominante industrial por un uso dominante residencial y en
el incremento de dotaciones, principalmente viarias y de zonas verdes. Este
incremento de dotacién se consigue mediante cesiones de suelo de cada parcela
a cambio de un incremento de aprovechamiento en ellas.
Aungue la distribucidon pormenorizada de la edificacién original y resultante de la
modificacién se desconoce, porque serd el Plan de Reforma Interior el que fije
concretamente la posicion y las caracteristicas volumétricas de las distintas
edificaciones en las parcelas, se ha realizado un estudio global de esta posible
distribucién, que permite comparar la incidencia sobre el paisaje de la ordenaciéon
propuesta, con el fin de poder valorar la repercusidn sobre el paisaje de la
modificacién que se propone (Figura 10).
3.2 INTEGRACION PAISAJISTICA
La valoracidén de la integracidon paisajistica debe identificar y clasificar la
importancia de los impactos paisgjisticos como combinacién de su magnitud y de
la sensibilidad del paisaje, determinada por aspectos como la singularidad de sus
elementos, su capacidad de transformacién y los objetivos de calidad paisajistica
para el dmbito de estudio.
La importancia de estos impactos paisqgjisticos puede concretarse del siguiente
modo:
= Sustancial: cuando provoca la pérdida total o la alteracién mdxima del
cardcter global o de una caracteristica de la unidad o recurso paisqgjistico.
= Moderada: cuando provoca la pérdida parcial o una alteracion notoria del
cardcter global o de una caracteristica de la unidad o recurso paisajistico.
= Leve: cuando provoca la pérdida o alteracion ligera del cardcter global o
de una caracteristica de la unidad o recurso paisdijistico.
= Insignificante: cuando no altera el cardcter global o de una caracteristica

de la unidad o recurso paisajistico.

a. Identificacién y magnitud de los impactos paisaijisticos
Segun la definicidbn que ofrece el Observatori del Paisatge de Catalunya, se

entiende por impacto paisgjistico toda perturbacién en el paisaje provocada por
un fendmeno natural o por la actividad humana.
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De manera habitual, la identificacién de estos impactos paisajisticos se lleva a cabo
diferenciando las etapas por las que pasa la actuacidn que se valora,
generalmente en la fase de construccion, funcionamiento y abandono. Sin
embargo, no estamos ante un proyecto de construccidn de unas edificaciones
concretas sino ante una propuesta de planificacién urbana. Por las caracteristicas
de esta actuacién concreta se considera que esta distincion por fases carece de
sentido, ya que se trata de una modificaciéon de planeamiento que propone un
cambio en el uso del suelo y en la tfipologia edificatoria, con un incremento de
edificabilidad, pero con una prevision de gestidbn urbanistica individualizada por
parcela, no habiendo en realidad fases claramente definidas en su construccion y
su funcionamiento, y no estd previsto en ningun caso el abandono a corto o medio
plazo de las edificaciones que el planeamiento posibilita. La identificacion de los
posibles impactos que se establece a confinuacidn se cife exclusivamente a la
valoracién de los cambios propuestos por la modificacién del plan general, sin
remision a fases, sino considerando su efecto general sobre el paisaje en el caso de
llevarse a cabo.
FUENTES POTENCIALES DE IMPACTOS
La Unica fuente potencial de impacto es el propio desarrollo de la nueva normativa
propuesta por la modificacién de plan general que supone un cambio de modelo
de desarrollo e implica lo siguiente:
= Cambio del uso dominante industrial: modificacién de las edificaciones
actuales, principalmente naves de cardcter industrial, por bloques
plurifamiliares en altura.
= Nueva distribucidn de las edificaciones sobre el dmbito de actuacién.
= Conformacién de un nuevo eje viario interno al sector que concentre las
zonas verdes en forma de bulevar, continuando el existente en la C/ Sevilla
del casco urbano.
= Aumento de la edificabilidad total del orden del 150%, lo que conducird a
un incremento previsible de las alturas mdximas de la edificacion.
Por lo tanto, de manera general, la identificacién, caracterizacién y magnitud de
los impactos paisqjisticos se cine a este cambio del modelo de desarrollo previsto
basado en naves industriales compactas, por el modelo que ahora se propone,
basado en blogues y torres de edificacion abierta de mayor altura.
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS
Por el fipo de actuacién que se analiza, podemos identificar los siguientes impactos
paisajisticos:
= Modificacién de la estructura parcelaria del territorio: la ordenaciéon
propuesta no introduce necesariamente una nueva parcelaciéon respecto a
la prevista originalmente por el PGMO pero si pretende modificar la relacion
de éstas con el espacio publico y posibilita la agregacién parcelaria para
una mejor gestién de la actuacion.
= Introduccién de nuevas formas artificiales en el paisaje: con la actuacién se
van a generar nuevas volumetrias, distintas a las previstas en la actualidad
por el plan general, de mayor altura pero ocupando una superficie menor
del dmbito de actuacién, y conformando una relacién diferente entre
edificacion y espacio publico.
= Incremento en la intensidad y diversidad de uso: con la actuacién se
propone un incremento en la edificabilidad con la incorporacién del uso
residencial que va a incrementar la poblacion del sector y sus dindmicas de
interaccién con el territorio y el paisaje.
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CARACTERIZACION Y MAGNITUD DE LOS IMPACTOS
La metodologia empleada para caracterizar y valorar la magnitud de los impactos
identificados es la siguiente:

- Escala del impacto:

- Puntual: cuando el impacto sélo pueda ser percibido desde las
inmediaciones de la actuacién

- Zonal: cuando el impacto pueda ser percibido desde fuera de la
actuacién y hasta una distancia de 1,5 Km a contar desde el
perimetro de la misma

- Regional: cuando el impacto pueda ser visible desde fuera de la
actuacién y a mds de 1,5 Km del perimetro de la misma.

- Efecto del impacto:

- Positivo: Cuando produce un efecto beneficioso sobre el valor del
paisaje

- Negativo: Cuando produce un efecto adverso sobre el valor del
paisaje

- Sin efecto beneficioso o adverso significativo

- Incidencia:

- Directa: cuando fiene repercusion inmediata sobre algin elemento
del paisaje

- Indirecta: cuando tiene repercusidon sobre el patréon que define el
cardcter del lugar

- Sin incidencia: cuando no tiene repercusidon sobre ningin elemento
del paisaje

= Duracién:

- A corto plazo

- A medio plazo

- Alargo plazo

= Permanencia

- Reversible. Aquel en el que la alteracidn que supone puede ser
asimilada por el paisaje sin necesidad de intervenciéon humana.

- Irreversible. Aquel en que la alteracién que supone no puede ser
asimilada por el paisaje por los procesos naturales presentes en la
zona.

- Individualidad:

- Impacto singular: Aquel que se manifiesta sobre un solo componente
del paisagje, o cuyo modo de accidn es individualizado, sin
consecuencias en la induccién de nuevos efectos, ni en la de su
acumulacién, ni en la de su sinergia.

-  Impacto acumulativo. Aquel que de prolongarse en el tiempo la
accién del agente inductor, incrementa progresivamente su
gravedad, al carecerse de mecanismo de eliminacién con

efectividad
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La valoracion atribuida a cada uno de estos factores, basada en metodologias de
impacto ambiental contrastadas, es la siguiente:

FACTOR CARACTER VALOR
Escala Puntual
Zonal
Regional
Efecto Positivo
Negativo
Sin efecto
Incidencia Indirecta
Directa
Sin incidencia
Duracién A corto plazo
A medio plazo
A largo plazo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

+wN =
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Permanencia Reversible
Irreversible

Individualidad Singular
Acumulativo

wW—=w-—=

Para el cdlculo de la magnitud de los impactos, se ha ponderado la importancia
del factor escala, pues refleja el grado de influencia del impacto en el paisaje, que
resulta un factor de mucha mds relevancia que el resto. A este factor se le ha
aplicado un coeficiente de 3. De esta forma, se obtendrdn valores comprendidos
entre 7 y 21. Para una mejor comprension de los resultados, estos quedardn referidos
a una escala relativa de tanto por 1: Vri= (Vi-7)/(21-7). Asi, en la valoracion
perceptiva de cada impacto se aplicard la siguiente escala:

MAGNITUD VALORACION

0-0.25 Insignificante
0.25-0.50 Leve
0.50-0.75 Moderado
0.75-1 Sustancial
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Aplicando esta metodologia y los criterios descritos, los impactos paisajisticos
identificados pueden caracterizarse y cuantificarse del siguiente modo:

< 2 =
< 5 5 9 = e 3 MAGNITUD DEL
IMPACTO 3 2 z 5 g 2 2 G3
PAISAJISTICO Q 2 a 3 2 3 = gE  IMPACTO
2 & 3] = s s 9 &I romENCIAL
=z a o F=Y < = 2
o F4 > §
Modificacion
de la
1x3=3 / / 3 8 1 10 0,21  INSIGNIFICANTE
estructura
parcelaria
Introduccién
de nuevas
formas 3x3=6 +2 1 3 3 1 14 0,50 MODERADO
artificiales en
el paisaje
Incremento de
la intensidad y
1x3=3 / 1 8 8 1 10 0,21  INSIGNIFICANTE

diversidad de
uso

b. Andilisis del grado de sensibilidad del paisaje
La alteracidon del paisaje y la integracidon paisgjistica de la actuacién va a
depender directamente de la sensibilidad del paisaje y de su capacidad de
asimilar estos cambios. Esta sensibilidad viene determinada por:
= Lasingularidad de los elementos que conforman el paisaje
- La capacidad de transformacién del paisaje para acomodar cambios sin
pérdida de su cardcter o sin que éstos supongan una pérdida de su valor
paisajistico
= Los objetivos de calidad paisagjistica de las unidades de paisaje del dmbito
de estudio

2 E| efecto de este impacto depende de las caracteristicas finales de la edificacion. Dado su caracter
singular en el territorio y como referente visual, tanto de un poligono de innovacion vinculado a la
universidad como del acceso al conjunto urbano, es previsible que las edificaciones respondan a estos
criterios incorporando la calidad paisajistica y visual como premisas de disefo.
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La valoracion atribuida a cada uno de estos factores, basada en metodologias de
impacto ambiental contrastadas, es la siguiente:
FACTOR CARACTER VALOR
Singularidad Muy baja
Baja
Media
Elevada
Capacidad de Elevada
trasformacién Media
Baja
Muy baja
Objetivos de calidad Transformar el paisaje
Mejorar el paisaje
Restaurar el paisaje
Mantener el paisaje

AWON—=DNMNWON—=DMNWOWN~—

De esta forma, se obtendrdn valores comprendidos entre 3 y 12. Para una mejor
comprensidén de los resultados, éstos quedardn referidos a una escala relativa de
tanto por 1: Vri= (Vi-3)/(12-3). Asi, en la valoraciéon perceptiva de la singularidad de
cada unidad y recurso paisajistico se aplicard la siguiente escala:

MAGNITUD VALORACION

0-0.25 Baja
0.25-0.50 Media
0.50-0.75 Alta
0.75-1 Muy alta

Aplicando esta metodologia vy los criterios descritos, la fragilidad de las unidades de
paisaje y recursos paisajisticos puede evaluarse del siguiente modo:

=z
a aQ w =z z
a a @ S a 0 O <«
. = < s o< "] Q =
UNIDAD PAISAJISTICA < az S a < < B SENSIBILIDAD
s 95 E=I 8 53
Q ] =20 =2 3 =
b3 5 < o > >
[
UP1.1. NUcleo Urbano
1 1 2 4 11 BAJA
(Centro) g
UP1.2. NUcleo Urbano
2 b BAJA
(Sta. Isabel) S < 2 e
UP2. Centro Comercial 1 1 2 4 0,11 BAJA
UP3. Poligono Industrial 1 1 1 3 0,00 BAJA
P4. Universidad d
UP4. Universi € 4 3 2 9 0,67 ALTA
Alicante
UP5. Urbanizaciones 1 2 2 5 0,22 BAJA
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RP1. Finca El Pilar 4 2 3 9 0,67 ALTA
RP2. Cainada Real
Camino del Palamé a 4 2 8 9 0,67 ALTA
Penarroja
RP3. Fondo escénico
de las Sierras del 1 4 4 9 0,67 ALTA
Norte3

c. Clasificacién de la importancia de los impactos paisajisticos

La clasificaciéon de la importancia de los impactos identificados se llevard a cabo
como combinacién de su magnitud y de la sensibilidad del paisaje, analizadas en
los apartados anteriores. La metodologia a utilizar consiste en el cruce de estas dos
variables, segun la siguiente valoracién:

IMPACTO

INSIGNIFICANTE LEVE MODERADO SUSTANCIAL
- BAJA INSIGNIFICANTE INSIGNIFICANTE LEVE LEVE
é MEDIA INSIGNIFICANTE LEVE LEVE MODERADA
‘Z’ ALTA LEVE MODERADA MODERADA SUSTANCIAL
w
= MUY ALTA MODERADA MODERADA SUSTANCIAL SUSTANCIAL

Aplicando la metodologia descrita, la clasificacién de la importancia de los
impactos paisajistico es la siguiente:

3 La singularidad de los recursos paisajisticos se considera en funcién de su incidencia sobre el paisaje
analizado (no la singularidad del recurso en si mismo). En el caso de las Sierras del Norte, su lejania
implica una singularidad muy baja respecto del ambito analizado.
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3
2 IMPACTO MAGNITUD UP/RP SENSIBILIDAD IMPORTANCIA
8 Modificacién INSIGNIFICANTE UP1.1. NUcleo Urbano BAJA INSIGNIFICANTE
% de la (centro)
; estructura INSIGNIFICANTE UP1.2. NUcleo Urbano BAJA INSIGNIFICANTE
parcelaria (Sta. Isabel)
INSIGNIFICANTE UP2. Centro Comercial BAJA INSIGNIFICANTE
INSIGNIFICANTE UP3. Poligono Industrial BAJA INSIGNIFICANTE
INSIGNIFICANTE UP4. Universidad de ALTA LEVE
Alicante
INSIGNIFICANTE UPS5. Urbanizaciones BAJA INSIGNIFICANTE
INSIGNIFICANTE RP1. Finca El Pilar ALTA LEVE
INSIGNIFICANTE RP2. Canada Real ALTA LEVE
INSIGNIFICANTE RP3. Sierras del Norte MUY ALTA MODERADA
Infroduccién MODERADO UP1.1. NUcleo Urbano BAJA LEVE
de nuevas (centro)
formas MODERADO UP1.2. NUcleo Urbano BAJA LEVE
artificiales en (Sta. Isabel)
el paisaje MODERADO UP2. Centro Comercial BAJA LEVE
MODERADO UP3. Poligono Industrial BAJA LEVE
MODERADO UP4. Universidad de ALTA MODERADA
Alicante
MODERADO UPS5. Urbanizaciones BAJA LEVE
MODERADO RP1. Finca El Pilar ALTA MODERADA
MODERADO RP2. Cahada Real ALTA MODERADA
MODERADO RP3. Sierras del Norte ALTA MODERADA
Incremento INSIGNIFICANTE UP1.1. NUcleo Urbano BAJA INSIGNIFICANTE
de la (centro)
intensidady  INSIGNIFICANTE UP1.2. NUcleo Urbano BAJA INSIGNIFICANTE
diversidad (Sta. Isabel)
de uso INSIGNIFICANTE UP2. Centro Comercial BAJA INSIGNIFICANTE
INSIGNIFICANTE UP3. Poligono Industrial BAJA INSIGNIFICANTE
INSIGNIFICANTE UP4. Universidad de ALTA LEVE
Alicante
INSIGNIFICANTE UPS5. Urbanizaciones BAJA INSIGNIFICANTE
INSIGNIFICANTE RP1. Finca El Pilar ALTA LEVE
INSIGNIFICANTE RP2. Canada Real ALTA LEVE
INSIGNIFICANTE RP3. Sierras del Norte MUY ALTA MODERADA
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3.3 INTEGRACION VISUAL
La valoracion de la integracién visual determina el posible impacto visual de la
actuacién sobre el paisaje. Esta visibilidad se analiza mediante el estudio de las
vistas hacia el paisaje desde los principales puntos de observacion, los cambios en
su composiciéon y los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente.
El esquema metodoldgico para valorar la integracién visual es el siguiente:
= |dentificacion de los principales puntos de observacién de la actuacion,
distinguiendo los puntos dindmicos y estaticos.
=  Andlisis y valoracién de la sensibilidad de los puntos de observacion, en funcion
de la frecuencia con que las personas los visitan, su visibilidad y su nitidez hacia
la actuacién.
- Identificacidon y valoracion de los principales impactos visuales que podrd
ocasionar la actuacion.
=  Valoraciéon y clasificacion de la importancia de los impactos visuales como
combinacién de la magnitud del impacto y la sensibilidad de los receptores.
a. Puntos de observacién
Los puntos de observacion desde los que se ha de valorar la integraciéon visual de
cualguier actuacidon son los puntos del territorio desde donde se percibe
parcialmente el paisaje:
=  Principales vias de comunicacion
= Nucleos de poblacién
= Areasrecreativas, turisticas y de afluencia masiva principales
- Puntos de observacion representativos por mostrar la singularidad del paisaje
Los factores que influyen a la hora de analizar visualmente el paisaje desde los
distintos puntos de observacion son los siguientes:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

FACTORES DESCRIPCION CATEGORIAS
Tipo de punto El fipo de punto de observacién Dindmico
de determina la duracién estimada T
.z L. . Estatico
observacion de observacidon hacia la
actuacion
Observadores Los observadores potenciales Muy Alto
potenciales son aquellos que pueden Alto

transitar por dicho punto de Medio
observacién. En el caso de
puntos de observacion
dindmicos estdn determinados Muy Bdjo
por el tréfico que soporta la via

y en el caso de los estdticos por

la afluencia de observadores al

punto correspondiente

Bajo
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s Duracién de la Se determina el tiempo que el No No condicionada a
E observacién observador percibe el paisaje condicionada la velocidad
@ desde el punto de Muy corta Velocidad muy Alta
2 observacion. Corta Velocidad Alta
% En los puntos de tipo dindmico ~Mmedia Velocidad Media
“ la duracién de la observacion ~aig Velocidad Baja
estd condicionada a la
velocidad por la que se transita
por la via de comunicacién. En
los estdticos la duracién no
estd condicionada.
Distancia a la Determina la nitidez de la vision Corta <500 m
actuacién de la actuacion Media 500-1500 m
Larga >1500 m
Visibilidad de La visibiidad hace referencia a Total Se percibe toda la
la actuacién la superficie de que es visible actuacion
desde el punto de observacién Amplia Se percibe la mayor
correspondiente parte de ella
Media Se percibe menos
de la mitad de la
actuaciéon
Reducida Se percibe una

pequena superficie
de la actuacién

Como ya se ha descrito en los apartados anteriores de este estudio, el dmbito

paisajistico del sector Torregroses engloba los espacios, edificaciones y elementos

del paisaje que afectan de forma fundamental a su percepcidn o constituyen

puntos clave para su visualizacidon externa. La ubicacion del sector, en el conjunto

urbanizado que se arficula entre las ciudades de Alicante y Sant Vicent del Raspeig

en forno al eje que forman la Avenida de Novelda y la calle Alicante condiciona de

manera considerable la visibilidad del sector. El hecho de estar entre la Universidad

de Alicante, al suroeste, y las urbanizaciones de baja densidad del municipio de

Sant Vicent del Raspeig situadas entre éste y el nUcleo de Villafranqueza, al noreste,

pueden sugerir una cierta exposicidon en las cuencas visuales amplias.

Su visibilidad, sin embargo, queda restringida a puntos de observacion elevados en

un dmbito relativamente cercano, principalmente en las Autopistas A-70y A-77 y en

entornos sin urbanizar que permiten perspectivas amplias, aunque sin poder

distinguir claramente las edificaciones dentro del propio sector de aquellas

ubicadas en los sectores colindantes.

En las imdgenes de las figuras 18 a 24, en la que se definia la cuenca visual, se

puede comprobar este aspecto.

Considerando los espacios desde donde se puede percibir el paisaje sobre el que

se va a intervenir, se definen los siguientes puntos de observacion:

=  PO.01: Percepcién del paisaje desde la carretera CV821 Ronda Sant Vicent del
Raspeig-Sant Joan d’Alacant (Figura 31)

=  PO.02: Percepcidn del paisaje desde la Autovia A70 (Figura 32)

= PO.03: Percepcidon del paisaje desde la Avenida de la Universidad (Figura 33)

Las caracteristicas de estos puntos de observacion son las siguientes:
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b. Andlisis del grado de sensibilidad de los puntos de observacién

El grado de sensibilidad de los puntos de observaciéon viene determinado por
factores como la distancia, el nUmero potencial de observadores, la singularidad
de las vistas o la calidad de las vistas hacia la actuacién.

Como puede verse en las fotografias y andilisis visuales anteriores, el dmbito de
actuacién va a ser percibido fundamentalmente desde las carreteras que
circundan el dmbito o desde puntos elevados del territorio que permitan amplias
visuales.

Desde cada uno de los puntos de observacion definidos, puede hacerse el
siguiente andlisis:

PO.01: Carretera CV821

Se trata de un punto de observacidon con un alto de potenciales observadores por
ser una carretera de articulacion metropolitana pero desde el que la visibilidad
actual de la actuacidon es practicamente nula hasta llegar a un punto muy cercano
de la misma entre la calle Cottolengo y el Parque Lo Torrent. La visibilidad en este
punto de observacién estd condicionada a la existencia de un sector de suelo por
desarrollar entre la carretera y el dmbito de actuacidén. Cuando ese sector se
desarrolle la visibilidad se reducird considerablemente. Es relevante también que las
visuales desde la carretera hacia el dmbito de actuacién se producen en sentido
Noreste-Suroeste y, por tanto, no estdn condicionadas por el fondo de perspectiva
de las sierras y picos que enmarcan |I' Alacanti. Teniendo en cuenta esta situacion,
se considera por lo fanto que el grado de sensibiidad de este punto de
observacioén es bajo.

% La distancia a la actuacién en puntos de vista dinamicos depende de su trazado. En el ambito del
sector Torregroses, tanto la Autovia A70 como la Ronda Sant Vicent-Sant Joan tienen puntos de
observaciéon desde distancias largas, medias y cortas.

5 La visibilidad de la actuacion depende principalmente de la altura de la edificacién debido a su grado
de exposicion. Asi, en su estado actual o con una edificacion de baja altura, la actuaciéon tiene una
visibilidad reducida, pero al incrementar las alturas ésta se convierte en alta.
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Figura 31. Visibilidad del dmbito de actuacién desde el PO.01. CV-821 Ronda Sant Vicent del Raspeig-

Sant Joan d’Alacant.Fuente: Google Maps

Figura 33. Visibilidad del dmbito de actuacién desde el PO.03. Avenida de la Universidad

Fuente: Google Maps

PO.02: Autovia A70

Se frata de un punto de observacidn con un nivel muy elevado de potenciales
observadores por tratarse de un eje viario articulador de cardcter regional e,
incluso, internacional con una enorme cantfidad de observadores potenciales,
tanto locales como fordneos. La visibilidad actual de la actuacidon es bastante
reducida, limitdndose a puntos de observacidon puntuales en canales visuales
donde hay terrenos sin desarrollar. La modificaciéon que se plantea propone un
incremento de edificabilidad y altura en este dmbito, por lo que las condiciones de
visibilidad cambian sustancialmente y la actuacién resulta visible desde buena
parte del frazado de la Autovia dentro de la cuenca de los 3.000m de distancia. El
sentido de las visuales varia desde Sureste-Noroeste a Suroeste-Noreste teniendo,
por tanto, una gran presencia el fondo de perspectiva montanoso. Teniendo en
cuenta esta situacién, se considera por lo tanto que el grado de sensibilidad de
este punto de observacion es alto.
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PO.03: Avenida de la Universidad

Se trata de un punto de observacidn con un nivel muy elevado de potenciales
observadores por fratarse de un eje viario de salida de la ciudad de Alicante hacia
el interior de la provincia y con conexién hacia Valencia, y principal via de acceso
rodado al campus de la universidad de Alicante. La visibilidad actual de la
actuacién es bastante reducida por tratarse de una via que discurre junto a suelos
urbanos consolidados que limitan las posibles visuales. Por ello, ésta se limita al
tframo situado entre la calle Jativa y la rotonda de la Universidad. La modificaciéon
qgue se plantea propone un incremento de edificabilidad y altura en este dmbito,
por lo que las condiciones de visibiidad cambian y el dmbito de actuacién que
tenia una visibilidad reducida en las condiciones actuales transforma su visibilidad a
alta denfro de la cuenca de los 1.500m de distancia. El sentido de las visuales es
Sureste-Noroeste por lo que tiene una gran presencia el fondo de perspectiva
montanoso. Teniendo en cuenta esta situacién, se considera por lo tanto que el
grado de sensibilidad de este punto de observacién es alto.

c. Identificacién y magnitud de los impactos visuales

La valoraciéon de la integracién visual debe identificar el posible impacto visual de
la actuacién en el paisaje en funcidn de la visibiidad de la actuacion. La
valoracién de la integraciéon visual conlleva la clasificacion de la importancia del
impacto como combinacién de la magnitud del impacto y la sensibilidad de los
receptores.

Para ello se analiza por una parte la visibilidad del paisaje y por ofra la magnitud del
impacto visual, producido como consecuencia de la actuacidon prevista.

La valoracidon de los impactos visuales se concreta segin la aplicacién de la
siguiente escala:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

= Sustancial: Pérdida total o alteracion méxima del cardcter de la vista o de la
percepcién de recursos paisqjisticos.
= Moderado: Pérdida parcial o alteracién notoria del cardcter de la vista o de
la percepcidn de recursos paisajisticos.
= Leve: Pérdida parcial o alteracién ligera del cardcter de la vista o de la
percepciéon de recursos paisajisticos.
= Insignificante: No perceptible, escasamente apreciable o a gran distancia;
sin alteraciones.
Se definen como impactos visuales a aquellos que afectan a la percepcion
subjetiva de un paisaje. Segun lo establecido en el apartado f del Anexo Il del
TRLOTUP, se identificardn y clasificardn los impactos visuales teniendo en cuenta los
siguientes factores:
=  Compdtibilidad visual: Las modificaciones de textura, colorido, voliUmenes y
formas del paisaje, se andlizan conforme a la compatibilidad visual
generada, clasificdndola del modo siguiente:
- Alta: Cuando la actuaciéon se integra en un drea de caracteristicas
similares a las de la actuacion
- Media: Si la actuaciéon afecta a una zona sin actuaciones de tipo
similar pero se integra en una zona altfamente antropizada por la
presencia de vias de comunicacién, industrias en suelo no
urbanizable, viviendas dispersas, etc.
- Bdja: Si la actuacién afecta a una zona sin actuaciones de tipo
similar, con bajo grado de antropizacién o en entornos de alto valor

ambiental.
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- Bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos: El impacto derivado del
ocultamiento de recursos paisagjisticos se evalla bajo los siguientes criterios:

- Importante: Cuando la actuacidén impide la visibn de recursos
paisajisticos, perfiles y siluetas singulares desde zonas muy
frecuentadas por las personas.

- Reducido: Cuando la actuacién impide la vision parcialmente de
recursos pdaisqjisticos desde zonas muy frecuentadas por las personas
o bien la impide totalmente desde zonas frecuentadas.

- Inexistente: La actuacion no impide la visibn de recursos paisajisticos.

=  Mejora de la calidad paisajistica generada
- Beneficiosa: Cuando la actuacién mejora la calidad del paisaje.
- Indiferente: Cuando la actuacién, ni mejora ni perjudica la calidad
paisajistica del conjunto.
- Adversa: Cuando la actuacion introduce nuevos elementos en la
unidad que no mejoran por si la calidad de la unidad.
Siguiendo estos criterios, se valoran a continuacién los impactos visuales de la
modificacién propuesta, siempre tomando como referencia el cambio que existe
entre las determinaciones propuestas en la modificacién puntual y las condiciones

que en la actualidad plantea el plan general vigente.
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COMPATIBILIDAD VISUAL DE LA ACTUACION

Las modificaciones que se establecen van encaminadas a proponer un modelo
urbano que adquiere una centralidad urbana, tanto desde el punto de vista
funcional como de referencialidad visual. Para ello, se propone un cambio de uso
dominante del industrial actual al residencial, con un incremento de cesidn de suelo
para dotaciones puUblicas y un aumento de la edificabilidad. Ello conduce,
paulatinamente, a una mayor intensidad de uso y a una nueva distribucion y
disposicion de las edificaciones sobre el dmbito de actuacién que posibilite mayor
espacio liore y edificaciones de mayor calidad con tratamiento de fachada en
todos sus cerramientos. La fipologia edificatoria prevista pretende sustituir
edificaciones de baja calidad, principalmente naves industriales (viejas y obsoletas
en buena parte del dmbito) por edificaciones en bloque abierto acordes con las
existentes en el otro frente urbano del casco de Sant Vicent del Raspeig frente a la
Universidad de Alicante, aunque permitiendo mayor altura para reforzar la
centralidad perseguida. Las tipologias de edificacidn que se proponen en la
alternativa de planeamiento estudiada (aun por concretar en el futuro Plan de
Reforma Interior) combinan bloques lineales de altura moderada con torres de gran
altura.

Se considera que las modificaciones propuestas mejoran las determinaciones
previstas actualmente por el plan general, ya que sin afectar a los elementos
paisajisticos relevantes del entorno inmediato permiten incrementar la centralidad y
referencialidad visual de la actuacién como un nuevo lugar de crecimiento e
innovacién vinculado a la Universidad de Alicante. En este sentido, la
compatibilidad visual de la actuacién propuesta es alta para todos los puntos de
observacién, aunque se recomienda establecer criterios que garanticen esa
compatibilidad.

BLOQUEO DE VISTAS

Los recursos paisajisticos RP1. Finca El Pilar y RP2. Canada Real del camino del
Palamd a Penarroja no se ven alterados ni sus vistas bloqueadas por la intervenciéon
que se pretende llevar a cabo. Mds bien al contrario, la modificacién propuesta
posibilita el esponjamiento en el entorno de la finca El Pilar y el ensanchamiento de
la calle Cottolengo, por la que discurre la canada real. No ocurre lo mismo con el
recurso paisajistico RP3. Fondo escénico de las Sierras del Norte cuyas vistas desde
los puntos de observaciéon estudiados se van a ver alteradas por la presencia de las
nuevas edificaciones de mayor altura. No se produce un bloqueo de vistas en
sentido estricto tanto por la lejania del recurso como porque se trata de puntos de
observacion dindmicos en los que el propio movimiento genera cambios en el
punto de vista vy, por tanto, en ningbn momento se produce una ocultacién del
recurso paisqjistico.

Podriamos hablar mejor de la aparicién de elementos en el paisaje urbano que
conviven de un modo nuevo con los fondos de perspectiva lejanos. En cualquier
caso, para evitar, en la medida de lo posible, impactos negativos, se proponen
medidas de integracion paisajistica que se incorporardn a las ordenanzas del Plan
de Reforma Interior. Dichas medidas se centran en la distribucion de la edificaciéon
en el sector de modo que se propicie una lectura clara del mismo y se potencie su
reconocimiento como punto de nueva centralidad metropolitana. Para ello, se
incentiva el crecimiento en altura con menor ocupacién de planta en el frente de
la calle Alicante y se establecen distancias minimas entre las diversas edificaciones,
asi como minimos en la proporcidn de estas y el espacio vacio entre ellas.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento
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Las medidas adoptadas se detallan en el apartado 4 de este estudio de integraciéon
paisajistica. Se considera por lo tanto que el bloqueo de vistas hacia los recursos
paisajisticos es inexistente para el punto de observacién PO1 CV821 Ronda Sant
Vicent-Sant Joan y reducida para los puntos de observacién PO2 Autovia A70 y PO3
Avenida de la Universidad.

MEJORA DE LA CALIDAD VISUAL

El planeamiento original propiciaba una intensidad de uso del suelo que generaba
espacios intersticiales desconectados entre si y de formalizacidén de baja calidad
por su escasa Vvisibilidad y cardcter secundario. Ademds incentivaba una
edificacién de fachada Unica en el frente principal de la misma en términos
formales y compositivos generando edificaciones de fachadas laterales y traseras
de muy baja calidad.

La modificacién del plan general que se propone posibilita una mayor proporciéon
de espacio libre en la ordenaciéon, tanto pUblico como privado, y la construccidon
de edificaciones mds adecuadas al uso residencial y de alojamiento que se estd
imponiendo en el dmbito, por la presencia y atractivo de la Universidad de
Alicante. Ambas circunstancias no sélo permiten conservar los valores ambientales y
paisajisticos del lugar en el que se interviene, sino que posibilitan una mejora en las
condiciones espaciales y visuales al incrementarse el espacio libre e incorporar
nuevos ejes ajardinados, tanto a la infraestructura verde municipal como a la
organizacion interna del sector. El incremento de altura que propicia el aumento de
la edificabilidad se considera, ademds una mejora de la calidad visual porque
propicia edificaciones de mayor calidad vy visibilidad, y porque introduce una
lectura del territorio mds acorde a los valores de centralidad y referencialidad
metropolitana que se pretende implantar en el dmbito, de acuerdo con la ETCV vy el
nuevo planeamiento general del municipio. Se considera, por fanfo, que la
infervencion propuesta mejora la calidad visual del entorno, siendo en este sentido,
beneficiosa.

La valoraciéon atribuida a cada uno de los factores que intervienen en el impacto
visual, basada en metodologias de impacto ambiental contrastadas, es la
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siguiente:
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3 FACTOR CARACTER VALOR

8 Compatibilidad visual Alta 1

s Media 2

3 Baja 3

w

Bloqueo de vistas Inexistente 1

Reducido 2
Importante 3

Mejora de la calidad visual Beneficiosa 1
Indiferente 2
Adversa 3
De esta forma, se obtendrdn valores comprendidos entre 3 y 9. Para una mejor
comprension de los resultados, estos quedaran referidos a una escala relativa de
tanto por 1: Vri= (Vi-3)/(9-3). Asi, en la valoracién perceptiva de la singularidad de
cada unidad y recurso paisajistico se aplicard la siguiente escala:

MAGNITUD VALORACION

0-0.25 Insignificante
0.25-0.50 Leve
0.50-0.75 Moderado
0.75-1 Sustancial

Aplicando esta metodologia y los criterios descritos, los impactos visuales
identificados pueden caracterizarse y cuantificarse del siguiente modo:

2 =
2 7 <3 z =
=) s o2 ) =
S 3 o ag o o MAGNITUD DEL
c 2 S <3 s =z IMPACTO
s> = oz ] Q POTENCIAL
= o e < O
o g =3 > =
o 1 o
(-] —
<
P(?.Ol: S APLCLCLI S 1 1 1 3 0 INSIGNIFICANTE
Vicent-Sant Joan
PO.02: Autovia A70 1 2 1 4 0,17  INSIGNIFICANTE
Po,'os: . Avenida de la 1 2 1 4 0,17 INSIGNIFICANTE
Universidad
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d. Clasificacién de la importancia de los impactos visuales

La clasificacion de la importancia de los impactos identificados se llevard a cabo
como combinacidn de su magnitud y de la sensibiidad de los puntos de
observaciéon, analizadas en los apartados anteriores. La metodologia a utilizar
consiste en el cruce de estas dos variables, segun la siguiente valoracién:

INSIGNIFICANTE LEVE MODERADO SUSTANCIAL
- BAJA INSIGNIFICANTE INSIGNIFICANTE LEVE LEVE
é MEDIA INSIGNIFICANTE LEVE LEVE MODERADA
:;: ALTA LEVE MODERADA MODERADA SUSTANCIAL
w
= MUY ALTA MODERADA MODERADA SUSTANCIAL SUSTANCIAL

Aplicando la metodologia descrita, la clasificacion de la importancia de los
impactos visuales es la siguiente:

PTO. OBSERV. IMPACTO SENSIBILIDAD IMPORTANCIA
PO.01: CV821 Ronda Sant INSIGNIFIC ANTE BAJA INSIGNIFICANTE
Vicent-Sant Joan
PO.02: Autovia A70 INSIGNIFICANTE ALTA LEVE
PO.03: Avenida de Ila INSIGNIFIC ANTE ALTA LEVE
Universidad

3.4 CONCLUSIONES

El andilisis de la integraciéon paisagjistica llevado a cabo ha evaluado la coherencia

con gue la actuacién prevista por la modificacién puntual N° 37 del Plan General

Municipal de Ordenacidon de San Vicent del Raspeig, delimitacidon del sector de

Plan de Reforma Interior Torregroses como dmbito para actuacién de renovaciéon

urbana, se inserta en el dmbito geogrdfico donde se va a desarrollar.

Desde el punto de vista paisgjistico, se han definido y cuantificado los posibles

impactos paisajisticos y se ha valorado la manera en que pueden alterar los

principales componentes del paisgje.

Desde el punto de vista visual, se ha valorado la repercusion de las distintas

actuaciones sobre la visibilidad del paisaje, su compatibilidad con éste y la posible

ocultacién de los recursos paisajisticos cercanos al dmbito de actuacidén o que

tienen importancia en él.

Del andlisis y la valoracién realizados se puede concluir lo siguiente:

= Las modificaciones propuestas, que afectan al modelo de desarrollo, al uso
dominante y a la posicidn y volumen construido de las edificaciones, mejoran
las condiciones ambientales y espaciales de la ordenacién al incrementar la
proporciéon de espacio libre, tanto publico como privado y la construccién de
edificaciones mds adecuadas al uso residencial y de alojamiento que se estd
imponiendo en el dmbito, por la presencia y atractivo de la Universidad de
Alicante. Ambas circunstancias no sélo permiten conservar los valores
ambientales y paisajisticos del lugar en el que se interviene, sino que posibilitan
una mejora en la calidad visual del lugar al incrementarse el espacio libre e
incorporar nuevos ejes ajardinados, tanto a la infraestructura verde municipal
como a la organizaciéon interna del sector. Y todo ello sin afectar a la visibilidad
de los recursos paisajisticos incluidos en el dmbito, que se ven desafectados por
la ocupacién de los edificios
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= La modificacién del plan general incrementa la edificabilidad en el dmbito de
la actuacién y propicia un aumento de las alturas de la edificacion, este
incremento se considera una mejora de la calidad visual porque propicia
edificaciones de mayor calidad vy visibilidad, y porque infroduce una lectura del
territorio mds acorde a los valores de centralidad vy referencialidad
metropolitana que se pretende implantar en el dmbito, de acuerdo con la ETCV
y el nuevo planeamiento general del municipio.

= Los impactos paisajisticos que se generan son insignificantes, leves o moderados.

= Los impactos visuales son asi mismo insignificantes o leves. No se produce el
bloqueo visual del recurso paisaijistico del fondo escénico de las Sierras del Norte
por la distancia a ellas desde el sector y el cardcter dindmico de los puntos de
observacion. No obstante, para minimizar este impacto, se incorporan medidas
de integracién paisajistica de las edificaciones del sector.

Tras la elaboracién de este Estudio de Integracion Paisajistica se puede concluir que

las actuaciones previstas por la modificacion puntual N° 37 del Plan General

Municipal de Ordenacién de Sant Vicent del Raspeig, delimitacidon del sector de

Plan de Reforma Interior Torregroses como dmbito para actuaciéon de renovacion

urbana, no afectan negativamente a la composicidén o las caracteristicas del

paisaje en el que se integran ni reducen su valor visual.

Se proponen a continuacién medidas de integracién paisajisticas que corrigen o

minimizan los impactos identificados.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento
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4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

4.1 OBJETIVOS DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Segun lo dispuesto en el apartado g del anexo Il del TRLOTUP, las medidas de
infegracion paisajistica han de servir para evitar, reducir o corregir los impactos
paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno
o compensar efectos negativos sobre el paisaje que no admitan medidas
correctoras efectivas.

Una actuacién se considera integrada en el paisaje si no afecta negativamente al
cardcter del lugar y no impide la posibilidad de percibir los recursos paisaijisticos. Se
proponen a continuacién una serie de medidas, encaminadas a controlar la
infegracion paisagjistica de las nuevas actuaciones en el dmbito, que la
modificacién puntual deberd integrar en su ficha de gestién y el futuro plan de
reforma interior que desarrolle la ordenacién pormenorizada del dmbito deberd
recoger en su ordenanza particular de la edificacién y usos del suelo.
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4.2 MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

1. Condiciones de la edificacion

La altura de las edificaciones se regird por las siguientes limitaciones, en funcién de

su localizacién aproximada:

1. En la subzona A (parcelas recayentes a la calle Alicante) se permitirdn
edificaciones de mayor altura con el objetivo de generar cierfos hitos y de
ensalzar la calle Alicante como eje de acceso a Sant Vicent del Raspeig. Esta
distincidn en altura busca ademds fomentar la implantacién de actividades
econdémicas basadas en la investigacion y la cooperacidon con la Universidad
de Alicante ya que la localizacion del sector presenta unas condiciones iddneas
para ello en concordancia con los objetivos de la ETCV. Ademds, se favorecerd
la creacién de un frente heterogéneo con edificaciones de diferentes alturas y
no se sobrepasardn las 21 plantas en ningdn caso.

2. En la subzona B (parcelas interiores del sector) la altura de la edificacidn no
sobrepasard la linea de cornisa generada de unir los limites de altura entre las
subzona A y C. De esta forma la edificacion se dispondrd de forma escalonada
para evitar un gran impacto visual desde el exterior del sector.

3. Enla subzona C (parcelas recayentes a calle Mercuri, calle de la Plata, calle de
les Magnolies y calle Rayo) la edificacidén no sobrepasard las 6 plantas de altura
con el objetivo de generar la mayor integracidon posible con los tejidos
colindantes.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

‘SECTOR TORREGROSES. SANT VICENT DEL RASPEIG
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El plan de reforma interior concretard, en sus planos de ordenacion pormenorizada
y sus ordenanzas, la dimensidon exacta de estas subzonas.
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1. La cesién de las parcelas se producird preferentemente sobre los ejes A, B, Cy D
coincidentes con los principales ejes peatonales definidos por el sector, asi
como la via pecuaria “Canada Real del Camino de Palamé a Penarroja’.

2. La cesidn de las parcelas recayentes a la calle Alicante garantizard el aumento
de la secciéon viaria en al menos 10 metros destinados a espacio peatonal.

3. En las parcelas lucrativas, al menos el 50% del suelo no ocupado por la
edificacion (tanto sobre rasante como bajo rasante) serd permeable para evitar
posibles inundaciones y garantizar la filfracidén del agua de lluvia.

.

SECTOR TORAEGROSES. SANT VICENT DEL RASPEIG

3. Integracién de la via pecuaria “Canada Real del Camino de Palamé a Peharroja”
1. La cesidn de las parcelas recayentes a la calle Cottolengo garantizardn el
aumento de seccidn de la via pecuaria “Canada Real del Camino de Palamod
a Penarroja” con el objetivo de dotar a este viario de un ancho de 30 meftros,

siempre que sea posible.

2. El nuevo espacio publico generado de esta cesidn recibird un tratamiento
diferenciado con el objetivo de visibilizar y devolver el espacio perdido de la via
pecuaria resignificando su importancia ambiental y cultural.

SECTOR TORREGROSES. SANT VICENT DEL RASPEIG

4. Garantizar la conectividad entre infraestructura verde y equipamientos

1. La creacién de un eje peatonal verde a lo largo de todo el sector conectando
la calle Bronce y la calle el Teular garantizard la conectividad interna del sector
a nivel peatonal. Este eje ademds se conectard con espacio pUblico agjardinado
de la calle Sevilla y con el barrio de Santa Isabel de forma que tenga
continuidad hacia ofros dmbitos de la ciudad.
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2. Se garantizard la conexion de este eje peatonal con los principales elementos
de la infraestructura verde, asi como con los equipamientos municipales,
prestando especial atencidén a las conexiones con el Parque Lo Torrent, el
equipamiento “la finca de El Pilar” y el Parque llustrado.

3. Elnuevo desarrollo garantizard una mejora en la movilidad sostenible dentro del
sector. Para ello se propone reducir el impacto del vehiculo privado en las calles
infernas del sector a través de una propuesta de jerarquizacidn viaria tipo
“supermanzanas” o similar.

4. El criterio general para intervenir en el espacio publico serd la utilizacién de
pavimentos permeables, sistemas urbanos de drenaje sostenible SUDS vy
vegetacion autdéctona adaptada a las caracteristicas biogeogrdficas del
Aambito.

/
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SECTOR TORREGAOSES. SANT VICENT DEL RASPEG
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4.3 PROGRAMA DE IMPLEMENTACION
El objetivo del programa de implementacion es definir un sistema que garantice el
cumplimiento de las medidas de integracidon paisajistica contenidas en el presente
estudio.
Las medidas de integracidn propuestas se incluirdn en la ficha de gestion de la
modificacién puntual n® 37 y en la ordenanza particular de la edificacién y usos del
suelo del futuro Plan de Reforma Interior que defina la ordenacidn pormenorizada
del sector Torregroses. Estas medidas se incorporardn en los proyectos que se
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redacten y se sometan a licencia municipal, para la ejecucidn de las obras de
edificacién de las distintas construcciones previstas en el dmbito, y en los proyectos
de urbanizacién que se desarrollen para el espacio publico.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento
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