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PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA
A. MEMORIA INFORMATIVA

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

1. ANTECEDENTES Y OBJETO
1.1. ANTECEDENTES, OBJETO DE LA PROPUESTA Y AGENTES QUE INTERVIENEN

El vigente Plan General Municipal de Ordenacién, aprobado en 1990 por
acuerdos de la Comisidn Territorial de Urbanismos de 05/04/90 y 26/09/90,
ha sido objeto posteriormente de diversas modificaciones, bien de
cardcter puntual (que afectan a un dmbito espacial concreto y limitado),
bien de cardcter temdtico (que afectan a un aspecto concreto pero de
cardcter general, principalmente normativo).

El PGMO 1990 constituye un conjunto integrado por los siguientes
documentos:

= MEMORIA, y sus anejos:
= Anejo 1. Informacién Urbanistica
= Anejo 2. Avance
= Anejo 3. Gestidon del Suelo Urbano: Fichero de las Unidades de
Actuacion
= PLANOS DE ORDENACION
= Plano de Cdlificacién Global del Suelo: PO/CGS
= Plano de Régimen y Gestidn del Suelo: PO/RGS
= Plano de Cdlificacién Pormenorizada del Suelo Urbano: PO/CPSU
= Plano de Alineaciones: PO/ASU
= Plano de Esquemas de Servicios: PO/ES
= NORMAS URBANISTICAS (NN.UU)
= REGLAMENTACION URBANISTICA PARTICULAR (RUP)
= PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Las Ultima modificacion aprobada ha sido la MP n°38, encontrdndose en
tframitacién las modificaciones puntuales 39 y 40.

La Comisidn de Evaluacidén Ambiental, como érgano competente, en
sesion celebrada el dia 30 de septiembre de 2021 acordd emitir Informe
Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento
simplificado de evaluacidn ambiental y territorial estratégica sobre el
documento de inicio y borrador del plan previo a la tramitacién de la 37°
modificacion puntual del Plan General, Delimitacién del Sector de Reforma
Interior “Torregroses”, por considerar que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, conforme a los criterios establecidos por la
legislacion vigente y en los términos del Documento Inicial Estratégico +
Borrador del Plan.
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La justificacion de la presente modificacidn puntual obedece a la
necesidad de proponer una ordenacidn urbanistica que responda a las
necesidades actuales del dmbito de Torregroses y, por extension, del
municipio de Sant Vicente del Raspeig. El uso vigente determinado por el
plan general, industrial, ya no resulta adecuado para este dmbito, tanto
porque las condiciones intrinsecas del mismo no son las éptimas para el
desarrollo de esta actividad como porgue las condiciones de integracion
del sector en la ciudad no son las adecuadas. Los suelos consolidados
residenciales y dotacionales que rodean el dmbito determinan unas
necesidades a las que no se puede atender con la vigente calificaciéon del
dmbito de Torregroses.

El objeto principal de esta modificacién puntual es por lo tanto delimitar y
definir, para los suelos industriales de Torregroses, un dmbito de
regeneracién urbana, conforme a lo establecido en el arficulo 74 del
TRLOTUP, vy fijar las determinaciones de cardcter estructural a las que
deberd cenirse su posterior ordenacién pormenorizada.

La iniciativa de esta actuacion es de la mercantil PROFUSA, propietaria de
suelo en el dmbito de la modificacién puntual que se propone, si bien el
Ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig, en virtud de sus competencias,
actué como drgano promotor, iniciando el procedimiento con la
presentacion del Documento de Inicio y Borrador del Plan y proseguird con
la framitacién de esta modificacién puntual, conforme a lo dispuesto en el
articulo 61 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje (en adelante TRLOTUP).

1.2.  AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Torregroses es un poligono industrial situado al sureste del centro urbano de
Sant Vicent del Raspeig, frente a la Universidad de Alicante. El dmbito de
esta modificaciébn puntual se corresponde con estos suelos urbanos,
delimitados por la calles de Alicante, Per(, de la Plata y del Rayo, que
abarcan una superficie aproximada de 27,65 ha y los correspondientes al
Parque llustrado de la Universidad de Alicante, con una superficie de 6,09
ha (Figura 1).

Todo el dmbito objeto de la modificacidon puntual estd clasificado como
suelo urbano y cuenta con ordenacién pormenorizada. Su desarrollo estd
previsto, en su gran mayoria, mediante actuaciones aisladas, aunque el
plan general previd, para un pequeno dmbito, la unidad de ejecucidon
UA31, gue se desarrolld a lo largo de 2005. Estos suelos se encuentran en la
actualidad urbanizados y consolidados.
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' Figura 1. Ambito de la modificacién pun
Fuente: Elaboraciéon propia a partir de la ortofoto PNOA del Instituto Geogrdafico
Nacional
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1.3. AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El marco normativo fundamental que regula la actividad urbanistica en la
Comunidad Valenciana es el TRLOTUP. No obstante, es importante
destacar que la implantacidon de usos en el territorio siempre ha de tener
en cuenta las cuestiones relativas al paisaje y al medio ambiente, por lo
que las distintas normativas que regulan estas materias son asimismo de
obligado cumplimiento.

Esta modificacién puntual, de conformidad con la resolucidon de la
Comisidon de Evaluaciéon Ambiental de fecha 30 de septiembre de 2021, no
estard sometida al procedimiento ordinario de evaluacidn ambiental y
territorial estratégica, sino al procedimiento simplificado, que se llevard a
cabo segun lo dispuesto en el articulo 61 del TRLOTUP.

Esta modificacion puntual, ademds del documento que describe los
aspectos de la ordenacién estructural que se ven alterados, incorpora los
estudios sectoriales que se han considerado necesarios para la correcta
justificaciobn de su alcance y repercusiones sobre el territorio y el
medioambiente.

Consta de los siguientes documenftos:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

37 ¢ MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL de SANT VICENT DEL RASPEIG
ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

ESTUDIO DE TRAFICO Y MOVILIDAD

ESTUDIO DE DEMANDA HIDRICA

INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

INFORME DE EVALUACION SOBRE LA PLANIFICACION CON PERSPECTIVA DE GENERO

PN AWN

El documento de Modificacion Puntual, propiamente dicho, se estructura
del siguiente modo:

1. Documentos sin eficacia normativa
= Memoria Informativa
= Memoria Justificativa
= Planos de estado actual

2. Documentos con eficacia normativa
= Planos de ordenaciéon

Para la realizacién de los estudios e informes sectoriales y su aproximaciéon
a una modelizacidon que se acerque a la realizad futura, se ha tenido en
cuenta la ordenacién pormenorizada planteada en el Borrador del Plan
con el que se solicitd el inicio de la evaluacidon ambiental y territorial
estratégica. Esta ordenacidén pormenorizada tiene Unicamente cardcter
orientativo ya que la misma se definird por el plan de reforma interior que,
tras la aprobacidon de esta modificacidon puntual, desarrollé el sector que
ahora se propone.
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2. DESCRIPCION TERRITORIAL DEL AMBITO

2.1. MEDIO FiSICO

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

La zona objeto de esta modificacidon puntual se ubica en el glacis de
acumulacién y erosidn que conforma el paisaje de esta parte del Campo
de Alicante. Se trata de un llano formado por depdsitos de cantos, gravas,
arenas y limos cuaternarios, que recubren los sedimentos blandos inferiores
pertenecientes al tridsico y cretdcico. Las condiciones climdticas propician
la formacion en superficie de costra calcdrea que recubre las parcelas de
la zona de Torregroses que adun no han sido urbanizadas.

El clima es el caracteristico de la zona del litoral mediterrdneo en el que se
ubica el dmbito: templado mediterrdneo subdrido. Las temperaturas son
suaves en invierno, sin heladas, y cdlidas en verano, sin llegar a ser
extremas. La media anual es de 18°C y la media mensual no suele bajar de
11°C ni superar los 23°C. La zona se caracteriza asimismo por su elevada
insolacioén, de las mds altas de la peninsula ibérica. Sin embargo, el rasgo
climdtico mds relevante es la escasez pluviométrica, que no llega a los
300mm anuales.

Destaca una acusada sequia estival y la concentracién equinoccial de las
precipitaciones, especialmente en otono, momento en el que con
frecuencia tienen cardacter torrencial.

No existe ningun curso fluvial dentro del dmbito y apenas vegetacion
natural, ya que el lugar se encuentra completamente consolidado. La
mayor parte del arbolado se ubica en el interior de algunas parcelas
privadas y en las aceras de las calles.

2.2. OCUPACION Y USOS DEL SUELO

Torregroses es un dmbito de suelo urbano completamente consolidado por
la edificacion. En la actualidad, del total de las 95 parcelas catastrales que
lo conforman, tan solo 8 se encuentran vacantes, estando el resto
edificadas en mayor o menor grado. Esto supone un grado de
consolidacién del 95% del total de los suelos que constituyen este
poligono.

En el dmbito de actuacién se entremezclan, principalmente, usos de
cardcter industrial y terciario, cuya implantacién obedece a la evolucién
de las condiciones y caracteristicas del lugar. De un origen industrial, al que
se adscriben fipoldgicamente la mayoria de edificaciones existentes, el
dmbito ha evolucionado hacia el uso terciario, que ocupa muchas de
estas edificaciones originalmente industriales, donde predominan los
concesionarios automovilisticos y los centros deportivos (lugares donde
practicar paddel, futbol sala, crosfit etc.). Por ofro lado, frente a la calle
Pery, colindante con el centro urbano, recientemente se han instalado
grandes superficies comerciales.
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Fuente: Ortofoto 2019 del Institut Cartografic Valencia
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La influencia de la proximidad de la Universidad de Alicante se percibe en
la zona situada junto a la rotonda de su acceso, donde han proliferado las
constfrucciones que se destinan a residencias universitarias. En este dmbito
se localizan también usos terciarios relacionados con la universidad vy, de
manera residual, alguna edificacidén residencial de baoja densidad.
Asimismo perviven algunas de las viviendas que ocupaban estos suelos a
principios del siglo XX.
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Cabe destacar en el dmbito la presencia de los dos tanatorios del Sant
Vicent del Raspeig, uno ubicado en la calle Cottolengo y el ofro en la calle
Estano.

Cuantitativamente, en lo relativo a la ocupacién del suelo, los distintos usos
presentes en el dmbito se distribuyen del siguiente modo:

USO SUPERFICIE DE SUELO m2
INDUSTRIAL 122.857 51,45%
TERCIARIO COMERCIAL 69.147 28,96%
TERCIARIO ALOJAMIENTO 23.234 9.73%
RESIDENCIAL 11.706 4,90%
VACANTE 11.824 4,95%

El grado de consolidacién del dmbito y la distribucion de los distintos usos
de sus edificaciones puede verse en las figuras 3 y 4.
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Usos industriales
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Usos residenciales

Usos hospedaje (residencias universitarias.
Figura 3. Consolidaciéon y usos existentes en el dmbito.
Fuente: fotografias propias.
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Figura 4.
Fuente: Elaboracién propia sobre cartografia municipal y cartografia base
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2.3. ESTRUCTURA URBANA, PAISAJE E INFRAESTRUCTURA VERDE

La consolidacién del dmbito ofrece un paisaje urbano completamente
urbanizado y antropizado, que tan solo conserva algdn rasgo de sus
caracteristicas naturales en las pocas parcelas que quedan por ocupar.

Desde el punto de vista de la imagen urbana, predominan las
construcciones de caracteristicas industriales, grandes naves de escasa
calidad arquitecténica (algunas de ellas bastante deterioradas por su
anfigledad), que se enfremezclan puntualmente con edificaciones
terciarias y residenciales. La estructura urbana, definida por manzanas de
grandes dimensiones y una frama viaria sensiblemente ortogonal a la calle
Alicante, es bastante clara y ordenada en los bordes del dmbito, pero algo
mds desordenada en su parte central, coincidiendo con el trazado viario
mds antiguo (figura 6). El tamano de las manzanas dificulta la
permeabilidad y conexibn de la zona en sentido noreste sureste,
generando unos frentes de fachada de gran longitud que impiden la
conexién visual de los distintos espacios publicos y la relacién del dmbito
con su enforno.

La ubicacion del lugar, en la entrada sur del municipio, frente a la
Universidad de Alicante y con fachada a una de las principales arterias de
Sant Vicent, la calle Alicante, dota al dmbito de gran visibilidad y de un
cierto valor referencial pues se frata, de algun modo, de la “carta de
presentacion” del municipio cuando accedes a él desde Alicante.

En lo relativo a la infraestructura verde, hay que destacar que por la calle
Cottolengo discurre la Canada Real del Camino de Palamé a Pefaroja.
Dentro del dmbito de la modificacién puntual no existen otros elementos
que pudieran ser considerados de interés desde el punto de vista de la
infraestructura verde municipal.

2.4. PATRIMONIO

En el dmbito de la actuacién se localiza la vivienda denominada “El Pilar”,
incluida en el catdlogo de protecciones del municipio con un grado de
proteccién parcial. Se trata de una vivienda unifamiliar del siglo XIX,
ubicada en una parcela con importante arbolado compuesto por pinos y
palmeras (figura 5).

Tanto el plan general vigente como el propio catdlogo proponen el uso
dotacional de esta parcela. La obtencidn de esta parcela se estd
gestionando en la actualidad por parte del Ayuntamiento, al haber sido
incluida en un sector con exceso de aprovechamiento. La programacion
de este sector, en frdmite, garantizard su cesidn e incorporacién al
patrimonio publico de suelo.

379 MODIFICACION PUNTUAL PGMO 1990 SANT VICENT DEL RASPEIG. PRI TORREGROSES

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/raspeig.sedipualba.es/ Pag. 13 de 215



https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

FIRMADO POR del Raspeig .
NIF: P03122001 Expediente 573960R
23
&8
33
o oY
% —
&
&
&)
E=]
&

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Figura 5. Finca catalogada El Pilar. Fotografia propia.
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Ajuntament de
Sant Vicent
del Raspeig

2.5. INTEGRACION Y CONEXION DEL AMBITO CON SU ENTORNO

Accesibilidad territorial.

Torregroses es un dmbito completamente urbanizado que, por su
ubicacién junto a las calles Alicante y Pery, tiene una inmejorable
conexién supramunicipal.

La calle Alicante conecta el dmbito con Alicante tanto mediante
tfransporte rodado individual como puUblico. Frente al sector existen
varias paradas de la linea 24 y discurre también la linea 2 del tfranvia de
Alicante, con parada frente a la enfrada de la Universidad, que
conectan Sant Vicent con la capital. A través de la calle Cottolengo,
gue cruza el dmbito, se accede a la Ronda San Vicente-San Juan (CV
821), viario de escala mefropolitana de conexion con Sant Joan
d'Alacant y El Campello. Como prolongacién de esta via, a través de la
calle Pery y luego Aeroplano, se accede con facilidad a la autovia
A77a, de enlace con la A77, de conexiéon regional.

Accesibilidad urbana.

Torregroses estd completamente inmerso en la frama urbana de Sant
Vicent del Raspeig, de la que forma parte. Las calles Alicante y Mercurio
lo conectan con el centro urbano, las calles Cottolengo, Aerédromo vy el
Paseo de los Sauces, con las urbanizaciones cercanas de Haygon y Sol y
Luz. A su vez, la conexidn e interrelacidon con la Universidad de Alicante
es absoluta al compartir fachada a través de la calle Alicante.

Torregroses es por lo tanto un dmbito integrado en la estructura urbana
de Sant Vicent del Raspeig, con una inmejorable conexidn territorial y
que cuenta con todos los servicios urbanos que garantizan su correcta
conexién con su entorno inmediato.

Los elementos descritos de integraciéon y conexién del dmbito con su
entorno pueden verse en la figura 7.
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Figura 6. EstrucTuro urbana del dmbito.
Fuente: elaboraciéon propia sobre ortofoto 2019 ICV

AMBITO DE LA ACTUACION
>, mmmas CONEXIONES TERRITORIALES
e CONEXIONES URBANAS

BN TRANVIA

‘CONEXION URBANI

Figura 7. Conexién del dmbito.
Fuente: elaboracion propia sobre vuelo municipal
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3. ANALISIS URBANISTICO DEL AMBITO DE LA ACTUACION.

3.1. AFECCIONES TERRITORIALES

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Considerando los planes de accidon territorial aprobados se puede
comprobar que el Plan de Accién Territorial de Proteccidén sobre
Prevencién del Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana
(PATRICOVA) no identifica en el dmbito de actuacién ningin suelo con
riesgo de inundacién. El Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunidad
Valenciana (PATFOR) tampoco identifica ningun suelo forestal y no existe
ningun elemento incluido en le Red Natura 2000.

Tampoco existen infraestructuras cercanas al dmbito que puedan imponer
algun tipo de afeccidén o servidumbre.

El dmbito si se encuentra afectado por la red de vias pecuarias: la canada
del Camino del Palamé a Penarroja cruza el dmbito de actuacion
coincidiendo con la calle Cottolengo.

Por otro lado, hay que senadlar que el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos del municipio de San Vicente del Raspeig, aprobado
definitvamente con fecha 21 de julio de 2014 por la Conselleria
competente en materia de ordenacién territorial, identifica la Finca el Pilar,
incluida en el dmbito, como un elemento de interés a proteger, con grado
de proteccioén parcial.

Las afecciones descritas pueden verse en la figura 8.
3.2. PLAN GENERAL VIGENTE

Como se ha dicho, el planeamiento vigente que regula las condiciones de
los suelos objeto de esta modificacién puntual es el Plan General
redactado entre los anos 1988/8? y aprobado definitivamente por la
Comisidn Territorial de Urbanismo el 05/04/1990). Todo el dmbito objeto de
la modificacion puntual estd clasificado como suelo urbano y cuenta con
ordenacién pormenocrizada (figuras 9 a 11).

Su desarrollo estd previsto, en su gran mayoria, mediante actuaciones
aisladas, aunque el plan general previé, para un pequeno dmbito, la
unidad de ejecucién UA31, que se desarrollé a lo largo de 2005. Estos suelos
se encuentran en la actualidad urbanizados y consolidados.
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Figura 8. o Afecciones territoriales
Fuente: elaboracién propia sobre cartografia municipal y cartografia ICV
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También es de aplicacién al dmbito de la actuacién el Catdlogo de Bienes
y Espacios Protegidos del término municipal de Sant Vicent del Raspeig,
aprobado definitivamente con fecha 21 de julio de 2014 por la Conselleria
competente en materia de ordenacién territorial, que cataloga la finca El
Pilar, ubicada en la calle Alicante, con un nivel de proteccidn parcial. Esta
parcela estd calificada por el plan general como equipamiento (Servicios
Varios). En la actualidad, estos suelos estdn adscritos a un sector de suelo
urbanizable con exceso de aprovechamiento (PAU 2 Castellet) y cuya
programacién se encuentra en trdmite. Su obtencidén estd por lo tanto
garantizada mediante este mecanismo de gestidon urbanistica.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Figura 9. o _Rég‘imen y gestion del suelo segun el plan general vigente.
Fuente: Plano Régimen y gestidon del suelo. Serie PO-RGS del Plan General
Municipal de Ordenacién Urbana de San Vicente del Raspeig. Modificacion
2003.
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Figura 10. Calificacion global del suelo segun el plan general vigente.
Fuente: Plano Calificaciéon global del suelo. Serie PO-RGS el Plan General
Municipal de Ordenacion Urbana de San Vicente del Raspeig. Modificaciéon

2012.
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Figura 11 Calificacion de los suelos segun el plan general vigente.

Fuente: Plano Calificacién Pormenorizada del Suelo. Serie PO-CPSU  del Plan
General Municipal de Ordenacién Urbana de San Vicente del Raspeig.
Modificacién 2002.
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Red primaria

Los elementos de la red primaria que delimita el plan general vigente en

el dmbito de Torregroses pueden verse en la figura 10 y son,

resumidamente, los siguientes:

o Las calles Alicante, PerU y Cottolengo, viarios de conexién
supramunicipal del dmbito

= Un equipamiento de aproximadamente 8.029 m2, situado
coincidiendo con la finca cataloga del Pilar, calificado por el plan
como “Servicios Urbanos Generales” y cuyo uso es “Servicios Varios”

Usos y tipologias

Como estrategia general de ordenaciéon, el plan general vigente optd
por consolidar y asumir los usos que, en el momento de su redaccion,
estaban presentes en el territorio de Sant Vicent y asi actud en el caso
del dmbito de Torregroses, donde ya estaba presente el uso industrial,
favorecido sin duda por la buena comunicacién de estos suelos.

Torregroses constituye un dmbito de suelo urbano industrial donde la
mayoria de las parcelas estdn calificadas como tal, mediante la
ordenanza denominada uso industrial normal (IN), que propone una
fipologia de edificacién aislada en parcelas de tamano medio o
grande, con una ocupacioén del 70% y una edificabilidad de 1m2t/m2s.
En el entorno de las calle Cottolengo y Decano y en una pequena
porcién de suelo con fachada a la calle Alicante, en parcelas
consolidas en el momento de redaccidén del plan, éste propone su
calificacién como terciario, segin la ordenanza denominada terciario
en linea (TL), fipologia pensada para pequena parcelacidn, alineada a
vial, con una edificabilidad de 1m2t/m2s en grado 2 y derivada de las
condiciones de ocupacién y altura en grado 1 (aproximadamente 2
m2t/m2s para el caso que nos ocupal).

Ordenacién pormenorizada y principales magnitudes del Gmbito de la
actuacién

La ordenacién pormenorizada del dmbito de Torregroses, descrita en los
apartados anteriores y determinada por el vigente plan general, puede
verse en las figuras 11 y 12, esta Ultima trasposicion de las
determinaciones del plan general al levantamiento topogrdfico
realizado para la redaccidn de esta modificacién puntual.

De este andlisis se deduce que las principales magnitudes del dmbito
objeto de esta modificacidén puntual son las que se transcriben a
conftfinuacion:

AMBITO DE LA MP, PLAN GENERAL 27,65 ha
VIGENTE

ZONAS VERDES 000 m2 0,00 %
EQUIPAMIENTO SEVICIOS VARIOS 8.029 m2 2,90 %
TOTAL ZONAS VERDES + EQUIPAMIENTOS 8.029 m2 2,90 %
TOTAL VIARIO 38.521 m2 13,93 %
TOTAL SUELOS DOTACIONALES PUBLICOS 11.824 16,84
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SUELOS INDUSTRIALES 215.510 m2 77,96%
SUELOS TERCIARIOS 14.394 m2 521 %
TOTAL SUELOS LUCRATIVOS 229.904 m2
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 258.612 m2
EDIFICABILIAD TERCIARIA 23.584 m2
EDIFICABILIDAD 282.196 m2t
N° VIVIENDAS 0 viv.

[0 SU/sV Equipamiento Servicios Urbanos. Servicios Varios i I
[ IN2a Indushial Nomal Grado 2 Nivel a | /

[ 1ui Terciario en Linea Grado 1|

[0 M2 Terciario en Linea Grado 2

7

o 17 S : 4

Figura 12. Planeamiento vigente.
Fuente: elaboracién propia sobre levantamiento topogrdfico, sobre la base
del Plano Calificacion Global del Suelo. Serie PO-CGS del PGMOU
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3.3. PLAN GENERAL VIGENTE

En la actualidad, el Ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig ha iniciado el
trdmite de revisibon de su plan general. Con fecha 28/05/2019, el
ayuntamiento solicitd el inicio de la evaluacidn ambiental estratégica con
la remision a la Conselleriac competente en materia de ordenacién
territorial del Borrador del Plan y Documento Inicial Estratégico del Plan
General Estructural. Con fecha 28 de enero de 2021 la Comisidn de
Evaluacion Ambiental emitié el correspondiente Documento de Alcance.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Este Borrador del Plan recoge una serie de objefivos y determinaciones
para el futuro desarrollo del dmbito objeto de esta modificacién puntual,
que son los que sirven de base para la propuesta que se formula ahora en
esta modificacién puntual. Mediante la delimitacién de un dmbito de
regeneracion urbana constituido por un sector de Plan de Reforma Interior
prevé la reconversidon de los suelos industriales a residenciales:

“El sector de Reforma Interior “Torregroses”: comprende el dmbito definido para la
actuacién de renovacion urbana de los suelos industriales ubicados en la avenida
de Alicante, frente a la Universidad. Analizada la problemdtica que presenta el
Poligono Torregroses y su privilegiada posiciéon territorial, se propone un cambio
global de uso del suelo. Su calificacion actual de suelo industrial ya no obedece a
las caracteristicas y necesidades del lugar y su entorno inmediato. La mayor parte
de las industrias alli establecidas han ido desapareciendo progresivamente,
pasando a implantarse actividades de cardcter terciario, acordes con su
ubicacion. Desde esta perspectiva, el Borrador del Plan General Estructural plantea
su reconversidon a uso residencial compatible con usos terciarios y dotacionales
vinculados fundamentalmente al dmbito universitario.

El Plan de Reforma Interior que desarrolle el Sector establecerd una normativa muy
flexible que permita el cambio de uso global del suelo de manera progresiva y sin
coaccién, nada lesiva para las industrias que todavia permanecen. El suelo
industrial de cardcter productivo que en este dmbito desaparece se ve
compensado con ofros terrenos mejor posicionados territoriaclmente para ese fin
entorno al Poligono Canastell.

Se propone que este dmbito constituya un drea de actuacion de regeneracion
urbana, conforme a lo defino en el articulo 70 de la LOTUP, al tratarse de suelos en
los que existe una clara situacion de obsolescencia. El plan de reforma interior,
cuyo objeto es la mejora de este entorno urbano, establecerd la gestion de estos
suelos, primando las actuaciones aisladas.”

El sector delimitado tiene una superficie de 29,17 ha, con una
edificabilidad de 425.000 m2t y un total de 3.000 viviendas (figura 13).

NUCLEOQ URBANO suelo (ha) edif. (m2) viviendas
CONSCLIDADO 302,14 2.427.448 21.895
UE 1.82 9.355 78
RESIDENCIAL PRI 35,16 482 425 3.479
PRI MONTOYOS 5,99 57.625 479
PRI TORREGROSES 29,7 425.000 3.000
| |rotaL 339,14 3.119.428 25.452
ACT. PRODUCTIVAs CCONSOLIDADO 50,70 398.019 o
U 1,51 18.875 0
TOTAL 52,21 416.894 [/}
TOTALES 391,35 3.536.322 25.452
Figura 13. Previsiones del Borrador de PGE sobre el dmbito.

Fuente Borrador PGE.
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Ajuntament de
Sant Vicent
del Raspeig

4. DIAGNOSTICO DEL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
4.1. DIAGNOSTICO

El andilisis llevado a cabo del estado actual del dmbito de la actuaciéon
permite elaborar el diagndstico que a continuacién se describe. La
metodologia de andlisis DAFO determina las siguientes caracteristicas
internas y externas:

DEBILIDADES

El dmbito de suelo urbano de Torregroses presenta una situacion
territorial problemdtica. La evolucidn del municipio ha dejado
descontextualizado este poligono industrial, hoy rodeado de suelos de
uso residencial de alta y baja densidad y de la Universidad de Alicante,
de tal modo que su ubicacién, en origen estratégica por su buena
relacién con las comunicaciones regionales, ha pasado a presentar
dificultades de conexién para el uso industrial al que el plan general lo
destind. Esto ha ocasionado el cierre de gran parte de las industrias de
cardcter productivo alli establecidas y su paulatina transformaciéon en
actividades vinculadas a usos terciarios y de servicios. En la actualidad,
estos suelos han perdido el potencial necesario para el desarrollo de la
actividad industrial.

Por otro lado, este uso industrial original impide una éptima integracion
del lugar con los suelos residenciales y dotacionales colindantes e
imposibilita dar respuesta a las necesidades que existen en la
actualidad, muchas de ellas vinculadas, por su cercania, a la
Universidad de Alicante. Aunque el plan general permite, como usos
compatibles con el industrial, una gran cantidad de usos (circunstancia
que se estd aprovechando para esta transformacién espontdnea que
se estd produciendo), no permite el uso residencial, limitando de este
modo el poder dar respuesta a una necesidad actual del dmbito. No
hay que olvidar que la poblacién vinculada por motivos de estudio en el
municipio, segun datos del Censo de Poblacién y Vivienda del INE de
2011, es del 29,82%, siendo Sant Vicent del Raspeig el cuarto municipio
con mayor poblacién vinculada por este motivo de toda Espaia.

La calidad urbana del lugar es asimismo baja y carece de los espacios
dotacionales que requieren los nuevos usos que se estdn empezando a
implantar (como por ejemplo residencias de estudiantes).

Las principales debilidades de este dmbito son:

o Obsolescencia del tejido industrial existente

o Variedad de usos mal articulados

o Baja calidad ambiental

= Escasez de zonas verdes y espacios dotacionales

= Falta de integracién con el suelo residencial colindante y con la
Universidad de Alicante

o Uso residencial no permitido

AMENAZAS
La situaciéon actual y la pérdida de potencial industrial de estos suelos no

va a revertirse ya que la consolidacion residencial y dotacional del
entorno, que tiende a aumentar (Torregroses linda al norte con un sector
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de suelo urbanizable residencial por desarrollar: PAU I1I/2 El Pilar), lo
impide.

Esta coyuntura supone la amenaza del progresivo deterioro urbano de
este dmbito y el abandono de las actividades que en el mismo se
desarrollan sin posibilidad de una reconversibn adecuada, ya que las
determinaciones actuales del plan general no lo permiten. La
reconversion espontdnea de su tejido industrial a otros usos, que ya se
estd produciendo al amparo de los usos compatibles que permite el
plan general vigente, impide su adecuada planificacién y la necesaria
dotacion del sector con las zonas verdes y equipamientos que puedan
precisar estos nuevos usos, convirtiéndose de este modo en un sector
infradotado y de muy escasa calidad urbana.

Por otro lado, el ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig ha puesto de
manifiesto en multitud de ocasiones (y asi lo recoge el borrador de plan
general estructural redactado) su interés en favorecer que la
Universidad de Alicante se integre en la ciudad y abandone el modelo
de recinto cerrado que fiene en la actualidad. Mantener los suelos de
Torregroses con las determinaciones que el plan general vigente
establece, merma su capacidad para actuar como lugar atractivo
para los nuevos usos vinculados a la universidad que sirvan de motor
para la extensiéon de la misma hacia la ciudad de Sant Vicent.

Las principales amenazas a las que se enfrentan estos suelos son:

= Abandono progresivo de las actividades instaladas sin reconversién
posible de las instalaciones existentes

o Degradacién urbanistica por pérdida de atractivo del lugar

o Desaprovechamiento de suelos consolidados ya puestos en carga

o Reconversion espontdnea y sin planificar del dmbito, sin posibilidad
de dotarlo adecuadamente con los estdndares urbanisticos de
calidad urbana necesarios

= Convertirse en barrera para la integracién de la Universidad de
Alicante en la Sant Vicent del Raspeig

= FORTALEZAS

Torregroses constituye un dmbito de suelo urbano con una inmejorable
ubicaciéon en relacién tanto con el centro urbano de Sant Vicent como
con la Universidad de Alicante. Por otro lado, la conexidn local y
metropolitana de estos suelos es asimismo excelente, a través de las
redes de cardcter estructural que lo bordean.

Las parcelas que conforman el dmbito poseen todos los servicios
urbanos necesarios y, en consecuencia, la condicidén de solar, por lo
que su edificacidn e incluso reconversibn no tfiene por qué suponer
costes elevados para sus propietarios.

Las principales fortalezas de estos suelos son:

o Excelente conectividad local y metropolitana a través de la calle
Alicante, la ronda Sant Vicente San Juan, el franvia de Alicante y la
cercana A77a.

o Colindancia con el casco urbano y cercania a importantes
dotaciones de la red primaria como son el parque lo Torrent y la
Universidad de Alicante

o Las parcelas actuales cuentan con la dotacidén de los servicios
urbanos necesarios para que posean ya la condicidn de solar.
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= OPORTUNIDADES

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Las distintas actividades que genera la Universidad de Alicante
constituyen, sin duda, la gran oportunidad de estos suelos que, de
hecho y de manera espontdnea, ya han empezado a aprovecharse de
ellas para reconvertirse a usos terciarios vinculados a este uso educativo
(proliferacidén de residencias universitarias en el entorno de la calle
Cottolengo y usos terciarios de cardcter comercial en este mismo
ambito).

También constituyen bazas importantes para el dmbito las sinergias que
se pueden establecer con todos los suelos urbanos colindantes, tanto los
de cardcter residencial de distinta morfologia (centro urbano al oeste,
urbanizaciones de baja densidad al norte, edificacién abierta de
densidad media al este) como los terciarios que se ubican al sur, en el
centfro comercial colindante con la universidad.

Los elementos de oportunidad con los que cuenta el dmbito son:

= Posibiidad de sinergias productivas por la colindancia con la
Universidad de Alicante

o Potenciacion de usos vinculados a los suelos urbanos residenciales y
terciarios colindantes

o Posibilidad de creacidn de una pequeiha ‘“ciudad residencial
universitaria” que permita albergar viviendas para el alojamiento de
estudiantes, trabajadores, investigadores y demds personal vinculado
a la Universidad de Alicante y las dotaciones complementarias de
ésta de alcance cultural y social, vinculadas asimismo a la ciudad de
Sant Vicent del Raspeig: bibliotecas, salas de exposiciones,
instalaciones deportivas, hosteleria etc.
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. CONSIDERACIONES DEL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO.

En sesidn celebrada el 30 de septiembre de 2021, la Comisibn de Evaluaciéon
Ambiental emiti® Informe Ambiental y Territorial Estratégico en el que se
establecian las siguientes determinaciones a tener en cuenta por la modificaciéon
puntual:

Con caracter general, las modificaciones de la presente propuesta se incorporaran y seran
compatibles con las que determine la revision del Plan General de San Vicent del Raspeig

que en estos momentos se encuentra en tramitacion.

En las NNUU del plan debera quedar garantizada la compatiblidad de los usos industriales

existente con los residenciales a implantar conforme se produzca su desarrollo, asi como

programar y garantizar el traslado de las industrias a suelo vacante.

— Respecto a los dos tanatorios existentes se obtendra, para determinar su
compatibilidad con los usos previstos y su eventual traslado, informe favorable del
organo competente en salud publica.

Se incorporaran las determinaciones expuestas en el informe del Servicio Territorial de

Urbanismo relativas a las viviendas de proteccion publica, los criterios generales del

establecimiento del aprovechamiento tipo vy el cumphmiento de los limites para

incrementos de edificabilidad y densidad de viviendas.

La modificacion puntual, a efectos del cumplimiento de crecimiento maximo de suelo

residencial cumplira lo marcado por la ETCV vy, a fin de considerar la presente propuesta

de IATE como favorable, sera a su vez compatible con el Plan General Estructural
actualmente en tramitacion

Se elaborara un Estudio de Integracion Paisajistica de acuerdo con las directrices del

Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, a cuyo informe debera ajustarse la propuesta

definitiva de modificacion. Dicho EIP debera obtener informe favorable previo a la

aprobacion definitiva.

De acuerdo con el informe del organismo de cuenca, a efectos de la emision del informe

del art. 25 4 del texto refundido de la Ley de Aguas previo a la aprobacion del planeamiento

debera justificarse el incremento y disponibilidad de recursos hidricos, justificando
mediante estudio de demandas y acreditando el derecho de uso, con informe favorable de
la Confederacion Hidrografica del Jucar previo a la aprobacion definitiva.

Se obtendra informe del servicio competente en materia de Movilidad, respecto a los

accesos y determinacion de la movilidad, sobre todo peatonal v no motorizada, para el

nuevo suelo residencial, compatible con la propuesta en la revision del Plan General,
actualmente en revision.

Se solicitara informe en materia de patrimonio cultural al servicio competente previo a la

aprobacion definitiva.

Para cumplir con estas determinaciones, esta modificacién puntual se
acompana de las siguientes actuaciones vy justificaciones:

1. Todas las propuestas que contempla esta modificacién puntual son
completamente compatibles con las previstas por la revision del Plan
General Estructural en framitacién ya que incorpora las determinaciones
establecidas en el borrador del PGE presentado ante la Conselleria
competente en materia de ordenacién territorial y sobre el que se ha
emitido Documento de Alcance.

En lo relativo a la superficie del nuevo sector de PRI Torregroses, la
modificacién puntual que ahora se tramita se basa en un levantamiento
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topogrdafico mds preciso que la base cartogrdfica sobre la que se redactd
el borrador del PGE, por lo que la superficie a considerar son 276.500 m2s.
La versidon inicial del PGE contemplard este aspecto y modificard la
superficie del sector prevista de 291.700 m2s a los 276.500 m2s que se
establecen con esta modificacién puntual.

2. La ficha de gestion del sector Torregroses que acompana a esta
modificacién puntual establece, como condicién de ordenacién a tener
en cuenta por el plan de reforma interior que lo desarrolle, la
obligatoriedad de incluir en su ordenanza particular de edificacién y usos
del suelo la compatibiidad de los usos industriales existentes con los
residenciales a implantar conforme se produzca su desarrollo, y la
programacién que garantice el traslado de las industrias a suelo vacante.

En relacién a la compatibilidad de usos de los tanatorios, conforme a lo
previsto en el articulo 61 del TRLOTUP en el plazo de informacidén publica de
esta modificacién puntual, se solicitard informe al érgano competente en
salud publica.

3. Las determinaciones del Servicio Territorial de Urbanismo se incorporan a
esta modificacién puntual en la parte justificativa de esta memoria
(politica publica de suelo vy vivienda, criterios generales para el
establecimiento del aprovechamiento tipo y cumplimiento de los limites
para incrementos de edificabilidad y densidad de viviendas) y en la ficha
de gestion el sector, donde se establece la reserva de suelo para
promocioén de viviendas sujetas a proteccién publica, conforme al articulo
33 del TRLOTUP y, como condicidbn de gestion, el criterio para el
establecimiento del aprovechamiento tipo.

4. La modificacién puntual, a efectos del cumplimiento de crecimiento
mdximo de suelo residencial, cumple lo marcado por la ETCV y es a su vez
compatible con el Plan General Estructural actualmente en tramitacion, tal
y como se justifica en el punto 3.4 de la memoria justificativa de esta
modificacion puntual.

5. La modificacion puntual se acompana de un Estudio de Integraciéon
Paisaijistica. Sus medidas de integracidn paisagjistica se incorporan como
condicién de ordenacion a la ficha de gestiéon del sector. La modificacion
puntual define la infraestructura verde a escala del plan, coherente con lo
previsto por el PGE en tramitacién, y se ajusta de este modo a las
directrices establecidas por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisgje.
Conforme a lo previsto en el articulo 61 del TRLOTUP, en el plazo de
informacién publica de esta modificacidon puntual, se solicitard informe al
Servicio de Infraestructura Verde y Paisgje.

6. La modificacién puntual se acompana de un Estudio de Demanda de
recursos hidricos. Conforme a lo previsto en el articulo 61 del TRLOTUP, en el
plazo de informacién publica de esta modificaciéon puntual, se solicitard
informe a la Confederacién Hidrografica del JUcar.

7. La modificacion puntual se acompana de un Estudio de Movilidad.
Conforme a lo previsto en el articulo 61 del TRLOTUP, en el plazo de
informacién publica de esta modificacidon puntual, se solicitard informe al
servicio competente en materia de Movilidad.
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8. Conforme a lo previsto en el articulo 61 del TRLOTUP, en el plazo de

informacidn publica de esta modificacidn puntual, se solicitard informe al
servicio competente en materia de Patrimonio Cultural.
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B. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. MODELO DE ORDENACION
1.1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL

La razdén principal por la que se plantea una modificacién del
planeamiento vigente establecido por el Plan General para el dmbito de
Torregroses es proponer una ordenacion urbanistica que responda a las
necesidades actuales de estos suelos. El uso industrial determinado por el
vigente plan general ha quedado obsoleto y resulta inadecuado para este
dmbito. Los suelos consolidados residenciales y dotacionales que lo rodean
determinan unas necesidades a las que no se puede atender con la
vigente cadlificacién del dmbito de Torregroses.

Esta circunstancia ya se recoge en el borrador del plan general estructural
en tframitacién. No obstante, por la importancia de esta actuaciéon para el
municipio, la tramitacién de esta modificacidén puntual, cuyo contenido
estructural coincide con el planteado en el borrador de plan general en
curso, pretende agilizar esta operacidén de regeneracién urbana, habida
cuenta de que los plazos de tramitacién del nuevo plan general estructural
serdn largos.

El objeto principal de esta modificacién puntual es por lo tanto delimitar y
definir, para los suelos industriales de Torregroses, un dmbito de
regeneracién urbana, conforme a lo establecido en el articulo 74 del
TRLOTUP, y fijar las determinaciones de cardcter estructural a las que
deberd ceiiirse su posterior ordenacién pormenorizada.

Los objetivos fundamentales de esta modificaciédn puntual son, en
consecuencia, los siguientes:

1. Delimitar un sector de regeneracién urbana que deberd ordenarse de
manera pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior capaz de
satisfacer las siguientes necesidades:
= Integrar el dmbito en su contexto urbano y establecer una mayor
vinculacién tanto con el ndcleo urbano de Sant Vicent del Raspeig
como con la Universidad de Alicante

= Establecer un régimen de usos que dé respuesta a las necesidades
que genera la Universidad de Alicante mediante el cambio global de
uso del suelo de industrial a residencial compatible con usos terciarios
y dotacionales vinculados al dmbito universitario

= Mejorar la calidad urbana del lugar mediante el aumento de su
estdndar dotacional global a través de actuaciones de dotacién,
necesarias a su vez para redjustar su proporcidbn a la nueva
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edificabilidad y los nuevos usos asignados a las parcelas del dmbito
de actuacion.

= Establecer una normativa flexible que posibilite el cambio de uso
global del suelo de manera progresiva, de tal modo que permita
mantener las industrias existentes sin condiciones que puedan resultar
lesivas para el desarrollo temporal de su actividad.

= Establecer como modo preferente de gestion de todo el dmbito el
de actuaciones aisladas, estudiando el modo para que las
actuaciones de dotacidén puedan llevarse a cabo de manera
uniparcelaria, respetando siempre el principio de justa distribucidon de
beneficios y cargas de todos los propietarios.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

2. Establecer, en el dmbito de este nuevo sector, las determinaciones de
cardcter estructural que resumidamente son las siguientes:
= Delimitacion de la infraestructura verde
= Delimitacion de la red primaria de dotaciones pUblicas
= Delimitacién del sector de PRI
= Condiciones bdsicas de desarrollo del sector
= Criterios para la delimitacion del drea de reparto y aprovechamiento
tipo
= Politica publica de suelo y vivienda

1.2. ALCANCE Y CONTENIDO DE ALTERNATIVAS

Esta modificacién puntual del plan general vigente supone la concrecidon
del modelo de desarrollo urbanistico que Sant Vicent del Raspeig plantea
para su territorio, definido en el borrador de plan general estructural en
tframitacién, en lo que atafe a los suelos que conforman el poligono de
Torregroses.

Los objetivos perseguidos y el modelo urbanistico que el borrador de plan
general estructural plantea para este dmbito del municipio son claros v,
resumidamente, consisten en su regeneraciéon urbana mediante el cambio
global de uso de industrial a residencial compatible con terciario y
dotacional y las operaciones de dotacidon que se definirdn mediante el
plan de reforma interior que desarrolle su nueva ordenacidon
pormenorizada. Es por ello que, en lo relativo a las determinaciones de
cardcter estructural, la Unica alternativa posible, compatible con estas
determinaciones y objetfivos y acorde con el modelo de desarrollo
urbanistico definido por el ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig, es la
que se plantea en esta propuesta de modificacién puntual, no resultando
en este caso coherente plantear una alternativa que en lo sustancial
difiera de lo aqui propuesto, sintetizado en esta apartado como Alternativa
1.

Para poder andlizar los pardmetros bdsicos de la nueva ordenaciéon vy
proponer unas determinaciones coherentes con los objetivos perseguidos
(en lo relativo a los pardmetros de densidad, edificabilidad y dotaciones),
ha sido necesario readlizar un estudio previo de su posible ordenaciéon
pormenorizada, que llevard a cabo posteriormente el plan de reforma
interior que se redacte, y que constituye la Alternativa 1 descrita mds

adelante.
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ALTERNATIVA 0

La alternativa 0 supone asumir la ejecucién del plan general vigente, sin
modificar las condiciones ni el modelo de desarrollo urbanistico que
propone (figura 16). Los suelos urbanos que conforman el poligono de
Torregroses estdn actualmente cadlificados, en su mayoria, como
industriales, salvo las cuatro manzanas ubicadas junto a la calle Cottolengo
y la calle Alicante, que estdn calificadas como terciarias. Esta calificacion
del suelo obedece a la coyuntura y las necesidades que el municipio tenia
en el momento de redaccién del vigente plan general, en la década de
los anos 80 del pasado siglo, pero no responde a las actuales, que han
variado sustancialmente a lo largo de los casi 40 anos de vigencia del plan
general.

En la actuadlidad, Torregroses se encuentra rodeado de suelos urbanos
residenciales y dotacionales y su calificaciéon industrial supone un problema
tanto para las industrias que aun perviven en el lugar como para los suelos
urbanos colindantes, para los que supone una barrera en la necesaria
integracion territorial de los distintos barrios y zonas de la ciudad. Esta
situacion es especialmente preocupante cuando se pretende llevar a
cabo uno de los objetivos principales del modelo urbanistico que en la
actualidad propone el ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig para su
futuro: la integracién de la Universidad de Alicante en la ciudad, que
necesariamente debe producirse a través de estos suelos, poniendo en
relaciéon la gran dotacién educativa con las dotaciones de red primaria del
municipio (parque Lo Torrent) y la ciudad consolidada. Las condiciones
marcadas por el planeamiento vigente impiden lograr este objetivo.
Mantenerlas supone incidir en el problema de obsolescencia de estos
suelos, cuya paulatina degradaciéon afecta ademds a la imagen urbana y
la calidad paisgjistica del entorno, lugar de especial relevancia tanto
porque constituye la fachada urbana de la Universidad de Alicante como
por serla entrada al municipio desde Alicante.

De este andlisis se puede concluir que la alternativa 0 no se adecua a los
criterios actuales de ordenacién territorial ni permite dar respuesta a las
necesidades urbanisticas actuales de este dmbito del municipio de Sant
Vicent del Raspeig. Sus principales magnitudes son las que se recogen en
la tabla siguiente.

ALTERNATIVA 0

SUELO DOTACIONAL PUBLICO 46.550 m2 17%
SUELO RESIDENCIAL 000 m2 0%
SUELO TERCIARIO 14.394 m2 5%
SUELO INDUSTRIAL 215.510 m2 78%
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 000 m2
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 23.584 m2t
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 258.612 m2t
N° VIVIENDAS 000 viv.
EDIFICABILIDAD TOTAL 282.196 m2t
EDG 0,1650

EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

Integracion paisajistica NEGATIVA
Integracion visual NEGATIVA
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Fuente: elaboracion propia sobre cartografia municipal y levantamiento
topogrdafico, sobre la base del Plano Calificacién Global del Suelo. Serie PO-
CGS del PGMOU

ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 se corresponde con la propuesta de modificacion puntual
que se formula en este documento. El objetivo esencial de esta alternativa
es promover la regeneracion urbana de los suelos de Torregroses mediante
el cambio global de uso industrial a residencial, compatible con usos
terciarios y dotacionales, dotdndolo de la edificabilidad necesaria para
permitir actuaciones de dotacidén que mejoren la calidad urbana del lugar.

El estudio previo que se plantea comprueba la viabilidad de establecer
nuevas cesiones capaces de permitir la renovaciéon del espacio urbano. La
operacién de regeneracién urbana se concibe como un conjunto de
pequenas intervenciones a llevar a cabo de manera uniparcelaria de tal
modo que, apoydndose en la estructura urbana existente, se consigan
nuevos espacios dotacionales, principalmente viarios y zonas verdes, que
mejoren la calidad urbana de los ya existentes. Con la cesidn aproximada
del 20% de las parcelas netas existentes actualmente y con la ubicacion
estratégica de estas nuevas cesiones, se consigue permeabilizar la trama
urbana y dotarla de la dimension suficiente para intercalar las zonas
verdes, espacios libres y viarios peatonales necesarios para la correcta
dotacion e integracién urbanistica de todo el dmbito. Estas operaciones
de cirugia urbana permiten establecer una conexién con el bulevar de la
calle Sevilla del centro urbano de Sant Vicent, cosiendo de este modo el
sector a la ciudad consolidada, y permeabilizar la fachada con la calle
Alicante de tal modo que se potencie el lazo con la Universidad de
Alicante. La flexibilidad en el régimen de usos que se establezca debe
permitir la implantacion en el lugar de aquellas actividades y necesidades
derivadas de la actividad educativa y de investigacion de la Universidad.

De este andilisis se puede concluir que la alternativa 1 permite el desarrollo
del modelo urbanistico escogido por el Ayuntamiento de Sant Vicent del
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Raspeig para estos suelos, plantea un modelo acorde con las necesidades
vigentes y con los criterios actuales de ordenacién urbanistica y territorial.
Sus principales magnitudes son las que se recogen en la tabla siguiente.

ALTERNATIVA 1

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

SUELO DOTACIONAL PUBLICO 92.670 m2 34%
SUELO RESIDENCIAL 183.784 m2 66%
SUELO TERCIARIO 000 m2 0%
SUELO INDUSTRIAL 000 m2 0%
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 382.500 m2
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 42.500 m2
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 000 m2
N° VIVIENDAS 3.188 viv.
EDIFICABILIDAD TOTAL 425.000 m2t
EDG 0,2180

EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

Integracién paisajistica POSITIVA
Integracion visual POSITIVA

i Joaibrk =1 =S
! AMBITO DE LA ACTUACION
I EDIFICACION CATALOGADA
ZONAS VERDES DE RED PRIMARIA
<[] EQUIPAMIENTOS DE RED PRIMARIA
1 [ZZ777] UBICACION PREFERENTE DE LOS EQUIPAMIENTOS DE RED SECUNDARIA
UBICACION PREFERENTE DE LAS ZONAS VERDES DE RED SECUNDARIA
[ ESQUEMA DE PARCELAS LUCRATIVAS
mmm REFUERZO DE LA PERMEABILIDAD DEL SECTOR ]
mmm REFUERZO DE LA CONECTIVIDAD PEATONAL DEL SECTOR 4

O AN 8

CONEXION BULEVAR
SEVILLA

AUMENTO DE LA
PERMEABILIDAD HACIA
LAUNIVERSIDAD

Figura 17. 7 Alternativa 1.
Fuente: elaboracién propia sobre cartografia municipal y levantamiento

topogrdafico
1.3. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El cumplimiento de los objetivos marcados implica la necesidad de
formular una nueva ordenacidn para el dmbito de Torregroses desde una
perspectiva integral, que tenga en consideraciéon la totalidad de los suelos
que conforman el lugar y la problemdtica comUn descrita en los apartados
anteriores. Es por ello que, tal y como ya establece el Borrador del nuevo
Plan General Estructural, se considera imprescindible delimitar un sector de
ordenacién global que sea capaz de anadlizar de manera conjunta la
complejidad del dmbito y proponer una solucidn coherente, que dé

379 MODIFICACION PUNTUAL PGMO 1990 SANT VICENT DEL RASPEIG. PRI TORREGROSES

SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Cédigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF WZPR T7HK QKYM

Propuesta Técnica 37 MP Torregroses - SEFYCU 4268241

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://raspeig.sedipualba.es/ Pag. 35 de 215


https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

FIRMADO POR del Raspeig .
NIF: P03122001 Expediente 573960R
23
&8
33
o oY
% —
&
&
&)
E=]
&

respuesta a las necesidades existentes y a los objetivos pretendidos. Al
tratarse de un dmbito que engloba exclusivamente suelos urbanos, esta
modificacién puntual propone Ila delimitacidn del nuevo Sector
Torregroses, que deberd ordenarse de manera pormenorizada mediante
un Plan de Reforma Interior.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

La integracidon del nuevo sector en su contexto urbano y el establecimiento
de una mayor vinculacién con el nucleo urbano de Sant Vicent del
Raspeig y con la Universidad de Alicante pretende conseguirse mediante
el cambio de uso de los suelos de tal modo que la implantacidn del uso
residencial y de las actividades terciarias y dotacionales complementarias
conviertan a Torregroses en el lugar donde Universidad y centro urbano se
encuentren. Se trata de establecer una transicion adecuada entre las
zonas residenciales que bordean el dmbito en sus limites este, norte y oeste
y la gran zona dotacional de la Universidad situada al sur. La estrategia
Ultima gue se persigue con esta operacién de regeneracion urbana es que
la demanda de suelo residencial y terciario de la Universidad de Alicante
pueda satisfacerse en el dmbito de Torregroses de tal modo que asi se
consiga una apertura y vinculacion de esta Universidad con la ciudad, hoy
encerrada en su estricto perimetro dotacional.

La mejora de la calidad urbana del lugar se va a conseguir a través de las
actuaciones de dotacién vinculadas al aumento de aprovechamiento y
cambio de uso que se propone para el dmbito. Si bien serd el plan de
reforma interior el que estudie, de manera pormenorizada, la concrecién
de los nuevos suelos dotacionales, la nueva ordenacidn se apoyard en la
estructura urbana existente y, especialmente, en los suelos que ya son de
fitularidad y uso publico, completando y mejorando esta red mediante
pequenas infervenciones que mejoren la conectividad y calidad urbana
del dmbito pero huyendo de grandes operaciones de reforma urbana que
puedan inviabilizar la operacién de regeneracién, ya sea por su compleja
gestion o por su falta de viabilidad econémica.

Para poder establecer con ciertas garantias tanto la edificabilidad del
nuevo sector como el rango de cesiones para las actuaciones de
dotacion, se ha llevado a cabo un estudio previo de la nueva ordenacion
pormenorizada del sector que conforma la Alternativa 1 descrita. Si bien
este estudio previo es meramente orientativo y no posee en este momento
cardcter vinculante en todo aquello que atane a la ordenaciéon
pormenorizada (que deberd disefar y definir el correspondiente plan de
reforma interior) si sirve para establecer las determinaciones bdsicas de la
nueva ordenacién que se recogen en la correspondiente ficha de gestion

del sector.
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2. ORDENACION ESTRUCTURAL

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

INFRAESTRUCTURA VERDE

En el dmbito de la modificacion puntual forman parte de la infraestructura
verde de cardcter estructural los siguientes elementos (figura 18):

= La Canada Real del Camino de Palamé a Penaroja, que discurre por la
calle Cottolengo, conector de escala municipal que vertebra distintos
elementos de la infraestructura verde, como el parque Lo Torrent,
situado al norte, y la zona verde la Universidad, el Parque llustrado,
situada al sur.

= El Parque llustrado de la Universidad de Alicante, con una superficie de
6,09 ha.

Los elementos de la infraestructura verde que defina posteriormente la

ordenacién pormenorizada se conectardn e integrardn con estos

elementos estructurales.

)

AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL ‘

INFRAESTRUCTURA VERDE
PARQUES URBANOS

Arquitectura Planeamiento

Expediente 573960R

/Figuro 18.

; N = waN

Infraestructura verde.

Fuente: elaboracién propia sobre cartografia municipal y levantamiento
topogrdafico

ZONIFICACION Y CLASIFICACION DEL SUELO

Todo el suelo objeto de esta modificacién puntual estd clasificado como
suelo urbano. La modificacion puntual no altera esta clasificacion.

OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO DIFERENCIADO. SECTOR PRI TORREGROSES

Con el objeto de poder establecer una ordenacidn conjunta de todo el
suelo urbano que conforma en la actualidad el poligono industrial de
Torregroses y de establecer los mecanismos de gestidn urbanisticas
necesarios para llevar a cabo la regeneracidén urbana pretendida, se
delimita el sector de plan de reforma interior “Torregroses”, de uso
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residencial, con uso compatible terciario, dotacional e industrial menor
(talleres de reparacién y produccion artesanal).

Este sector tiene una superficie de 27,65 ha y una edificabilidad de 425.000
m2t, de los cuales 382.500 m2t son residenciales y el resto terciarios. El
numero de viviendas se estable en un mdximo de 3.188. Las condiciones
para su desarrollo y gestion se definen en la correspondiente ficha de
gestion que acompana a esta modificacién puntual.

2.4. RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS

En el dmbito de la modificacién puntual, la red primaria de dotaciones
puUblicas es la siguiente (figura 19):

e TR O\ . e
T—¢ VC)Q@L \ }‘% \BFTS SRS,
() \ @, "3 AMBIO DE LA MODIFICACIGN PUNTUAL =
S MTI;/\% \ 1 N RED PRUAARIA VIARIA ‘l

%\ s S A R k‘ 2 g

3 I RED PRUMARIA PARQUES VY
3, { PR
2 RED PRIAMRIA EQUIPAMENTOS

|} I
Figura 19. Red primaria de dotaciones publicas.
Fuente: elaboracion propia sobre cartografia municipal y levantamiento
topografico

= Elementos de la red viaria

Como elementos de la red viaria primaria incluidos en el nuevo sector
tan solo se identifica la calle Cottolengo, elemento vertebrador que
contiene la via pecuaria descrita y que conecta distintos elementos de
la infraestructura verde municipal. La superficie de esta red viaria
primaria es de 5.825 m2.

Asimismo, pertenecen a la red viaria primaria los viarios que delimitan el
nuevo sector por su borde noroeste y suroeste: calle Perg (CV 821) y
calle Alicante (CV 828) respectivamente.

= Equipamientos

Si bien en la actualidad el plan general identifica en el dmbito del sector
un equipamiento perteneciente a la red primaria, el Servicio Urbano
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ubicado en la finca catalogada El Pilar, por las dimensiones de esta
parcela y las limitadas posibiidades que fiene de albergar un
equipamiento de cardcter estructural, no se justifica que pueda ser
considerado como elemento de la red primaria.

Esta misma consideracion hace el borrador del plan general estructural
redactado, que fampoco lo incluye en la red estructural del municipio.
No existe por lo tanto, en el dmbito de la modificacidén puntual, ningdn
equipamiento de red primaria.

= Parque publico

El aumento de aprovechamiento del sector y su cambio de uso a
residencial implica un aumento poblacional que precisa de la
correspondiente compensaciéon de parque publico. La consolidaciéon
del nuevo sector impide que pueda reservarse en su dmbito por lo que
la modificacidn puntual prevé la calificacion del Parque llustrado de la
Universidad de Alicante como Parque publico. Se trata de unos suelos
de titularidad y uso puUblico, ya gestionados, con la calificacidon actual
de equipamiento docente pero cuyo uso real es el de zona verde.

La superficie de este parque pUblico es de 60.949 m2.
2.5. APROVECHAMIENTO TIPO Y CRITERIOS DE EQUIDISTRIBUCION

El plan de reforma interior que desarrolle el sector previsto establecerd el
aprovechamiento fipo, resultante de dividir la fotalidad del
aprovechamiento objetivo del sector por la superficie total del drea de
reparto.

El sector definido por esta modificacion puntual no posee red primaria
adscrita, pero, como se ha descritfo en el apartado de antecedentes,
dentro del dmbito se ubica una parcela dotacional perteneciente al
sistema general de equipamientos (el Servicio Urbano ubicado en la finca
catalogada El Pilar), adscrita a un sector de suelo urbanizable con exceso
de aprovechamiento, en programacioén. Estos suelos tienen por lo tanto
reconocido su aprovechamiento fuera del dmbito del sector por lo que la
superficie de este equipamiento, 8.029 m2, debe ser excluida del drea de
reparto y a los efectos del cdlculo del aprovechamiento tipo del sector.

En virtud de lo establecido en el articulo 82 del TRLOTUP, el
aprovechamiento resultante que le corresponde al ayuntamiento, en
cumplimiento del deber de participacidn publica en las plusvalias
generadas por el planeamiento, se cuantifica en el 10% del incremento del
aprovechamiento atribuido a las parcelas por esta modificaciéon puntual,
respecto del aprovechamiento establecido por el por general vigente.

El aprovechamiento establecido por el antferior planeamiento (plan
general de 1990) para las parcelas del dmbito es de 282.196 m2t.

El aprovechamiento establecido por esta modificacién puntual es de
425.000 m?2t.

El incremento de aprovechamiento es por lo tanto de 142.804 m?2t. El

aprovechamiento resultante que le corresponde al ayuntamiento se estima
en 10% 142.804 = 14.280,40m?2t.
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Cada parcela lucrativa estard sujeta a una cesidon del 20% de su superficie,
destinada a incrementar las dotaciones publicas del dmbito del sector y
reaqjustar su proporcién con la mayor edificabilidad del nuevo uso
asignado.

Todas las parcelas lucrativas estdn sujetas a la misma proporcién de cesidén
de suelo y poseen la misma edificabilidad sobre parcela neta, lo que
garantiza, en el dmbito de la actuacidn de regeneracion urbana, un
régimen de justa distribucidén de beneficios y cargas para todos los
propietarios incluidos en él.

POLITICA PUBLICA DE SUELO Y VIVIENDA
Del total de las viviendas previstas en el dmbito de la actuaciéon, un 15% se

destinard a viviendas sometidas a algin tipo de proteccidn publica, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 33 del TRLOTUP.
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3. CUMPLIMIENTO DE OTRAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN EL TRLOTUP Y LA
ETCV

3.1.

3.2.

JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE PARQUE DE LA RED PRIMARIA

El cambio de uso de los suelos del sector, de industrial a residencial, con
una previsibn méaxima de 3.188 viviendas, implica un aumento poblacional
y la necesidad de suplementar la dotacidn de parque publico de red
primaria en la siguiente superficie:

JUSTIFICACION PARQUE RED PRIMARIA

N° VIVIENDAS N° HABITANTES ZV R. PRIMARIA

PLAN GENERAL VIGENTE 000 viv. 000 hab.

MODIFICACION PUNTUAL 3.188 viv. 7.969 hab.

AUMENTO POBLACIONAL 3.188 viv. 7.969 hab.

ZV R.P. MODIFICACION PUNTUAL 39.844 m2

Tal y como se ha descrito, la consolidacion del dmbito de actuacion
impide reservar esta superficie de parque de red primaria dentro de su
ambito. Su reserva se establece en el dmbito del Parque llustrado que
existe en la Universidad de Alicante, cuya superficie es de 60.949 mz2,
superior a Los 39.844 m2 necesarios por el aumento poblacional propuesto
en esta modificacién puntual. Este parque es una dotacién de titularidad y
uUso publico, que no forma parte de la actual red primaria de zonas verdes
computadas por el plan general para cumplir con los estdndares minimos
que en su dia le eran de aplicacién. Se considera por lo tanto que este
pargue constituye un exceso sobre la dotacién minima de parque de red
primaria exigible y que es suficiente para compensar el aumento
poblacional propuesto en el dmbito del nuevo sector Torregroses.

Esta propuesta de modificacion puntual implica la delimitaciéon del Parque
llustado de la Universidad de Alicante como Zona Verde Parque de Red
Primaria (PVP), con una superficie de 60.949 m2.

Hay que sefalar que el borrador de plan general estructural en tframitacién
contempla, dentro de sus crecimientos, el previsto en esta modificaciéon
puntual. La reserva de parque puUblico que efectua este borrador del plan
general estructural para todo el municipio, considerando la poblacion
potencial que establece, es suficiente para todos los desarrollos previstos,
incluido el que se plantea en esta modificacién puntual.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS LIMITES PARA INCREMENTOS DE
EDIFICABILIDD Y DENSIDAD DE VIVIENDAS (art. 36.4 TRLOTUP)

El dmbito sobre el que se actla, por sus dimensiones, podria ser
considerado como el drea homogénea de referencia para la aplicacién
de las determinaciones contenidas en el articulo 36.4 del TRLOTUP. No
obstante, al tratarse de unos suelos industriales, no es posible establecer un
rango de edificabilidad residencial que sirva de patrén para el
establecimiento de los mdximos que puede alcanzar la modificaciéon
puntual que ahora se plantea.

Para ello, se propone establecer como drea homogénea sobre la que
determinar la edificabilidad residencial media preexistente, el dmbito del
suelo urbano residencial colindante al sector, conformado por los terrenos
de la Unidad de Actuacion C del plan general, ya desarrollada y suelos
urbanos colindantes (Figura 20).
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Este dmbito, cuya superficie aproximada es 74.000 m2, segun la informacion
catastral disponible, tiene una edificabilidad residencial de 108.056 m?2t.
Considerando una superficie de 120m?2t/viv. esto supone un total de 900
viviendas. Los pardmetros urbanisticos de este dmbito son por lo tanto:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

o Edificabilidad residencial: 1,46 m2t/m32s
= Densidad: 122 viv/ha.

Ve %=

Area homogénea de referencia propuesta

Figura 20.

La modificacién puntual propone una edificabilidad residencial de 1,41
m?2t/m2s y una densidad de 118 viv/ha., ligeramente inferior a la del drea
homogénea tomada como referencia, cumpliendo de este modo lo
establecido al respecto de edificabilidad y densidad mdximas permitidas
por el TRLOTUP para suelos urbanos consolidados.

3.3. JUSTIFICACION DEL MANTENIMIENTO DEL ESTANDAR DOTACIONAL GLOBAL

El estdndar dotacional global (EDG), relacidén entre la superficie de las
dotaciones publicas y la edificabilidad total, es el indicador cuantitativo
gue ha de mantenerse en cualquier modificacién de planeamiento, tal y
como establece el apartado 8.2 del anexo IV de la LOTUP.

Segun las determinaciones que establece el plan general vigente para el
dmbito de esta modificacion puntual, descritas en los apartados anteriores,
el EDG actual del sector que ahora se delimita es el siguiente:

o Superficie de dotaciones publicas: 46.550 m2s
o Edificabilidad total: 282.196 m2t
o EDG:0,1650

La modificacién de plan general que se propone supone el aumento de la
edificabilidad hasta 425.000 m?t y la ampliacién de la superficie de
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dotaciones publicas en un 20% del actual suelo lucrativo, lo que supone el
siguiente EDG:

o Superficie de dotaciones publicas: 46.550+ (20% 229.904) 92.531 m2s

= Edificabilidad total: 425.000 m2t

= EDG:0,2177

Como puede constatarse, la modificacién del plan general propuesta
supone un incremento del EDG del dmbito de actuacién.

3.4. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS POR LA ETCV.
COMPATIBILIDAD CON EL PGE EN TRAMITACION.

= Compadatibilidad con el Plan General Estructural en tramitacién.

Tal y como se ha justificado a lo largo de la memoria informativa y
justificativa de esta modificacién puntual, la propuesta que ahora se
plantea es absolutamente compatible con el plan general en
tframitacién ya que incorpora todos los aspectos recogidos en él
relativos al dmbito que ahora nos ocupa y que son, resumidamente, los
siguientes:

@ Reconversidn del suelo urbano industrial del dmbito de Torregroses a
suelo residencial, mediante la delimitacidon de un drea de renovacion
urbana que serd ordenada a través de la delimitaciéon de un sector
de plan de reforma interior: PRI Torregroses (figura 21)

= Establecimiento de los usos y aprovechamientos del sector, de
conformidad con los establecidos para el dmbito por el borrador de
Plan General Estructural, concretados en 425.000 m2t

o Delimitacién de la infraestructura verde, segin las determinaciones
del borrador de Plan General Estructural: via pecuaria Canada Real
de Palamé a Pefiaroja y Parque llustrado

o Delimitacién de la red primaria de dotaciones pubicas segun las
determinaciones del borrador de Plan General Estructural: calle
Cottolengo y Parque llustrado

=== TERMINOMUNICIPAL

| I sueLo UReano. NUGLEO
SUELO URBANO. PERIFERIA

SUELO URBANO. DISEMINADO

Figura 21. Delimitacién del Area de Renovacién Urbana PRI Torregroses segun el
borrador de plan general estructural en tframitacién.
Fuente: borrador del PGE
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Figura 22. Delimitacién de la red primaria de dotaciones publicas segin el borrador de
plan general estructural en tramitaciéon.
Fuente: borrador del PGE

= Crecimiento residencial segin la ETCV

En lo relativo al crecimiento mdximo residencial permitido por la ETCV,
establecido para el municipio de Sant Vicent del Raspeig en 1.139.488
m?3s cabe remitirse a la justificacion realizada por el borrador de Plan
General Estructural en tramitacién, que ya contempila la recalificacién a
residencial de los suelos contenidos en esta modificacion puntual.

Asi, el nuevo plan general estructural cuantifica el crecimiento
residencial para todo el municipio (Sector residencial de Torregroses
incluido), en 898.512 m32s, inferior a los 1.139.488 m3s permitidos por la
ETCV. La versidn preliminar de este PGE, en desarrollo del borrador
redactado, ajustard la superficie del sector Torregroses a la establecida
en esta modificacidon puntual (27,65 ha, inferior a la prevista en el
borrador de PGE) y acompanard la justificacion del crecimiento
residencial del correspondiente andlisis del suelo vacante de todo el
municipio, requisito que excede del dmbito de esta modificacion
puntual, al tratarse ahora exclusivamente de la delimitacidon de un drea
de renovacién urbana de una porcién de suelo urbano consolidado.

= Diversidad urbana. Directriz 78.g de la ETCV

Con objeto de favorecer la diversidad urbana mediante la mezcla de
usos, la modificacién puntual contempla como usos compatibles con el
residencial los siguientes: comercial, oficinas, alojamiento temporal,
dotacional, deportivo e industrial en la categoria de “Talleres de
reparacion” y “Produccién” artesanal segin la clasificaciéon de los usos
industriales establecida por las NNUU del plan general vigente.

Los usos permitidos permiten de este modo el cumplimiento de la
directriz 78g de la ETCV.
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3.5. DEMANDA DE RECURSOS HiDRICOS

La presente modificacion puntual acompaia, como anexo justificativo, un
estudio de demanda de recursos hidricos. Este estudio establece la
siguiente demanda:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

ZONA DE USO usos DEMAHP:SD",):F::NUAL' OBSERVACIONES
Usos residenciales, m2t 382.500,00 535.343.47 3.188 viv / 7.969 hab
Usos terciarios, m2t 42,500,000 17.000,00 0,40 M3 m2
Zonas verdes, m2 15.000,00 3.750,00 0,25 m3*m2
Equipamientos, m2 10.950,00 11.990.25 1,025 m3*m2
Red viaria y aparcamientos, m2 66.720,00 0,00
TOTAL 568.083,72

Por tanto, se estima una demanda anual de 5468.083,72 m? de agua potable.

3.6. MEDIDAD DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Del estudio de integracidn paisajistica que analiza el impacto de la
actuacién propuesta, se desprenden las siguientes medidas de integracion
paisajistica que el plan de reforma interior que desarrolle la ordenacidon
pormenorizada deberd tener en consideracion:

1. Condiciones de la edificacién

La altura de las edificaciones se regird por las siguientes limitaciones, en
funcién de su localizacién aproximada:

1. En la subzona A (parcelas recayentes a la calle Alicante) se
permitirdn edificaciones de mayor altura con el objetivo de generar
ciertos hitos y de ensalzar la calle Alicante como eje de acceso a
Sant Vicent del Raspeig. Esta distincion en altura busca ademds
fomentar la implantacién de actividades econdmicas basadas en la
investigacion y la cooperacién con la Universidad de Alicante ya que
la locdlizacién del sector presenta unas condiciones idéneas para
ello en concordancia con los objetivos de la ETCV. Ademds, se
favorecerd la creacién de un frente heterogéneo con edificaciones
de diferentes alturas y no se sobrepasardn las 21 plantas en ningun
Caso.

2. En la subzona B (parcelas interiores del sector) la altura de la
edificacidén no sobrepasard la linea de cornisa generada de unir los
limites de altura entre las subzona A y C. De esta forma la edificaciéon
se dispondrd de forma escalonada para evitar un gran impacto
visual desde el exterior del sector.

3. En la subzona C (parcelas recayentes a calle Mercuri, calle de la
Plata, calle de les Magnolies y calle Rayo) la edificacidn no
sobrepasard las 6 plantas de altura con el objetivo de generar la
mayor integracion posible con los tejidos colindantes.
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

IR | I I L

ESTADO ACTUAL UMITE DL SECTOR TORREGRORES

tal

FSTADO PROPUFSTO :L‘\MTE 'DEL SECTOR TORREGROSES
El plan de reforma interior concretard, en sus planos de ordenacién
pormenorizada y sus ordenanzas, la dimensidn exacta de estas
subzonas.

2. Condiciones de parcelacién y urbanizacién

1. La cesién de las parcelas se producird preferentemente sobre los ejes
A, B, C y D coincidentes con los principales ejes peatonales definidos
por el sector, asi como la via pecuaria “Canada Real del Camino de
Palamé a Penarroja”.

2. La cesidn de las parcelas recayentes a la calle Alicante garantizard
el aumento de la seccidn viaria en al menos 10 metros destinados a
espacio peatonal.

3. En las parcelas lucrativas, al menos el 50% del suelo no ocupado por
la edificacidn (tanto sobre rasante como bajo rasante) serd
permeable para evitar posibles inundaciones y garantizar la filtraciéon
del agua de lluvia.

e e m
LLLLLL e
. oy
.,
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3. Integracién de la via pecuaria “Canada Real del Camino de Palamé a
Penarroja”

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

1. La cesidn de las parcelas recayentes a la calle Cottolengo
garantizardn el aumento de seccién de la via pecuaria “Canada
Real del Camino de Palamé a Penarroja” con el objetivo de dotar a
este viario de un ancho de 30 metros, siempre que sea posible.

2. El nuevo espacio publico generado de esta cesidon recibird un
fratamiento diferenciado con el objetfivo de visibilizar y devolver el
espacio perdido de la via pecuaria resignificando su importancia
ambiental y cultural.

4. Garantizar la conectividad entre infraestructura verde y equipamientos

1. La creacién de un eje peatonal verde a lo largo de todo el sector
conectando la calle Bronce y la calle el Teular garantizard la
conectividad interna del sector a nivel peatonal. Este eje ademds se
conectard con espacio publico ajardinado de la calle Sevilla y con
el barrio de Santa Isabel de forma que tenga continuidad hacia otros
dmbitos de la ciudad.

2. Se garantizard la conexién de este eje peatonal con los principales
elementos de la infraestructura verde, asi como con los
equipamientos municipales, prestando especial atencidn a las
conexiones con el Parque Lo Torrent, el equipamiento “la finca de El
Pilar” y el Parque llustrado.

3. El nuevo desarrollo garantizard una mejora en la movilidad sostenible
dentro del sector. Para ello se propone reducir el impacto del
vehiculo privado en las calles internas del sector a través de una
propuesta de jerarquizacion viaria tipo “supermanzanas” o similar.

4. El criterio general para intervenir en el espacio publico serd la
utilizacion de pavimentos permeables, sistemas urbanos de drenaje
sostenible SUDS vy vegetacién autébctona adaptada a las
caracteristicas biogeogrdaficas del dmbito.
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»

annn;

3.7. MEDIDAD DE INTEGRACION PAISAJISTICA
Desde el punto de vista formal, en relacién a la documentacion que
compone el vigente plan general, la modificacién puntual afecta
exclusivamente a los siguientes planos:

=  CALFICACION GLOBAL DEL SUELO.SERIE PO/CGS. N° DEHOJA 5
= REGIMENY QESTION DEL SUELO. SERIE PO/RGS. N° DE HOJA 5
= CALIFICACION PORMENORIZADA DE SUELO URBANO. SERIE PO/CPSU.N° DE HOJA

15

=  CALIFICACION PORMENORIZADA DE SUELO URBANO. SERIE PO/CPSU.N° DE HOJA
16

= CALIFICACION PORMENORIZADA. DE SUELO URBANO. SERIE PO/ASU. N° DE HOJA
15

= CALIFICACION PORMENORIZADA. DE SUELO URBANO. SERIE PO/ASU. N° DE HOJA
16
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4. PLANOS DE ESTADO ACTUAL

CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO.SERIE PO/CGS. N° DE HOJA 5

REGIMEN Y GESTION DEL SUELO. SERIE PO/RGS. N° DE HOJA 5

CALIFICACION PORMENORIZADA DE SUELO URBANO. SERIE PO/CPSU.N° DE HOJA 15
CALIFICACION PORMENORIZADA DE SUELO URBANO. SERIE PO/CPSU.N° DE HOJA 16
CALIFICACION PORMENORIZADA. DE SUELO URBANO. SERIE PO/ASU. N° DE HOJA 15
CALIFICACION PORMENORIZADA. DE SUELO URBANO. SERIE PO/ASU. N° DE HOJA 16
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CLASIFICACION Y CALIFICACION SUELO URBANO
ZONA DE ORDENACION ZUR-RE/ APR TORREGROSES
USO DOMINANTE RESIDENCIAL

TERCIARIO, DOTACIONAL, INDUSTRIAL (talleres de reparacion y produccion
USOS COMPATIBLES

artesanal)
USOS INCOMPATIBLES INDUSTRIAL ( produccién industrial y almacenaje y comercio mayorista)

SUPERFICIE AREA DE REPARTO: Constituye el drea de reparto la
superficie del Sector Torregroses, excluyendo las superficies de suelo
publico preexistentes y que ya se encuentren destinadas al uso
asignado por el plan, y la superficie del equipamiento constituido por
la Finca El Pilar, 8.029 m2S, que tiene reconocido su
aprovechamiento en otro sector de suelo urbanizable.
APROVECHAMIENTO CORRES PONDIENTE AL AYUNTAMIENTO:
14.280,40m2t. (10% del incremento del aprovechamiento atribuido a
las parcelas).

CRTERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y
AREA DE REPARTO

PLANO

PARAMETROS URBANISTICOS

SUPERFICIE DEL SECTOR 276.500 m2s IEB 1,570
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA 5.825 m2s IER 1,413
SUP. INSCRITA COMUNICACIONES 5.825 m2s IET 0,157
SUP. INSCRITAZONAS VERDES 000 m2s EDIFIFICABILIDAD TOTAL 425.000 m2t
SUP. INSCRITAEQUIPAMIENTOS 0 m2s EDIF. RESIDENCIAL 382.500 m2t
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA 0 m2s EDIF. TERCIARIA 42.500 m2t
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES 0 m2s EDIF. VIVIENDAS VPP 57.375 m2t
SUP. ADSCRITAZONAS VERDES 0 m2s PORCENTAJE RESERVA VPP 15%
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS 0 m2s N° DE VIV. TOTALES 3.188 viv.
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO 5.825 m2s N° DE HAB. ESTIMADOS 7.96%9 hab.
SUP. COMPUTABLE DEL SECTOR 270.675 m2s N° DE VIVEENDAS/HA 118 viv./ha
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Cada parcela lucrativa estard sujeta a una cesidén minima del 20%
de su superficie, destinada aincrementar las dotaciones publicas del
Aambito del sector y regjustar su proporciéon con la mayor
edificabilidad del nuevo uso asignado.

Los equipamiento de la red secundaria se dispondrdn
preferentemente en la parcela catalogada el Pilar (actualmente
calficada como equipamiento) y proximos al IES Haygdn, con la
finalidad de que puedan servir para dotar tanto al sector como ala
urbanizacién Haygdén y la Colonia Santa Isabel colindantes.

La ordenanza particular de edificacion y usos del suelo del Plan de
Reforma Interior incorporard las medidas necesarias para establecer
una normativ a flexible que posibilite el cambio de uso global del
suelo de manera progresiva, de tal modo que permita mantener las
industrias existentes sin condiciones que puedan resultar lesivas para
el desarrollo temporal de su actividad

MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA Lo ordenanza particular de edificacién y usos del suelo del Plan de
Reforma Interior del sector que desarrolle su ordenaciéon
pormenorizada deberd incorporar las Medidas de Integraciéon
Paisajistica que se detallan en el apartado 3.6 de la Memoria
Justificativa de esta Modificacién Puntual.

Figura de planeamiento: PLAN DE REFORMA INTERIOR Gestién: INDIRECTA

Para obtener los nuev os suelos dotacionales y garantizar su
urbanizacién, el plan de reforma interior establecerd como modo
preferente de gestion de todo el dmbito el de actuaciones aisladas,
estudiando el modo para que las actuaciones de dotacién puedan
llevarse a cabo de manera uniparcelaria, respetando siempre el
principio de justa distribucién de beneficios y cargas de todos los
propietarios.No obstante, de manera justificada y para los dmbitos
que asi considere, el Plan de Reforma Interior podrd delimitar
unidades de ejecucién para su gestion integrada.

Con el fin de potenciar la integracién del sector con la Univ ersidad
de Alicante, se residefardn las secciones viarias de la calle Alicante
Condiciones de conexidn: y la calle Cottolengo de tal modo que incorporen las superficies
adecuadas para el trédnsito peatonal, ampliando su seccién actual
cuando las condiciones de la parcelacién y consolidaciéna ctual lo

Con el fin de permitir una mayor permeabilidad del dmbito en
sentido norte sur y, de este modo, aumentar la conexién con al
Universidad de Alicante, siempre que la consolidacion del édmbito lo
permita, se establecerdn nuev os viarios que reduzcan las longitudes
de fachada de las manzanas actuales con frente ala calle Alicante.
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CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO.SERIE PO/CGS. N° DE HOJA 5

REGIMEN Y GESTION DEL SUELO. SERIE PO/RGS. N° DE HOJA 5

CALIFICACION PORMENORIZADA DE SUELO URBANO. SERIE PO/CPSU.N° DE HOJA 15
CALIFICACION PORMENORIZADA DE SUELO URBANO. SERIE PO/CPSU.N° DE HOJA 16
CALIFICACION PORMENORIZADA. DE SUELO URBANO. SERIE PO/ASU. N° DE HOJA 15
CALIFICACION PORMENORIZADA. DE SUELO URBANO. SERIE PO/ASU. N° DE HOJA 16
INFRAESTRUCTURA VERDE
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1. ANTECEDENTES

En la actualidad, el Ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig ha iniciado el tramite de
revision de su Plan General. Con fecha 28 de mayo de 2019, el Ayuntamiento solicitd el inicio
de la evaluacion ambiental estratégica con la remision a la Conselleria competente en
materia de ordenacion territorial del Borrador del Plan y Documento Inicial Estratégico del
Plan General Estructural, que se encuentra a la espera de la emision del documento de
alcance por parte del 6rgano ambiental. Este Borrador del Plan recoge una serie de
objetivos y determinaciones para el futuro desarrollo del ambito del sector Torregroses.
Literalmente establece:

“El sector de Reforma Interior “Torregroses”: comprende el ambito definido para la
actuacion de renovacion urbana de los suelos industriales ubicados en la avenida de
Alicante, frente a la Universidad. Analizada la problematica que presenta el Poligono
Torregroses y su privilegiada posicidn territorial, se propone un cambio global de uso del
suelo. Su calificaciéon actual de suelo industrial ya no obedece a las caracteristicas y
necesidades del lugar y su entorno inmediato. La mayor parte de las industrias alli
establecidas han ido desapareciendo progresivamente, pasando a implantarse
actividades de caracter terciario, acordes con su ubicacion. Desde esta perspectiva, el
Borrador del Plan General Estructural plantea su reconversion a uso residencial
compatible con usos terciarios y dotacionales vinculados fundamentalmente al ambito
universitario.

El Plan de Reforma Interior que desarrolle el Sector establecera una normativa muy
flexible que permita el cambio de uso global del suelo de manera progresiva y sin
coaccion, nada lesiva para las industrias que todavia permanecen. El suelo industrial de
caracter productivo que en este ambito desaparece se ve compensado con otros
terrenos mejor posicionados territorialmente para ese fin entorno al Poligono Canastell.

Se propone que este ambito constituya un area de actuacion de regeneracion urbana,
conforme a lo defino en el articulo 70 de la LOTUP, al tratarse de suelos en los que existe
una clara situacion de obsolescencia. El plan de reforma interior, cuyo objeto es la mejora
de este entorno urbano, establecera la gestion de estos suelos, primando las actuaciones
aisladas.”

Este Borrador del Plan delimita un ambito de regeneracion urbana constituido por un
sector de Plan de Reforma Interior de 29,17 ha, con una edificabilidad de 425.000 m2t y
un total de 3.000 viviendas.

En consonancia con la propuesta de revision del Plan General, se esta tramitando
actualmente el documento tiene por objeto proponer el inicio del procedimiento de
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica para redactar una modificaciéon puntual del
Plan General de Sant Vicent del Raspeig, con el objeto de delimitar un sector de Plan de
Reforma Interior para el ambito conocido como Torregroses.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

El presente Estudio de Movilidad y Accesibiidad ha sido redactado dentro de los estudios
complementarios de la version preliminar de la Modificacion Puntual del Plan General de
San Vicent del Raspeig (Alacant) para el sector de Plan de Reforma Interior Torregroses, para
modificar su calificacién de industrial a residencial.

Este estudio de enmarca en la fase de solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental y Territorial
Estratégica, por el procedimiento simplificado.

El Estudio de Movilidad y Accesibilidad Urbana se redacta con la siguiente estructura:

e El Capitulo 1 define el objetivo del Estudio de Movilidad y Accesibiidad Urbana y
describe la metodologia general utilizada en la redaccion de este.

e El Capitulo 2 define las principales caracteristicas demograficas y socioeconémicas
del area de estudio.

e El Capitulo 3 define las caracteristicas del transporte publico actual en el municipio,
analizando la situacion actual de la zona geografica donde se ubica el sector.

e El Capitulo 4 define las caracteristicas del transporte privado en el municipio.
e El Capitulo 5 describe el sector y la propuesta urbanistica realizada para su desarrollo.

e El Capitulo 6 analiza las condiciones actuales de los desarrollos en el entorno del
sector Torregroses, fundamentales en el planteamiento de mejoras para la movilidad en
la zona.

e El Capitulo 7 analiza la situacion actual de movilidad en la zona.

e El Capitulo 8 analiza la situacion futura de movilidad en la zona, desde una
perspectiva del potencial de desarrollo.

e El Capitulo 9 plantea propuestas para mejorar la movilidad en la zona analiza la
situacion futura de movilidad en la zona.
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

2. OBJETO DEL ESTUDIO. METODOLOGIA

El objetivo del presente Estudio de Movilidad y Accesibilidad Urbana es auditar y realizar
propuestas para optimizar las condiciones de movilidad y accesibiidad de la futura
poblacién usuaria del sector residencial Torregroses del Plan General de San Vicent del
Raspeig (Alicante).

El desarrollo urbanistico del sector que cambia su uso de industrial a residencial va a generar
una demanda en el sistema de transporte afectado y una variacion en las condiciones de
funcionamiento de la red viaria del entorno, desde el momento en que dicha actuacion
esté completada y en funcionamiento.

Desde el punto de vista de la movilidad, es conveniente por tanto analizar la situacion
actual y plantear propuestas racionales que garanticen a la poblacién usuaria del mismo la
posibilidad de acceder y utilizar el transporte publico, asi como la posibilidad de realizar
desplazamientos en medios motorizados y no motorizados.

A continuacion, se describe la metodologia seguida en la redaccion del Estudio para
alcanzar el objetivo definido anteriormente:

e Visitas de campo

Se ha llevado a cabo una visita al area de estudio, con el objetivo principal de
delimitar la red viaria de los accesos, comprobando in situ la magnitud del trafico que
la utiliza. Asimismo, se estudiaron los caminos susceptibles de utilizacién peatonal
existentes en la zona.

e Recopilacion de informacioén existente

Se ha procedido a recopilar informacion existente, especialmente la relativa a datos
actuales de redes de transporte publico y planes y proyectos de carriles bici e
itinerarios peatonales en el municipio.

También se ha recogido informacion sobre actuaciones futuras en la red viaria que
estén decididas llevarse a cabo por las distintas administraciones publicas. Y se ha
procedido a recopilar datos demograficos y socioecondémicos actuales y su evolucion
reciente del municipio y de la comarca.

e Trabajos de campo

Se han realizado inspecciones in situ, con el objeto de caracterizar con detalle la
utilizacion del viario objeto de estudio por medios no motorizados.

e Analisis de la situacion futura con las actuaciones previstas en el Plan
Se ha intentado simular las condiciones de funcionamiento de la red viaria, calculando

las posibilidades de crear itinerarios de paseo e implantacion de transporte publico y
caurriles bici en la zona.
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3. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS DEL
AREA DE ESTUDIO

3.1. ESTRUCTURA DEL MUNICIPIO

El municipio de Sant Vicent del Raspeig se encuentra en la comarca de L’Alacanti, en la
provincia de Alicante y a 6 kilbmetros de la capital de provincia; tiene una superficie de
40,55 kmz?, y se encuentra a una altitud media de 107 msnm.

Cuenta con una poblacién (segun la actualizacion del IVE de 2022) de 58.912 habitantes,
divididos en 3 entidades singulares, 12 nucleos (56.587 habitantes) y 3 areas de diseminados
a lo largo de todo el término municipal (2.325 habitantes).

El término municipal limita al norte con los municipios de Tibi y Xixona, al este con los de
Alicante y Mutxamel; al sur y al oeste con el término municipal de Alicante.

El término municipal de San Vicente del Raspeig se configura como un gran glacis-terraza
que desciende desde la alineacién Maigmé-Ventds, con un relieve claramente diferenciado
entre la zona montafiosa septentrional y los suaves llanos inclinados del sur lo que otorga
para todo el territorio una suave pendiente norte-sur del 3 %.

En cuanto a su red hidrografica los barrancos o ramblas sélo llevan agua de manera
estacional, como la rambla de Rambuchar (tributario del Barranco de las Ovejas). El medio
climatico es el tipico del litoral mediterraneo, aunque con indices de aridez superiores a los
normales del resto de la region.

La economia de San Vicente se basa principalmente, por un lado, en la industria con todo
tipo de empresas acogidas en los varios poligonos que hay en la localidad, y por otro, en su
faceta de ciudad residencial del area metropolitana de Alicante, a lo que hay que sumar el
peso de albergar la sede de la Universidad de Alicante.

De hecho, en el afio 2021 existian 3.661 empresas activas, de las cuales 222 eran industrias,
487 empresas de la construccion y 2.952 del sector servicios.

A nivel comarcal, desde el punto de vista fisiografico se pueden distinguir tres unidades
diferenciadas: una alineacion montafiosa interior, un area central conformada por una serie
de valles que descienden suavemente hacia el mediterraneo, dispuestos de forma radial en
torno a la ciudad de Alicante, y un llano litoral que se extiende desde las dltimas
estribaciones del arco montafioso hasta la costa.

En este contexto, el extremo norte del término municipal el paisaje es arido, pero de gran
calidad, en el que los relieves montafiosos actian como telén de fondo, en contraste con
los fondos de unos valles erosionados por las ramblas y barrancos que avenan el territorio. En
la parte central del término se extiende un paisaje de caracter agricola, generalmente
frutales de secano, en el que se insertan numerosas urbanizaciones residenciales de baja
densidad y viviendas aisladas.
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La parte mas meridional del término esta fuertemente antropizada, lo que ha enmascarado
en gran medida la morfologia natural del terreno, y en ella se localiza el nicleo central de
Sant Vicent del Raspeig, el campus de la Universidad de Alicante, los poligonos industriales y
algunas urbanizaciones de baja densidad que han surgido en torno al ndcleo tradicional, y
que conforman un continuo urbano en el que sélo restan algunos espacios residuales que
han escapado al proceso edificatorio.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

La huella edificada se reparte por todo el municipio haciendo que el suelo sellado de Sant
Vicent del Raspeig cobre una gran importancia. Asi, segun los datos proporcionados por el
SIOSE 2011 y tal y como puede apreciarse en la figura 5, los suelos artificiales ocupan en Sant
Vicent del Raspeig aproximadamente 1.738 ha, lo que supone un 43 % de toda su superficie.

Con excepcion de las zonas montafiosas del norte, esta ciudad dispersa coloniza el
municipio, salpicando todo el suelo rustico de asentamientos que presentan un grado de
urbanizaciéon heterogéneo y que, en la actualidad, constituyen una caracteristica singular y
propia de Sant Vicent.

La caracteristica mas importante de Sant Vicent del Raspeig y, probablemente, la condicidon
con mayor peso en la ordenaciéon de su desarrollo urbano es la manera en que se ha ido
ocupando su territorio a lo largo del tiempo. En torno a su centro histérico y como expansion
de este, se ha ido consolidando un tejido urbano compacto, formado por manzana
cerrada, en origen de viviendas unifamiliares de planta baja o planta baja y piso.

Conforma una mancha de dimensiones importantes, en la que se combinan distintos usos, y
que responde a la morfologia de ciudad compacta tradicional de nuestra zona. En la
periferia de este ndcleo urbano consolidado se han ido instalando, con el paso del tiempo,
los usos industriales (fundamentalmente al oeste) y otros usos residenciales de caracteristicas
morfolégicas muy distintas a las del centro urbano. Hacia el norte, en la década de los afios
ochenta, se fueron desarrollando urbanizaciones de baja densidad que responden al
modelo de ciudad dispersa propio de esta época.

En el momento en que se redacta el Plan General, muchas de estas urbanizaciones estan ya
urbanizadas y parcialmente consolidadas. Junto a estas urbanizaciones que se asientan en
medio del suelo rastico, conviven en la periferia inmediata del centro pequefias unidades de
infravivienda o viviendas obreras que se instalaron en el municipio como respuesta a la
actividad industrial desarrollada. Por dltimo, hay que destacar la importante consolidacion
del suelo no urbanizable del municipio, salpicado de nucleos residenciales de vivienda
unifamiliar, de origen agricola pero transformada en segunda residencia que conforma un
modelo de asentamiento muy caracteristico de Sant Vicent del Raspeig.

Para una mayor claridad en la descripcion de la problematica, en la propuesta presentada,
el analisis del suelo urbano y urbanizable del municipio se ha dividido en tres zonas que se
corresponden con la morfologia descrita. Asi, se distingue entre “nucleo urbano”, término
que designa al consolidado compacto que engloba el centro tradicional y sus ensanches
inmediatos, “periferia”, que remite a los suelos cercanos de uso industrial, a las
urbanizaciones de baja densidad planificadas y a las viviendas obreras repartidas por la
periferia del ndcleo, y “diseminado”, vocablo empleado para referirnos a las urbanizaciones
espontaneas de origen agricola que salpican el suelo no urbanizable.
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3.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

De acuerdo con los datos del Instituto Valenciano de Estadistica, el municipio de San Vicent
del Raspeig cuenta con una poblacion de 58.912 habitantes, referida al afio 2021.

La evolucion de la poblacion es de crecimiento constante desde el afio 2009, con un
pequeiio descenso de 2020 a 2021.

Los datos méas relevantes son los siguientes:

EVOLUCIO DE LA POBLACIO

Dades a 1 de gener

61.000
59.000 57.785

- 57175
56.715
oo 55781 55.946 56.302
00 54531 55100
55.0 54.088 5%
53126

58.385 58.978 58.912

53.000

51.000

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

POBLACIO A 1 DE GENER DE 2021 PER SEXE | EDAT

—— Provincia d’Alacant Any de naixement

=00 Abans de 1921

95-99 1921 - 1925

90-94 1926 - 1930

85-89 1931 - 1935

80-84 1936 - 1940

I 7570 1941 - 1945

| Eocs 00 | 1946 - 1950

I cc-c0 . 1951 - 1955

I 60-64 1956 - 1960

55-59 1961 - 1965

50-54 1966 - 1970

45-49 1971 - 1975

40-44 1976 - 1980

35-39 1981 - 1985

30-34 1986 - 1990

25-29 1991 - 1995

20-24 1996 - 2000

15-19 2001 - 2005

10-14 2006 - 2010

59 2011 - 2015

0-4 2016 - 2020

5 4 3 2 1 0 % 0 1 2 3 4 5
Homes 49,5 % 29.148 Dones 29.764 50,5 %
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Por nacionalidades, el 93,10 % de la poblacién es de nacionalidad espafiola, el 1,70 % tiene
nacionalidades de paises de la Unidn Europea, y un 11,92 % pertenece a otras
nacionalidades. La poblacibn que proviene de otras nacionalidades son: un 0,80 %
pertenece a distintas nacionalidades del resto de Europa, un 1,40 % pertenece a distintas
nacionalidades de Africa, un 2,30 % pertenece a distintas nacionalidades de América, y un
0,80 % pertenece a otras nacionalidades.

Por tanto, la poblacidon de nacionalidad extranjera supone un 6,90 % del total de la
poblacién del municipio.

El resto de los datos relevantes de la poblacién son los siguientes (fuente I.V.E. 2021):

=
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INDICADORS DEMOGRAFICS - 2021

index

Dependéncia

Dependéncia poblacié <16 anys
Dependéncia poblacié >64 anys
Envelliment

Longevitat

Matemitat

Tendéncia

Renovacié de la poblacié activa

POBLACIO PER NACIONALITAT I SEXE - 2021

Dades a 1 de gener

(Pob.
(Pob.
(Pob.
(Pol
(Pob.
{Pob.
(Pob.
{Pob.

s

<16 + Pob. =64} / (Pob. de 16 a 64) x 100
<16) / (Pob. de 16 a 64) x 100

>64) / (Pob. de 16 a 64) x 100

~64) / (Pob. <16) x 100

=74} / (Pob. >64) x 100

de 0 a 4) / (Dones de 15 a 49) x 100

de 0a4)/ (Pob. de §a9) x100

de 20 a 29) / (Pob. de 55 a 64) x 100

473 % 54,6 % 538 %
249 % 235 % 23,5 %
224 % 311% 303 %
899%  1324% 1289 %
449 % 467 % 481 %
16,7 % 18,1 % 179%
742 % 823 % 81,4 %
90,0 % 73,6 % 749 %

Dades a 31 de desembre

MOVIMENT NATURAL DE LA POBLACIG

W Homes W Dones
% 2
Total H D s ™
W Espanyola 93,1 93,2 93,0 .% 08
z
MDee LE 17 16 18 '™ "2016 2017 2018 2018 2020
Altres 52 52 53 2 100
Resta d'Europa 08 08 09 =2 5% m
Africa 14 16 12 5
[
Awibtica 23 20 25 S 1900
Resta del mén i apatides 0,8 09 07
2016 2017 2018 2019 2020
Naixements 521 544 448 438 421
Defuncions 357 386 404 358 380
Creixement Veg. 164 158 44 80 4
VARIACIONS RESIDENCIALS
Dades a 1 de gener
IMMIGRACIONS PER SEXE EMIGRACIONS PER SEXE
—@— Homes —a— Dones —m— Homes —a— Dones
1.51 1.525 1.291
1% = 1500~ IEL s ——
1.400 —1-335 1.000 — == ; -
1300 1087 1102 1213 1202 2=
1.200 —1.287 1.332 17 500
1000 ol 0
' 2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
Total 2.622 2.676 3.014 2.996 2.214 Total 2.205 2239 2.503 2.427 1.987
PER PROCEDENCIA - 2020 % PER DESTINACIO - 2020 %
m Comunitat Valenciana 574 m Comunitat Valenciana 747
W Altra comunitat autdnoma 215 m Altra comunitat autonoma 20,2
Estranger 21,2 Estranger 51

Pag. 78 de 215


https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

FIRMADO POR del Raspeig .
°m NIF: P03122001 Expediente 573960R
E o
g8
g3
o oY
U
bS]
&
& MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES
=
p=}
o

ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

3.3. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

La estructura econdmica de la poblacion esta basada en dos sectores: el sector servicios
(2.952 empresas) y la construccion (487 empresas). También destaca la industrial con 222
empresas en el afio 2021.

Dentro del sector servicios destaca el comercio, transporte y hosteleria, seguido de las
actividades profesionales y técnicas.

Respecto al sector de la construccidn, se observa un mantenimiento estable de las
transacciones inmobiliarias en los uUltimos cinco afios.

Los datos que se han extraido del IVE son los siguientes:

10

E-\..-I- ] E SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Cédigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF WZPR T7HK QKYM

Propuesta Técnica 37 MP Torregroses - SEFYCU 4268241

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://raspeig.sedipualba.es/ Pag. 79 de 215



https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM

E.

FIRMADO POR

19/04/2023

Ruth Cespedes de Pablo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Sant Vicent
del Raspeig

NIF: P03122001

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento

Expediente 573960R

MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES

ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

PERSONES AFILIADES A LA SS DESOCUPACIO REGISTRADA
Dades a 31 de marg Dades a 31 de marg
PER SEXE PER SEXE
—m— Homes —u— Dones —m— Homes —m— Dones
15.000 T 4.000 3.161
i 9.701 ; 9.702 . E
10,000 ~ 3418 _9.295 3.000 2832 2812 2.893 g 2.789
5.000 5968 7:295 7.026 7132 7.526 2.000
d +.000 268 1.836 2.039 2277 1.820
2018 2019 2020 2021 2022 . 2018 2019 2020 2021 2022
Total 16386 16996  16.321  16.834  17.748 Total  4.800 4.648 4.932 5.438 4609

PER SECTOR D'ACTIVITAT - 2022 %

m Agricultura 16
— = Inddstria 7.0
PENSIONS CONTRIBUTIVES DE LA SS - 2019 s
Dades a 31 de desembre Construccid 9,9
= Serveis 753
PENSIONISTES | IMPORT MENSUAL MITJA (€) m Sense activitat econdmica 6,2
Classe de pensid
Total  Jubilacié Viudetat Altres*
Pensicnistes 8.406 5.508 1.614 1.284
=H| 4.647 3.802 66 779
< DZ:‘eS 3.759 1.706 1.548 505 IRPF*
o : : : Dades @ 31 de desembre
Import 1.076 1.226 804 773 *Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques
- Homes 1.223 1313 669 830
- Dones 894 1.031 810 686 . 2016 201z 2a18 2019
i ) ) ) . Titulars 28906 29369  30.117  30.340
*inclou pensions dincapacitat permanent, dorfandat, i en favor de famifiars Declaracions 24.081 24.774 25.791 26.394

Renda bruta/declaracié (€) 22.331 22794 23265 24.100
Renda disponible/declaracié (€} 18.785 19.140 19.502 20.19

EMPRESES INSCRITES EN LA SS

Dades a 31 de marg

TOTAL 2022: 1.545

Dades a 31 de desembre

IMMOBLES URBANS - 2020

usos

p— 26 434

1.
500 1.195 1.081 1115 1.20% -
1.000
Residencial
500 Magatzem i estacionament
Sol vacant
2019 2020 2021 2022 Comercial
= Agricultura = |ndGstria Censtruccié  m Serveis Industrial
Resta
— & PER ANTIGUITAT (%)
TRANSACCIONS IMMOBILIARIES
Dades a 31 de desembre
COMPRAVENDES ESCRIPTURADES DE VIVENDES
gg 546 602 612 546 665
400
200 —69 37 65! 62 62
o 2017 2018 2019 2020 2021 TOTAL IMMOBLES: 46.390
= Noves ] Segona ma

p— 14431

1928

jm 1.697

jm 1.809

p 1.091
= Abans de 1950 1.8
= 1950 - 1959 15

1960 - 1969 4.4

W 1970 - 1979 13:3
= 1980 - 1989 10.2
1990 - 1999 20,4
W 2000 - 2009 44,7
= 20101 posterior 1.7
W Sol vacant 2.0
® Sense definir 0.0
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PRESSUPOST MUNICIPAL DE DESPESES*

Dades a 31 de desembre
*consolidat

Milers d'euros

45.000 17 585 T
40.000 - 3825639470
35000 8928 3585 apees 641
d0.p00 2017 2018 2019 2020 2021
—@— Inicial —@— Liquidat
DEUTE VIU MUNICIPAL
Dades a 31 de desembre
Milers de euros
8.000 6:546
6.000 - <
4.000
2.000 - 301 494 918 -
0
2016 2017 2018 2019 2020

VEHICLES PER TIPUS | CARBURANT - 2021

Dades a 31 de desembre

Total Diésel Gasolina
Total 42.934 18.388 23.726
Turismes 28.060 13.549 14.386
Motocicletes 6.334 ] 6.303
Furgonetes i camions 4.363 4.060 294
Autobusos 10 10 0
Tractors industiials 236 236 0
Ciclomotors 2.815 18 2.684
Altres 1.116 409 59
SUPERFICIES DE CULTIU - 2020*
Dades a 31 de desembre
“estimacions municipals
= Cereals 0.9
® Lleguminoses 00
Tubercles 18
W Cult. industrials 0.0
= Cult. farratgers 0,0
= Hortalisses 30,0
® Flors i plantes ornamentals

Electr. Resta
99 721
43 82
23 2

3 6

0 0

0 0

13 0
17 631

%

Citrics 4,5
Fruiters 459
Vinya 24
Qliverar 141
Altres lleny. 0,0
Vivers 03
0,0

PER GRUPS DE FUNCIO - 2021 %
m  Deute piblic 0.0
W Servicis plblics basics 446
A ions de i6 i pi i6 social 88

B Produccié de béns plblics de caracter preferent 26,1

M Actuacions de caracter economic
®  Actuacions de caracter general

OFERTA TURISTICA - 2021

Dades a 31 de desembre

Establiments Places

30
17,5

Establiments Places

Hotels 2 86 Albergs 0 @
Hostals 2 80 Pensions ] o
Apartaments 55 374 Restaurants 92 7.025
Campings 0 0 Agéncies de viatge 14
Cases rurals 0 0 Empreses de turisme actiu 2

EMPRESES ACTIVES - 2021*
T

DESGLOSSAMENT SECTOR SERVEIS

PER SECTORS Comerg, transport i hostaleria 1.448
D'ACTIVITAT e o
Informaci6 i comunicacions 72
IndGstria 222 Activitats financeres i d'assegurances 78
Construccié 487 Activitats immobiliaries 173
Servels 2.052 Activitats professionals i téeniques 508
Total 3.661 Educacit, sanitat i serveis socials 262
Altres serveis personals 4an

ELECCIONS MUNICIPALS - 2019

Candidatures
PSOE

PP
Compromis
Cs
Podem-EUPY
VOoX

EUPY

Altres

% Vots  Regidories
33,36
1598
594
18,78
7,79
8,97
2,47

o
By
ONNNGO o s O
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4. CARACTERISTICAS DEL TRANSPORTE EN EL MUNICIPIO

Los principales accesos al municipio se realizan por carretera y por ferrocaurril, sin olvidar las
lineas de autobuses, donde destacan los siguientes ejes o itinerarios:

Por carretera:
e Autovia de circunvalacion de Alicante (A-70)

La A-70 o autovia de Circunvalacion de Alicante es una de las autovias de
circunvalacion de esta ciudad. En concreto es el primer cinturén de circunvalacion,
el que pasa mas proximo a la ciudad, y es libre de peaje, en contraposicion al
segundo cinturdn (que esta englobado en la AP-7), que es de pago.

Hasta el cambio de denominacién de carreteras de 2004 era parte de la autovia del
Mediterraneo, A-7, puesto que era la Unica via de gran capacidad que pasaba por
la capital alicantina. Pertenece a la Red de carreteras del Estado.

Posee tres salidas en el término municipal de San Vicente. La mas cercana es la
salida 70, proxima al Campus de la Universidad de Alicante y al poligono Torregroses
y que comunica con la autovia central Alicante-Alcoi y con la ciudad de Alicante a
través de la A-77.

e La autovia Central A-7 / A-77 (Tramo entre A-7 y A-70)

Une las localidades de Alicante y Alcoi bordeando la parte oeste del término
municipal de San Vicente del Raspeig.

En 2007 se construy6 un nuevo tramo de autovia de 4,3 km de longitud, libre de peaje
que conecta la autovia del Mediterraneo que se dirige a Valencia por Alcoy A-7 en
San Vicente del Raspeig con la Circunvalacion de Alicante A-70 a la altura del
enlace con la Universidad de Alicante. Con ello se ha conseguido eliminar el paso
actual por la rotonda existente del Parque de Bomberos y la interferencia del trafico
de la autovia Central con el trafico local de San Vicente y de la Universidad.

e Autovia urbana A-77a
La autovia urbana A-77a, conecta Alicante con la A-77 y la autovia A-70, y permite
su utilizacion como circunvalacion exterior de San Vicente de Raspeig, reduciendo el
trafico de paso a través del casco urbano.

e Nueva Circunvalacion de Alicante AP-7

Es un corredor recientemente ejecutado, que permite circunvalar la ciudad de
Alicante con inicio y fin en la Autopista del Mediterraneo.

Este es un eje que comunica toda la costa mediterranea desde la frontera con

Francia hasta Algeciras con una longitud total de 1.380 km. Esta autopista forma par
te de la Red de Carreteras Europeas y es de peaje en la mayor parte de su recorrido.
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del Raspeig

NIF: P0312200!

Expediente 573960R

MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES

ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

e Carretera CV-821, Ronda San Vicente-San Juan
La denominada CV-821 es una carretera autonémica valenciana que comunica la
ciudad de San Vicente del Raspeig con San Juan de Alicante. Tiene una longitud de
9 kilbmetros siendo el pk. 0 el extremo de San Vicente y el pk. 8 el extremo de Sant
Joan. Esta via permite comunicar San Vicente con San Juan directamente de una
manera rapida, sin hacer uso de la Autovia de Circunvalacién de Alicante A-70.

La carretera CV-821 pertenece a la red de carreteras secundarias de la Generalidad
Valenciana.

Se configura como una carretera de dos calzadas, una para cada sentido, y dos
caurriles por sentido.

e Carretera CV-820, de San Vicente del Raspeig a Novelda

Enlaza la vecina localidad de Agost con el centro urbano de San Vicente; conecta
con la N-330 a la altura de Novelda y a Monforte del Cid por la CV-825.

La carretera CV-821 pertenece a la red de carreteras secundarias de la Generalidad
Valenciana.

e Carretera CV-828, o calle Alicante
Es el principal nexo de conexién con Alicante, contando en todo su trazado con un
caracter urbano totalmente consolidado. Es en esta calle donde se localiza el
acceso principal a la Universidad de Alicante.
Es de destacar que actualmente estd en ejecucidn el trazado de la linea 2 del
tranvia de Alicante que pasando por la Calle Alicante y la Calle Ancha de Castelar
llegara hasta el casco urbano de San Vicente.
Precisamente el poligono industrial Torregroses se apoya en esta calle.

e Carretera CV-824
Parte de San Vicente a la altura del Barrio del Tubo en la calle Poeta Miguel
Hernandez (CV-8240), atraviesa la autovia central Alicante-Alcoi y llega hasta la N-
330 pasando por las pedanias de La Canyada y L"Alcoraia.
Es una carretera de la Diputacién Provincial de Alicante.

e Ronda Oeste de San Vicente del Raspeig

El vial del Terraplén, que se sitia en paralelo a las vias del ferrocarril, forma parte de lo
que deberia ser la futura ronda de San Vicente.
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Transporte Publico Ferroviario:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

e Ferrocarril TRAM Linea 2

Es una linea férrea de la red de Ferrocarrils de la Generalitat, FGV, que conexiona
San Vicent del Raspeig con Alicante en la linea 2, y esta a su vez se conecta con
el resto de los municipios costeros desde Alicante hasta Denia.

La linea 2 del TRAM de Alicante cuenta con 9 kilébmetros de recorrido, de los
cuales 1,6 son subterrdneos y comunes con las lineas 1, 3 y 4. Comunica el centro
de la capital con el centro de San Vicente del Raspeig y a su vez con importantes
zonas periféricas, al atravesar algunos de los barrios mas populares como el Pla,
Garbinet, Sagrada Familia, Virgen del Remedio y Virgen del Carmen.

e Linea C-3 RENFE Cercanias

Permite la conexidn ferroviaria entre San Vicente del Raspeig y la ciudad de
Alicante. La linea C-3 de cercanias de Renfe, que enlaza Alicante con la
poblacion de San Vicente del Raspeig, tiene un Apeadero en la zona de
expansion del Campus de la Universidad de Alicante (a unos 600 m aprox. del
actual Campus).

Conecta con la estacion Alicante Término, donde se puede enlazar con los AVE, y
ferrocarriles de larga distancia. También existe la posibiidad de enlazar con otras
poblaciones de la provincia efectuando transbordo con la linea C-1 del mismo
servicio de Cercanias (Torrellano, Elche, Crevillente, Albatera, Catral, Callosa de
Segura y Orihuela).

Los usuarios de esta linea disponen del servicio Lanzadera ofrecido por la propia
universidad que es gratuito y ofrece autobuses lanzadera que conectan el
Apeadero de la linea C-3 con la zona de ampliacion del campus donde se
encuentran los Servicios Técnicos de Investigacién (SSTTl) y con la Universidad en
una unica parada situada en el Bosque llustrado.
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Informacion

Arquitectura Planeamiento

Observaciones:

Expediente 573960R

Disculpen las molestias. Gracias.

oK & Te NI SO s & & & \@é
o o0 O|
a 550 604 610 618 623 630 637 640 649 658  7.08 v. N . B
) 638 65 | 7.03 711 716 723 134 737 746 755 805 . T
@CVS [7.36 7500 759 807 - 826 829 847 857 ™ EFR
a 810 824 830 838 843 850 | 858 901 914 923 934
CViSab. | 8.38 857 905 - 922 9.5 947 9.5
855 909 915 923 933 940 948 951 1000 1009 10.19 - ™
2 1005 1019 1025 1034 1039 1046 1054 1057 1106 1115  11.25 ;I
1055 1109 1119 1127 1134 1141 1152 1155 1204 1213 1223 :
a 1200 1214 1220 1228 1233 1240 (1252 1255 1307 13.16 13.26 o B 201 R
VIS ab. 12.30 1249 1258 -- B2 B3 -~ 14 1352  Exa
1255 1309 1B17 1325 1332 1339 1351 1354 1403 1412 14.22 1B V2
1400 1414 1420 1428 1433 1440 1451 1454 |1505 1514 1524 > N 137
(VIS ab. 14.45 504 1513 -- 532 1535 -- 1551 16.01 W ER
a 1515 1529 1535 1543 1548 1601 1609 1612 1621 1632 16.42 2 §1:10) 1117|4749
1600 1614 1621 1629 1634 1641 (1652 1655 1704 1713 17.23
a 1700 17.14 1720 1728 1733 1740 1752 1755 1804 18.16 18.26
18.00 1814 1820 18.28 1839 18.46 1855 1858 19.09 19.22 19.32 19.37 1944 19.46
19.05 19.19 1925 1937 19.42 1950 19.58 20.01 20.10 20.22 20.32 Vi 20.40 2047 20.49
QIS ab. [19.48 2008 20.16 2039 2042 -- 2105 2115 21,00 21.07 21.09
2012 2026 2032 2044 2049 2056 2104 2107 2116 2125 2135
WiSab. | == 2053 2102 223 2126 - 2144 2158 (1) 2058 2205 22.07
2125 2139 2145 2153 2158 2205 2213 2216 2230 2239 2249 (1) 2245 2252 2254
(0 2225 2239 2245 2253 2258 23.05 (2315 2318 2321 2336 |23.45

Observaciones: a. Circula de lunes a viernes, excepto festivos.
b. No circula del 1 de julio al 31 de agosto.

Vi. Continua o Procede de Villena.

Los trenes sin llamadas circulan todos los dias.

(1) No circula los dias 24/12 y 31/12.
(2) No circula los dias 25/12 y 01/01.
(3) Conexion gratuita con BUS entre estacién y Universidad, de lunes a sabado (laborales).

Tren Civis.

912 320 320 - www.renfe

renfe

La Informacion contenida en este folleto, se ofrece con la reserva de las modificaciones que pueden producirse después de su edicion y seran dadas a conocer mediante avisos al publico.
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Sant Vicent
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M C-1 Murcia del Carmen - Alacant T.
M C-2 Murcia del Carmen - Aguilas
H -3 Ala n
S
P

aaaaaaaa

Aguilas-

ALBACETE

ALBACETE | =

Arquitectura Planeamiento

Expediente 573960R

.| VALENCIA 7

C:3
[Z Sant Vicent Centre M

[ universidad de Alicante\ 6
\\llant T. GE
E

Sant Gabriel 5
[ Torrellano
EIC1E Elx Pare
[l Elx Carris 4

Callosa de Segura
[5) | Orihuela Miguel Hernandez 2
[2 Beniel

U Murcia BE
del Carmen

<
T M

Los

& Librilla
Alhama de Murcia

" Totana 1 [£]
" La Hoya [

/‘ Lorca San Diego [J

¥ Lorca Sutullena [3 -~ [F]
" Pto. Lumbreras [

**Almendricos
Lol

7

Aguilas [1E]

El Labradorci
radorcico
C2

6

Plano Zonal de Cercanias de Murcia y Alicante

* 1

Romanos [3 ~ |
) CARTAGENA 2
ia [ 3

4
5

Horarios Sant Vicent Centre - Alacant T. - Murcia del Carmen

> @\@\ {\?}‘@
o & @ &\‘\é &
& o N sF o &
& _é;,\b é\s NN S 8 ©&’\© N NS @z@ é-\@\ Q\%
5 SO @ RS Sy I  Py O7 SEVR S
Obse,vadones.z-m Observaciones =] [=] [=] [=] =] =] [=] [m] [m] [m] [u]
a. 550 559 608 617 620 628 638 644 651 656  7.15
) 647 656 7.05 7.4 717 725 | 7134 740 747 752 | 8.06
Vil s Bl (VSab. 7.27 735 -- 755 757 --  -- 821 828 -- 848
1825 32 l83a a. 810 819 828 837 840 848 859 9.05 913 921 939
(VSab. 837 846  -- 904 906 -- -- 928 935 -- 957
916 925 935 948 954 1002 1009 10.17 1026 1031 '10.44
I o e a. 10.00 10.09 1018 1034 1037 1045 1054 11.00 11.07 11.12 11.26
Vi 21946 948 957 a. 1035 1044 1053 11.05 11.08 11.16 1123 11.29 1136 11.41 1155
2051 105 1100 11.05 1114 11.23 1132 1135 1143 (1150 1156 12.03 12.08 12.28
21028 1130 1139 12.05 1214 1223 1232 1235 1243 1250 1256 13.05 13.10 13.24
(VISab. 1235 1244 -- 13.03 1305 -- -- 1326 1333 -- 1356
1250 1252 1259 a 13.05 13.14 1323 1332 1334 1342 (1349 1355 1402 14.12 14.28
Vi 1345 3347 13.54 14.00 14.09 1419 14.28 1433 1441 1448 1454 1501 15.09 '15.25
B | (VISab. 1435 1444 -- 1502 1504 -- -- 1526 1533 -- 1553
2 1851 1453 15.00 15.05 15.14 1523 1532 1538 1546 1553 1559 ' 16.06 16.11 '16.29
a. 1605 16.14 1623 1632 1635 16.43 1650 16.56 17.04 17.11 17.28
Vi 1604 1606 1613 17.05 17.14 17.23 17.32 1735 1743 17.50 1756 18.04 18.09 18.29
2. 17.34 1736 1743 18.05 18.14 1823 18.34 1837 1845 1854 19.00 19.07 19.12 19.34
18.55 19.04 19.13 19.23 19.26 1934 (1941 19.49 1956 20.01 '20.21
19.50 1952 19.59 (ViSab. 1935 1943 -- 2001 2004 -- -- 2028 2035 -- .-
Vi 2002 2004 2011 19.50 20.00 20.09 20.20 20.23 2031 2038 20.44 (2052 2057 |21.11
21.13 2115 21.22 20.55 21.04 2113 21.27 2130 2138 2145 2151 (22.00 22.05 22.19
(1) 2211 22.13 22.20 (VIS () ab. 22.00 2209 -- 2228 2230 -- -- 2249 23.00 -- 23.8
(1) 22,58 23.00 23.07 (1) 22.25 2234 2246 22.55 2258 23.06 23.13 2319 23.26 2331 23.45

Observaciones: a. Circula de lunes a viernes, excepto festivos.
b. No circula del 1 de julio al 31 de agosto.
Vi. Continua o Procede de Villena.
Los trenes sin llamadas circulan todos los dias.

(1) No circula los dias 24/12 y 31/12.
(2) No circula los dias 25/12 y 01/01.
(3) Conexion gratuita con BUS entre estacion y Universidad, de lunes a sabado (laborales).

Tren Civis.

La Informacién contenida en este folleto, se ofrece con la reserva de las modificaciones que pueden producirse después de su edicion y serdn dadas a conocer mediante avisos al publico.
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La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://raspeig.sedipualba.es/

Codigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF WZPR T7HK QKYM

Propuesta Técnica 37 MP Torregroses - SEFYCU 4268241
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Ruth Cespedes de Pablo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

del Raspeig )
Expediente 573960R

NIF: P0312200!

MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES

ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Transporte Publico lineas de autobuses:
e Autobuses urbanos:

En el municipio de San Vicente del Raspeig, podemos distinguir tres lineas que
operan autobuses urbanos:

45: Hospital San Vicente-Girasoles-Haygon-Los Manchegos.

46A: Hospital San Vicente-Villamontes-Pozo San Antonio.

46 B: Hospital San Vicente-Poligono Canastell-Pla Contxeta.
e Autobuses interurbanos:

En el municipio de San Vicente del Raspeig, podemos distinguir dieciséis lineas que
operan autobuses interurbanos:

Linea 24: Alicante (Estacion de Autobuses)-Universidad — San Vicente del Raspeig.
Linea 24N: Alicante (Plaza del mar)-San Vicente del Raspeig. Nocturno.
Linea 36: San Gabriel — Universidad. Solo dias lectivos.

Linea 38: Playa San Juan - Hospital de Sant Joan-Universidad. De lunes a viernes en
dias lectivos.
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1 Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

&’ delRaspe
NIF: P03122001 pelg Expediente 573960R

ALICANTE (PUERTA DEL MAR)

UNIVERSIDAD-SAN VICENTE

PLAZA PUERTA DEL MAR |

§ RAMBLA MENDEZ NUNEZ 22 RAMBLA MENDEZ NUNEZ 7 - PORTAL DE ELCHE
E RAMBLA MENDEZ NUNEZ 40 - SAN CRISTOBAL TOMAS LOPEZ TORREGROSA 9

= SAN VICENTE 20 CALDERON DE LA BARCA 7
E_'J PLAZA DE ESPANA - PANTEON DE QUIJANO | CALDERON DE LA BARCA 37

PASEO CAMPOAMOR - COLEGIO ALCOY 1 - PLAZA DE ESPANA

ALCOY 2 - SAN JUAN DE DIOS ALCOY 23
ALCOY 54 ALCOY 63
ALCOY 86 ALCOY 125

NOVELDA 10 ALCOY 147
NOVELDA 46 NOVELDA 25
NOVELDA 74 NOVELDA 53
NOVELDA 102 NOVELDA 73
NOVELDA - PINTOR RODES NOVELDA 121
NOVELDA 160 NOVELDA - JAIME |
NOVELDA FTE. 199 NOVELDA 163
NOVELDA 208 NOVELDA - SAN RAFAEL II
NOVELDA 220 NOVELDA 209
ALICANTE - SANTA ISABEL | NOVELDA 253

ALICANTE 135

ALICANTE 87 - UNIVERSIDAD

PERU - ALICANTE

VILLAFRANQUEZA FTE. 58 - LO TORRENT
CIUDAD JARDIN 5

ALICANTE - SANTA ISABEL I
ALICANTE - CENTRO COMERCIAL
UNIVERSIDAD DE ALICANTE
PERU - ALICANTE II
VILLAFRANQUEZA 58

TRANSPORTE ALICANTE METROPOLITANO :
www.alicante.vectalia.es - 965 14 09 36 - 965 12 37 44  Siguenos en Facebook

ALICANTE 23 CIUDAD JARDIN 2
ANCHA DE CASTELAR 20 ALICANTE 48
ANCHA DE CASTELAR 68 ANCHA DE CASTELAR 9
ANCHA DE CASTELAR 122 ANCHA DE CASTELAR 53
ANCHA DE CASTELAR 178 ANCHA DE CASTELAR 103

ANCHA DE CASTELAR - |.E.P CANASTELL
ANCHA DE CASTELAR 208

ANCHA DE CASTELAR 153
ANCHA DE CASTELAR - .LEPV

LILLO JUAN 137 - HOSPITAL SAN VICENTE @ USTED SE ENCUENTRA AQUI

HORARIOS SALIDAS DESDE SALIDAS DESDE
PLAZA PUERTA DEL MAR SAN VICENTE

VIERNES 23:30 h.-00:50 h.-02:10 h.-03:30 h. 00:10 h.-01:30 h.-02:50 h.
Lo i S UL 04:10 h.-05:30 h.

SABADOS Y 23:30 h.-00:10 h.-00:50 h.-01:30 h.-02:10 h.-02:50 h. 23:30 h.-00:10 h.-00:50 h.-01:30 h.-02:10 h.

VISPERAS FESTIVOS 03:30 h.-04:10 h.-04:50 h.-05:30 h.-06:10 h. 02:50 h.-03:30 h.-04:10 h.-04:50 h.-05:30 h.

TAM

INVIERNO

VIERNES, SABADOS 23:30 h.-00:50 h.-02:10 h.-03:30 h. 00:10 h.-01:30 h.-02:50 h.
VISPERAS FESTIVOS 04:50 h.-06:10 h. 04:10 h.-05:30 h.
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1 Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent
del Raspeig

B aton Expediente 573960R

ALICANTE (E.C.A))
UNIVERSIDAD-SAN VICENTE DEL RASPEIG

[06]copEEe  ESTACION AUTOBUSES

[@D[Z(BED 6SCAR ESPLA 10 OSCAR ESPLA 3
REYES CATOLICOS 31 0SCAR ESPLA 33 (B0 R EEE
FEDERICO SOTO 20 FEDERICO SOTO 1 [[)[B «9°
FX ALFONSO X EL SABIO 37

ALFONSO X EL SABIO 44
CALDERON DE LA BARCA 7 [(D[E@EMMEBMDED
ALCOY 1 - PLAZA DE ESPANA [B B 2D

(3B [(B[D@ MEE 2 ED SAN VICENTE 20
PLAZA DE ESPANA - PANTEON DE QUIJANO |

Siguenos en Facebook: @ subus.spain

ALCOY 2 - PLAZA SAN JUAN DE DIOS ALCOY 63
ALCOY 54 ALCOY 125
NOVELDA 10 NOVELDA 25
NOVELDA 46 NOVELDA 53
NOVELDA 74 NOVELDA 73[R0
NOVELDA 102 NOVELDA 121
NOVELDA - PINTOR RODES NOVELDA 163
NOVE':I-([)’CEFLT[i ;i: NOVELDA - SAN RAFAEL Il
NOVELDA 209
NOVELDA 220
NOVELDA 253
ALICANTE - SANTA ISABEL |

ALICANTE - SANTA ISABEL Il
ALICANTE - CENTRO COMERCIAL
UNIVERSIDAD DE ALICANTE ED[5
PERU - ALICANTE Il

ALICANTE 135

ALICANTE 87 - UNIVERSIDAD

EZDES PERU - ALICANTE
VILLAFRANQUEZA FTE. 58 - LO TORRENT

TRANSPORTE ALICANTE METROPOLITANO
www.alicante.vectalia.es - 965 14 09 36 - 965 12 37 44

CIUDAD JARDIN 5 VILLAFRANQUEZA 58
ALICANTE 23 CIUDAD JARDIN 2
ANCHA DE CASTELAR 20 ALICANTE 48
ANCHA DE CASTELAR 68 ANCHA DE CASTELAR 9
ANCHA DE CASTELAR 130 ANCHA DE CASTELAR 53

E ANCHA DE CASTELAR 178 ANCHA DE CASTELAR 103
s ANCHA DE CASTELAR - L.EP. CANASTELL ANCHA DE CASTELAR 153
I_ ANCHA DE CASTELAR 208 ANCHA DE CASTELAR - LFPV

2 sol asl sl | |LLO JUAN 137-HOSPITAL SAN VICENTE Wl e

@ USTED SE ENCUENTRA AQUI

HORARIOS

LUNES A VIERNES

PRIMERA SALIDA ULTIMA SALIDA
ALICANTE SAN VICENTE ALICANTE SAN VICENTE INTERVALO DE PASO

06:30 h.  06:30 h. 22:30 h. 22:30 h. 9 minutos

o

= 06:30h. | 22:30h. 22:31h. | 14 minutos

= 06:55h. 07:05h. | 22:30h.  22:30h. | 20 minutos _____
o LUNESAVIERNES 06:30 h. 06:30 h. 22:30 h. 22:30 h. 10 minutos

= SABADO 06:30 h.  06:30 h. 22:30h.  22:30 h. 14 minutos

= DY 07:30h.  07:30 h. 22:30h.  22:30 h. 22 minutos

SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Cédigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF WZPR T7HK QKYM

Propuesta Técnica 37 MP Torregroses - SEFYCU 4268241
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TRANSPORTE ALICANTE METROPOLITANO
www.alicante.vectalia.es - 965 14 09 36 - 965 12 37 44 Siguenos en Facebook: 0subus.spain

INVIERNO

TAM

Ajuntament de
Sant Vicent
del Raspeig

NIF: P03122001

PERU 13
MEXICO FTE. 15

ALCALDE L. CARBONELL 27 - L.E.S. CAVANILLES
01]02]27]

ORION - ORIHUELA

DR. JIMENEZ DIAZ 14

[ DR. JIMENEZ DiAZ 24

DR. JIMENEZ DIAZ - TEULADA |
TEULADA 72

TEULADA - JAIME |

AVENIDA DE LA UNIVERSIDAD - RABASA |
UNIVERSIDAD - MUSEO
UNIVERSIDAD - AULARIO il
UNIVERSIDAD - AULARIO Il
UNIVERSIDAD - POLIDEPORTIVO
UNIVERSIDAD - BOSQUE ILUSTRADO

SAN GABRIEL
UNIVERSIDAD

[ UNIVERSIDAD-MUSEO |

Arquitectura Planeamiento

Expediente 573960R

JOAQUIN BLUME - EL PALMERAL
JOAQUIN BLUME 23 - EL PALMERAL
RAMON G. SEMPERE 33

RAMON G. SEMPERE 15

RAMON G. SEMPERE | - LOS CINCUENTA
RAMON G. SEMPERE 1 - C.P. EL PALMERAL
PARAGUAY - ECUADOR

JOAQUIN BLUME FTE. 3 - EL PALMERAL

JOAQUIN BLUME FTE. 23 - EL PALMERAL

RAMON G. SEMPERE 42-44

RAMON G. SEMPERE 16

RAMON G. SEMPERE - LA ERA

RAMON G. SEMPERE - JOSE ALCARAZ
PARAGUAY - POLIDEPORTIVO

PARAGUAY 6 - I.E.S. BAHIA BABEL

ALCANDE L. CARBONELL 32 - LE.S. CAVANILLES

SANTA MARIA MAZZARELLO 23 01] 02] 27]
SANTA MARIA MAZZARELLO 12
AGUILERA 66
AGUILERA 55
FERNANDO MADRONAL 2

FERNANDO MADRONAL 1

ORION 16

DR. JIMENEZ DIAZ 17 - BLASCO IBANEZ
DR. JIMENEZ DiAZ - ISABEL FERNANDEZ [
DR. JIMENEZ DIAZ 27 - COLEGIO NAZARET
TEULADA - AGUSTIN SANTONJA
TEULADA 14

AVENIDA DE LA UNIVERSIDAD - RABASA V
UNIVERSIDAD - BOSQUE ILUSTRADO
UNIVERSIDAD - POLIDEPORTIVO
UNIVERSIDAD - AULARIO I

UNIVERSIDAD - AULARIO Il

. Parada de transbordo
con otras lineas

@ USTED SE ENCUENTRA AQUI

SALIDAS DESDE

HORARIOS DAS D

LUNES A

VIERNES 14:10 h. - 15:20 h. - 16:

07:00 h. - 08:00 h. - 09:00 h.
20 h

SALIDAS DESDE
UNIVERSIDAD - MUSEO

13:10 h. - 14:10 h. - 15:05 h.
20:10 h. - 21:10 h.
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Ajuntament de
Sant Vicent
del Raspeig

NIF: P03122001

CONDOMINA 8
COSTA BLANCA 4
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Transporte Publico alquiler de bicicletas y carriles bici:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

El municipio de San Vicente del Raspeig cuenta con un sistema de préstamo gratuito de
bicicletas, denominado BIBISANVI. El funcionamiento del préstamo se basa en el
establecimiento de unas bases de estacionamiento para las bicicletas donde,
mediante unas tarjetas magnéticas, el usuario registrado puede disponer de una de
ellas durante un periodo de tres horas. Transcurrido este tiempo se debe devolver en
cualquiera de las bases existentes. Actualmente se cuenta con ocho estacionamientos
de BICISANVI:

. Polideportivo Municipal en la calle Denia.

. Ayuntamiento, en la Plaza Comunitat Valenciana.
Plaza Juan Pabilo II.

. Universidad de Alicante. Biblioteca General.

. Plaza del apeadero del tren de cercanias.

. Plaza Huerto de los Leones (frente Biblioteca Municipal).

. Plaza del apeadero TRAM (junto a Centro de Salud II).

® N O A W N P

. San Vicente Outlet Park.

Existe una red de vias ciclistas muy completa en el municipio, que integra carriles bici
especificos, aceras donde es compatible la bicicleta, las denominadas ciclo calles
donde es compatible la bicicleta, las calles del centro histérico, puntos de
aparcamiento de bicicletas, y puntos de alquiler de bicicletas (BICISANVI).
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Transporte Publico en Taxi:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

En el municipio existe servicio de Taxis, con sus correspondientes paradas.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

5. CARACTERISTICAS DEL TRANSPORTE PRIVADO EN EL MUNICIPIO.
GRADO DE MOTORIZACION

De acuerdo con los datos del IVE del afio 2021, los vehiculos por tipos existentes en el
municipio son los siguientes:

Turismos 28.060
Motocicletas 6.334
Furgonetas y camiones 4.363
Autobuses 10
Tractores industriales 236
Ciclomotores 2.815
Otros 1.116
Total vehiculos 42.934

En relacién con el numero de habitantes, el grado de motorizacion se sitia en un valor de
0,73 en el afio 2021.

En cuanto al tipo de vehiculos predomina el turismo, del que en el afio 2021 habia un total
de 28.060 unidades que en porcentaje supone el 65,36 % del total. Le sigue en segundo lugar
el grupo de las motocicletas de las que hay 6.334 unidades, que en porcentaje supone el
14,75 % del total. El dato de numero de furgonetas y camiones es destacado, con 4.363
unidades, que en porcentaje supone el 10,16 % del total.

Estos datos son muy similares a otros municipios de las mismas caracteristicas en la
Comunidad Valenciana, es decir, municipios con una importante poblacidon colindante con
una gran capital, donde en general el vehiculo predominante con mucha diferencia en
ndamero al resto es el turismo.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

6. CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

El sector de suelo urbano Torregroses, actualmente de uso industrial, objeto de objeto
modificacién puntual para definir un ambito de regeneracion urbana mediante Plan de
Reforma Interior que cambiara su calificacion a residencial, se sitia al este del municipio de
San Vicent del Raspeig, colindante con el casco urbano, la Universidad y el barrio de Santa
Isabel.

El objeto principal de esta modificacion puntual es delimitar y definir, para los suelos
industriales de Torregroses, un ambito de regeneracién urbana, conforme a lo establecido
en el articulo 70 de la LOTUP, vy fijar las determinaciones de caracter estructural a las que
debera ceiiirse su posterior ordenacion pormenorizada. Los objetivos fundamentales de esta
modificacioén son los siguientes:

1. Delimitar un sector de regeneracion urbana que debera ordenarse de manera
pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior capaz de satisfacer las siguientes
necesidades:

e Integrar el ambito en su contexto urbano y establecer una mayor vinculacion tanto
con el ndcleo urbano de Sant Vicent del Raspeig como con la Universidad de
Alicante

e Establecer un régimen de usos que dé respuesta a las necesidades que genera la
Universidad de Alicante mediante el cambio global de uso del suelo de industrial a
residencial compatible con usos terciarios y dotacionales vinculados al ambito
universitario

e Mejorar la calidad urbana del lugar mediante el aumento de su estandar
dotacional global a través de actuaciones de dotacidn, necesarias a su vez para
reajustar su proporcion a la nueva edificabilidad y los nuevos usos asignados a las
parcelas del ambito de actuacion.

e Establecer una normativa flexible que posibilite el cambio de uso global del suelo
de manera progresiva, de tal modo que permita mantener las industrias existentes
sin condiciones que puedan resultar lesivas para el desarrollo temporal de su
actividad.

e Establecer como modo preferente de gestion de todo el ambito el de actuaciones
aisladas, estudiando el modo para que las actuaciones de dotacién puedan
llevarse a cabo de manera uniparcelaria, respetando siempre el principio de justa
distribucion de beneficios y cargas de todos los propietarios.

2. Establecer, en el ambito de este nuevo sector, las determinaciones de caracter
estructural que resumidamente son las siguientes:

e Delimitacion de la infraestructura verde.

e Red primaria de dotaciones.

e Delimitacion del sector de Plan de Reforma Interior.

e Condiciones basicas de desarrollo del sector.

e Ciriterios para la delimitacion del area de reparto y aprovechamiento tipo.

e Politica publica de suelo y vivienda.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

El cumplimiento de los objetivos marcados implica la necesidad de formular una nueva
ordenacion para el ambito de Torregroses desde una perspectiva integral, que tenga en
consideracion la totalidad de los suelos que conforman el lugar y la problematica comun
descrita en los apartados anteriores. Es por ello que, tal y como ya establece el Borrador del
nuevo Plan General Estructural, se considera imprescindible delimitar un sector de
ordenacion global que sea capaz de analizar de manera conjunta la complejidad del
ambito y proponer una solucién coherente, que dé respuesta a las necesidades existentes y
a los objetivos pretendidos. Al tratarse de un ambito que engloba exclusivamente suelos
urbanos, esta modificacién puntual propone la delimitacién del nuevo sector Torregroses
que debera ordenarse de manera pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

La integracion del nuevo sector en su contexto urbano y el establecimiento de una mayor
vinculacion con el ndcleo urbano de Sant Vicent del Raspeig y con la Universidad de
Alicante pretende conseguirse mediante el cambio de uso de los suelos de tal modo que la
implantacion del uso residencial y de las actvidades terciarias y dotacionales
complementarias conviertan a Torregroses en el lugar donde Universidad y centro urbano se
encuentren. Se trata de establecer una transicion adecuada entre las zonas residenciales
que bordean el ambito en sus limites este, norte y oeste y la gran zona dotacional de la
Universidad situada al sur. La estrategia Ultima que se persigue con esta operacion de
regeneracion urbana es que la demanda de suelo residencial y terciario de la Universidad
de Alicante pueda satisfacerse en el ambito de Torregroses de tal modo que asi se consiga
una apertura y vinculacién de esta Universidad con la ciudad, hoy encerrada en su estricto
perimetro dotacional.

El ambito de la modificacion puntual se corresponde con estos suelos urbanos, delimitados
por las calles de Alicante, Perd, de la Plata y del Rayo, que abarcan una superficie
aproximada de 27,65 ha

Los parametros recogidos en la propuesta de nueva ordenacion son los siguientes:

SECTOR TORREGROSES

1. MAGNITUDES ESTADISTICAS

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano
ZONA DE ORDENACION: ZUR-RE
USO DOMINANTE: Residencial
USOS COMPATIBLES: Comercial, oficinas, alojamiento temporal,
dotacional.
USOS INCOMPATIBLES: Industrial
SUPERFICIE BRUTA: 275.600 m?
SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS): 268.400 m?
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 1,58 m2t/m?2
EDIFICABILIDAD TOTAL: 425.000 m2t
Edificabilidad residencial: 382.500 m2t
Edificabilidad terciaria: 42.500 m2t
NUMERO DE VIVIENDAS: 3.188 ud
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a NUMERO DE HABITANTES ESTIMADOS: 7.969
o
¢ En lo que respecta a las distribuciones por usos tenemos:
MANZANAS RESIDENCIALES: 183.784 m?
SUELO DOTACIONAL PUBLICO: 92.670 m2
Zonas verdes red primaria: 0 mz2
Zonas verdes red secundaria: 15.000 m2
Equipamientos red primaria: 0 m2
Equipamientos red secundaria: 10.950 m2
Red viaria red primaria: 6.000 m2
Zonas verdes red secundaria: 60.720 mz2
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

7. CARACTERISTICAS DE OTROS DESARROLLOS EN EL ENTORNO QUE
INFLUYEN EN ESTE ESTUDIO

El Plan General de Ordenacion Urbana de San Vicent del Raspeig, que fue aprobado
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante en acuerdos del 5 de
abril de 1990 y 26 de septiembre de 1990.

En la zona donde se situa el sector Torregroses en el extremo este del municipio respecto a
casco urbano, tenemos como situacion colindante:

e Esta conectado directamente al casco urbano por la calle Alicante y la antigua
carretera CV-821 (ahora calle del Aeroplano y calle Pera).

e Es colindante con el recinto de la Universidad de Alicante, del que esta separado por
la calle Alicante.

e Linda con la urbanizacion Santa Isabel, de la que esta separado por una calle,
denominada Rayo y Paseo los Sauces.

En su conjunto, podemos concluir que esta zona esta absolutamente integrada y
comunicada con el resto del suelo urbano del municipio, y cuenta con una red de
transporte publico, carriles bici y de red viaria que hacen que la accesibiidad sea
actualmente muy buena.

Los accesos a las Autovias de mayor capacidad, como la Autopista A-70 o la Autovia A-772
estan muy bien resueltos a través de la carretera CV-821, y la accesibilidad a las redes de
transporte como la linea 2 del TRAM, a diversas lineas de autobuses, o a las infraestructuras
de carriles bici es inmediata con la infraestructura existente, que se beneficia sin duda de su
colindancia con la Universidad de Alicante.

Actualmente es un poligono industrial rodeado en todos sus lindes por suelo residencial
consolidado y por la Universidad, lo que provoca sin duda un trafico de pesados generado
por el propio poligono, que circula para acceder a este por suelos residenciales
consolidados.
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8. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL DE LA MOVILIDAD DEL
AMBITO DEL SECTOR TORREGROSES

8.1. RED VIARIA EXISTENTE

La red viaria en el entorno de la actuacién se estructura por su importancia, en dos ejes
viarios principales:

e Calle Alicante, (antigua carretera CV-828) que es el acceso principal al sector, este
vial perteneciente a la red local separa el sector de la Universidad, y conecta con
una rotonda con el ndcleo urbano y con la carretera CV-821.

En el tramo colindante con el sector Torregroses tiene dos carriles por sentido,
separados con un seto, e integra en uno de los laterales la linea 2 del ferrocarril TRAM
con apeadero, y un carril bici.

Los giros a izquierdas se resuelven con tres rotondas a lo largo del trazado colindante
con el sector Torregroses.

De acuerdo con los datos del Plan de Movilidad municipal del afio 2014, la
intensidad del trafico (IMD) era de 27.030 vehiculos diarios, con un porcentaje de
pesados del 3,70 %.

e Carretera CV-821, o Ronda San Vicente-San Juan, es una carretera que pertenecio a
la red de carreteras secundarias de la Generalidad Valenciana, actualmente
transferida al Ayuntamiento, que comunica la ciudad de San Vicente del Raspeig
con San Juan de Alicante. Tiene una longitud de 9 kilbmetros siendo el PK. 0 el
extremo de San Vicente y el PK. 8 el extremo de Sant Joan. Esta via permite
comunicar San Vicente con San Juan directamente de una manera rapida, sin hacer
uso de la Autovia de Circunvalacion de Alicante A-70.

Es colindante con el sector por su limite noroeste, con dos rotondas de entrada y
salida de este.

En el tramo colindante con el sector Torregroses tiene dos carriles por sentido,
separados con un seto, e integra en uno de los laterales un carril bici.

De acuerdo con los datos del Plan de Movilidad municipal del afio 2014, la
intensidad del trafico (IMD) era de 15.133 vehiculos diarios, con un porcentaje de
pesados del 2,90 %. Los datos de la Generalitat para el afio 2021, son de una IMD de
14.387 vehiculos diarios, con un porcentaje de pesados del 1,70 %.

Estos dos ejes viarios principales, a través de la carretera CV-821, se conectan mediante
rotonda con la Autovia A77a, y desde esta con la Autopista AP-70 en el enlace de la
Universidad. La calle Alicante se prolonga directamente atravesando la Autopista A-70
mediante paso inferior con la ciudad de Alicante, donde la calle pasa a denominarse
Avenida de Novelda.
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8.2. TRANSPORTE PUBLICO Y NO MOTORIZADO

8.2.1. Infraestructura ferroviaria

La red de transporte publico en el entorno de la actuacioén se estructura por su importancia,
en dos ejes lineas principales:

e Ferrocarril TRAM Linea 2

Es unalinea férrea de la red de Ferrocarrils de la Generalitat, FGV, que conexiona San
Vicent del Raspeig con Alicante en la linea 2, y esta a su vez se conecta con el resto
de los municipios costeros desde Alicante hasta Denia.

La linea 2 del TRAM de Alicante cuenta con 9 kilbmetros de recorrido, de los cuales
1,6 son subterraneos y comunes con las lineas 1, 3 y 4. Comunica el centro de la
capital (estacion Luceros) con el centro de San Vicente del Raspeig y a su vez con
importantes zonas periféricas, al atravesar algunos de los barrios mas populares como
el Pla, Garbinet, Sagrada Familia, Virgen del Remedio y Virgen del Carmen.

En el entorno del sector Torregroses tiene dos paradas, Santa Isabel en el extremo
este y Universitat, en el centro. Las dos paradas estan situadas en la calle Alicante.

e Linea C-3 RENFE Cercanias

Permite la conexidn ferroviaria entre San Vicente del Raspeig y la ciudad de Alicante.
La linea C-3 de cercanias de Renfe, que enlaza Alicante con la poblacién de San
Vicente del Raspeig, tiene un Apeadero en la zona de expansion del Campus de la
Universidad de Alicante (a unos 600 m aprox. del actual Campus).

Conecta con la estacion Alicante Término, donde se puede enlazar con los AVE, y
ferrocarriles de larga distancia. También existe la posibiidad de enlazar con otras
poblaciones de la provincia efectuando transbordo con la linea C-1 del mismo
servicio de Cercanias (Torrellano, Elche, Crevillente, Albatera, Catral, Callosa de
Segura y Orihuela).

Los usuarios de esta linea disponen del servicio lanzadera ofrecido por la propia
universidad que es gratuito y ofrece autobuses lanzadera que conectan el Apeadero
de la linea C-3 con la zona de ampliacion del campus donde se encuentran los
Servicios Técnicos de Investigacion (SSTTI) y con la Universidad en una Unica parada
situada en el Bosque llustrado.

Esta situada a 1.300 m aproximadamente del sector Torregroses distancia que
dificulta su utilizacion.
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8.2.2. Lineas de autobuses

El sector Torregroses estd ampliamente conectado con diversas lineas de autobuses sobre
todo interurbanos, dada su posicion colindante con la Universidad.

Transporte Publico lineas de autobuses:

e Autobuses urbanos:

En el municipio de San Vicente del Raspeig, podemos distinguir tres lineas que operan
autobuses urbanos, de las cuales una conecta el sector Torregroses:

45: Hospital San Vicente-Girasoles-Haygon-Los Manchegos. Tiene parada en la
carretera de Alicante-Universidad, en el entorno del poligono. Tiene unos horarios
con frecuencia de dos horas, y una hora en horario punta en dias laborables, y
cada dos horas en sdbados. No funciona en horario nocturno.

e Autobuses interurbanos:

En el municipio de San Vicente del Raspeig, podemos distinguir cuatro lineas que
operan autobuses interurbanos:

Linea 24: Alicante (Estacidn de Autobuses) — Universidad - San Vicente del
Raspeig. Viene a San Vicent desde la Estacion Central de Autobuses de Alicante,
con tres paradas en la calle Alicante, junto al sector Torregroses y la Universidad.

Linea 24N: Alicante (Plaza del mar) - Universidad - San Vicente del Raspeig.
Nocturno. Viene a San Vicent desde la Plaza del Mar de Alicante, con tres
paradas en la calle Alicante, junto al sector Torregroses y la Universidad.

Linea 36: San Gabriel — Universidad. S6lo dias lectivos. Viene a San Vicent desde el
barrio de San Gabriel Alicante, con cinco paradas en el entorno de la Universidad,
incluida una en la calle Alicante, junto al sector Torregroses.

Linea 38: Playa San Juan - Hospital Sant de Joan-Universidad. De lunes a viernes en
periodo lectivo. Viene a San Vicent desde la calle Condomina de la Albufereta de
Alicante, con cinco paradas en el entorno de la Universidad, incluida una en la
calle Alicante, junto al sector Torregroses.
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8.2.3. Redes de cairriles bici

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Como ya se ha comentado anteriormente, el municipio de San Vicente del Raspeig
cuenta con un sistema de préstamo gratuito de bicicletas, denominado BICISANVI. El
funcionamiento del préstamo se basa en el establecimiento de unas bases de
estacionamiento para las bicicletas donde, mediante unas tarjetas magnéticas, el usuario
registrado puede disponer de una de ellas durante un periodo de tres horas. Transcurrido
este tiempo se debe devolver en cualquiera de las bases existentes. Actualmente se
cuenta con ocho estacionamientos de BICISANVI:

Existe una red de vias ciclistas muy completa en el municipio, que integra carriles bici
especificos, aceras donde es compatible la bicicleta, las denominadas ciclocalles donde
es compatible la bicicleta, las calles del centro histérico, puntos de aparcamiento de
bicicletas, y puntos de alquiler de bicicletas (BICISANVI).

Respecto a los carriles bici existentes en el entorno del sector Torregroses y sus conexiones a
otras redes mas exteriores de carriles bici, cabe destacar:

e Carril bici CR-821, de la Red Basica, que discurre a ambos lados de los tramos no
urbanos de la carretera CV-821, conectando el carril bici de la Autovia A-77 (CR-
77 a) con Playa San Juan.

e Carril bici CR-77a, de la Red Basica, que discurre a ambos lados de los tramos no
urbanos de la Autovia A-77a, conectado al carril bici de la carretera CV-821 (CR-
821).

e Carril bici de la Red Urbana Estructural, que discurre en el lado mas proximo al
centro urbano de la carretera CV-821, dentro del suelo urbano de San Vicent, y
que completa y conexiona los carriles de la Red Basica CR-77a y CR-821. Discurre
por el limite oeste del sector Torregroses.

e Carril bici de la Red Urbana Estructural, que discurre en el lado mas préoximo a la
Universidad de la calle Alicante, que también es el limite sur del sector Torregroses.
Conecta con el carril bici urbano de la carretera CV-821, y se prolonga hacia
Alicante por la Avenida de Novelda.

e Carril bici de la Red Urbana Estructural, que discurre por la calle Mercuri y se
prolonga por las calles de la Plata y Rayo, en el limite noreste del sector
Torregroses, ejecutado recientemente. Conecta con el carril bici urbano de la
carretera CV-821, y se prolonga hacia la calle Alicante, aunque existe un tramo sin
construir.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

9. ANALISIS DE LA SITUACION FUTURA CON EL DESARROLLO DEL
SECTOR Y SU ENTORNO

9.1. INTRODUCCION

El desarrollo del sector Torregroses mediante Modificacion Puntual del Plan General, va a
suponer generar un total de 425.000 m2 de techo de parcelas de uso residencial y terciario,
repartidos en una superficie de parcelas de 183.784 m2, donde se materializa la
edificabilidad, que se distribuye del siguiente modo:

Edificabilidad residencial: 382.500 m2t
Edificabilidad terciaria: 42.500 m2t

Esto supone incorporar un potencial de 3.188 viviendas nuevas, que estima un crecimiento
poblacional de 7.969 habitantes.

Ademas, se implantaran aproximadamente 15.000 m2 de nuevas zonas verdes, y 60.720 m?2
de parcelas de equipamientos.

El nuevo sector residencial ira sustituyendo al actual poligono, que tiene un total de 229.904
m2 de parcelas industriales-terciarias y 8.029 m2 de equipamientos de uso social.

Evidentemente el nuevo desarrollo residencial con actividades terciarias compatibles
conllevara un incremento de trafico rodado de todo tipo de vehiculos, pero exceptuando la
posibilidad de alguna actividad terciaria especifica que incremente de forma extraordinaria
el trafico, lo cual debera ser estudiado por el consistorio municipal para su aprobacion en las
licencias de actividad en su caso, las previsiones en cuanto a movilidad y accesibilidad
quedan sobradamente determinadas con el crecimiento de la poblacion previsto, que se
comportara de forma analoga al resto del municipio.

Mas complicado sera establecer el comportamiento de la movilidad en la transicion de
industrial a residencial, donde convivira el trafico pesado de las actividades existentes con la
nueva implantacion de viviendas. Afortunadamente el sector esta rodeado de vias de
buena capacidad como la CV-821 o la calle Alicante, y de una red de transporte publico y
carriles bici muy completa, que facilita de forma sustancial la movilidad.
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9.2. ANALISIS DEL POTENCIAL DE MOVILIDAD

9.2.1. Analisis de la situacion actual del acceso al transporte publico

Para realizar un analisis de la utilizacidn del transporte publico es necesario valorar en primer
lugar cual es la situacion de la accesibilidad a los sistemas de transporte publico.

En el caso del ntcleo urbano y de las urbanizaciones del municipio, el factor fundamental
de utilizacion es la distancia que deben recorrer los usuarios para acceder a los medios de
transporte actuales.

En funcién de cédmo accede el usuario a estos medios de transporte, existen varios grados
de andlisis:

e Si el usuario accede a pie hasta un medio de transporte publico, la distancia
Optima maxima no debe superar los 500 m de paseo.

e Si el usuario accede en bicicleta, las distancias pueden ser mayores, pero con la
condicion de que esta pueda recorrerse bien por carriles especificos y adecuados
o por vias con trafico restringido, que garantice la seguridad de los usuarios de
este medio. En este caso, es necesaria la ubicacidon de aparcamientos especificos
para bicicletas en las paradas de las lineas de autobuses o en las estaciones del
TRAM o de la Linea C3 de cercanias de Renfe.

e Si el usuario utiliza en primera instancia el coche privado, puede accederse desde
distancias todavia mayores por las carreteras existentes, pero requiere la
ubicacién de aparcamientos suficientes en las zonas de acceso a las paradas de
las lineas de autobuses o en las estaciones del ferrocarril.

La situacion actual del acceso al transporte publico del sector Torregroses, es la siguiente:

e Acceso a las lineas de autobuses: las paradas de las lineas de autobuses estan
situadas en el entorno de la Universidad e incluso en la propia calle Alicante, es
decir, de forma inmediata, por lo que la distancia entre cualquier punto del sector
y las paradas mas cercanas siempre es menor de 500 m.

e Acceso al ferrocarrii TRAM Alicante-Denia: en este caso la linea 2 que conecta
San Vicente con Alicante, tiene tres paradas en la misma calle Alicante, por lo
que la accesibilidad es inmediata para los usuarios del sector.

e Acceso al ferrocarril de cercanias Linea C3 de Renfe: en este caso la linea 3 de
cercanias que conecta San Vicente con Alicante, tiene una parada situada a
unos 1.200 m del sector, por lo que la accesibilidad se debe realizar con bicicleta,
coche privado o taxi. La estacidn cuenta con aparcamiento especifico.

e Acceso a lared carriles bici: La red de carriles bici rodea los limites del sector, en la
propia calle Alicante y en la carretera CV-821 (incluidos sus tramos urbanos), en
una red que se extiende hasta la Autovia A-77 a y hasta San Juan por la carretera
CV-821, asi como al resto del ndcleo urbano.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

Por tanto, las soluciones de movilidad de transporte alternativas al uso del del vehiculo
privado son muy buenas para el sector Torregroses.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Para ello analicemos los usuarios potenciales que el desarrollo de todos los suelos previstos
en el planeamiento puede generar. Para ello utlizaremos datos comparativos de la

situacion del transporte en Espafia.

Foto 1. Carril bici en la calle Alicante
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Foto 2. Carril bici en la calle Mercuri
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Foto 4. Parada linea 2 TRAM (Universidad), en frente parada de autobus. Lineas 24 y 45
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Foto 5. Parada linea 2 TRAM (Santa Isabel), en frente sendas paradas (una a cada lado) de
autobus. Lineas 24 y 45
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9.2.2. Analisis de la utilizacion del transporte publico en Espafia

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Espafia presenta unos porcentajes elevados de uso del transporte publico (30%),
superiores a la media europea (21%), pero similares a los de paises europeos con menores
indices de motorizacidbn como Rumania o Bulgaria.

En el informe que el Observatorio de la Movilidad Metropolitana (OMM) se recogen datos
de los indicadores de movilidad correspondientes al afio 2006 y a las areas de A Corufia,
Alicante, Asturias, Barcelona, Bizkaia, Bahia de Cadiz, Gran Canaria, Granada, Madrid,
Malaga, Pamplona, Sevilla, Camp de Tarragona, Valencia, Vigo y Zaragoza.

Dentro de este estudio se incluye el area metropolitana de Alicante, que incluye el
municipio de San Vicent del Raspeig.

Cabe indicar que siendo estos los uUltimos datos fiables publicados en Espafa, en la
situacion actual de crisis econdmica post covid severa se observan fendbmenos de gran
transcendencia, como la bajada generalizada de la utilizacién del vehiculo privado, que
se observa en la reduccion de los datos de IMD en las carreteras de la Comunidad
Valenciana, y un incremento alternativo de la utilizacion del transporte publico.

Las 18 areas anteriores, congregan al 52,6 % de la poblacion espafiola (23,5 millones de
personas) y presentan una imagen aproximada de la situacion de la movilidad en
Espafa. Asi, entre 2002 y 2005, los viajes en transporte publico han crecido un 8,9 % en
Espafa: los trayectos en tren han aumentado el 15,45 %, y los desplazamientos en
autobus un 2,25 %.

La frecuencia en los servicios de transporte publico (hasta 10 minutos de espera en areas
grandes y 50 minutos en areas mas pequerias) y su accesibilidad desde el domicilio (el
100 % de los usuarios que lo utilizan estan a menos de 500 metros de la parada) son
algunas de las razones por las que los espafioles utilizan mas el transporte publico.

En 2006, en 13 areas metropolitanas se realizaron 3.323 millones de viajes en transporte
publico, de los que 1.652 millones en autobus y 1.671 en modos ferroviarios, aunque la red
ferroviaria sea mas corta. Segun el Informe 2008, ademas, los viajes en tren son mas largos
(14,51 km) que los realizados en autobus (5,92 km).

Asi, cada viajero hace 118 viajes al afio en transporte publico (en el caso de Madrid, 270
viajes/habitante y el de Malaga 67 viajes/habitante). Esta diferencia en el uso del tren y
del autobus también se percibe en el nimero de kildbmetros que cada viajero realiza en
transporte publico. Asi, entre 2003 y 2006, el numero de kildbmetros ha crecido un 18,25%
en cinco areas metropolitanas, en concreto un 25,3% en tren y un 4,5% en autobus.

Por otra parte, los viajes realizados en autobuUs urbano y en metro y tranvia son muy
similares: 1.148 millones de viajes en autobus urbano, frente a 1.179 millones en metro y
tranvia.

Las areas metropolitanas mayores son las que poseen mas kildbmetros de carriles bus, ya
que tienen mayores necesidades de segregacion del trafico: 101 km en Barcelona, 93 km
en Madrid y 72 km en Valencia, donde supone el 20% del total de la red de autobuses.

En cuanto a los carriles bici, las areas con mayor longitud son Barcelona, Madrid y Sevilla,

con 280, 247 y 150 km, respectivamente, aunque los viajes en bicicleta en Espafia son

menores del 5 %, muy bajo si se comparan con los de Alemania, que se sitian en el 16 %.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

El vehiculo privado es el modo dominante en la mayoria de las areas para
desplazamientos por cualquier motivo (32-53 %). La marcha a pie es el segundo en
importancia (30-45 %), especialmente en ciudades medianas.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Para desplazamientos por motivo de trabajo, se utiliza aiin mas el coche, sobre todo en
areas pequefias y medianas (mayor del 60 %). En areas como Madrid y Barcelona, el uso
del coche no supera del 45 %, por lo que el transporte publico es mas utilizado que en
resto de las areas (40 % en Madrid y 24 % en Barcelona). Los viajes a pie tienen unos
rangos muy aceptables (15- 25 %).

En cambio, para desplazamientos por motivos distintos del trabajo (ocio, compras, visitas)
es la marcha a pie la que tiene mayor peso (40-50 %), y en las grandes areas también
tienen mucha importancia los viajes en transporte publico (25-30 %).

9.2.3. Extrapolacion para el caso de San Vicent del Raspeig

Para extrapolar los datos del Observatorio de la Movilidad Metropolitana (OMM) al caso
concreto de San Vicent del Raspeig, hay que tener en cuenta las siguientes condiciones
de contorno:

e Podemos entender la zona como perteneciente al area metropolitana cuyo
ndcleo fundamental es el municipio de Alicante.

e Se deben analizar los datos estableciendo hipo6tesis de utilizacion de medios de
transporte no motorizado, incluido el peatonal, extrapolando a una situacion
futura de mejores posibilidades de accesibilidad.

o Debe tenerse en cuenta el factor de consolidacion de la Universidad, que esta
situada junto al sector Torregroses.

Con estas condiciones, y suponiendo un escenario de consolidacion del uso residencial
en el sector Torregroses, el principal problema que se plantea al analizar la accesibilidad
a los medios de transporte es integrar el crecimiento previsto.

El desarrollo residencial del sector Torregroses plantea un modelo de crecimiento de
ciudad compacta, donde la accesibiidad al transporte publico puede resolverse con
relativa facilidad, puesto que la concentracidon de poblacion permite planteamientos de
puntos de acceso claramente definidos por la concentracidn de poblacion.

Pero volviendo a las hipotesis de accesibiidad al transporte publico, la zona se
comportara como lo que es, una ampliacion del nudcleo urbano perfectamente
integrada como todo el municipio en un area metropolitana de mediano tamafo, donde
es de prever que:

e Exista una componente muy importante de utilizacion del transporte publico,
favorecido por la amplia oferta existente y la inmediatez de esta.

e La utilizacidn de la bicicleta se vera favorecida por la red de carriles especificos

ya existentes, reforzado por las actuaciones municipales al respecto, en concreto
el sistema de alquiler de BICISANVI.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

e Debera favorecerse la utilizacion de paseos peatonales en una actuacion
compacta como esta, reforzando itinerarios disponiendo estratégicamente las
aceras, las zonas verdes y los equipamientos.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

En este sentido, y una vez enmarcados todos los condicionantes, se van a realizar
propuestas para la mejora de la accesibilidad y la movilidad.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

10. PROPUESTAS PARA MEJORAR LA MOVILIDAD

10.1. RESPECTO A ITINERARIOS PEATONALES

Analizamos dos propuestas de movilidad peatonal, la primera la propia del sector, y la
segunda derivada de las posibilidades de recorridos peatonales hacia el exterior del sector.

MOVILIDAD INTERIOR PEATONAL DEL SECTOR
El objetivo es disefar itinerarios peatonales con los siguientes criterios:

e Se deberan disefar itinerarios que permitan la realizacion de trayectos a pie en
condiciones de seguridad y comodidad adecuados en el interior del sector, para
conformar una red que recorra los jardines planteados en la ordenacion.

e Las areas peatonales deberan estar separadas del transito rodado y reuniran las
necesarias condiciones de seguridad frente al resto de medios de transporte
motorizados. En concreto las aceras estaran elevadas y protegidas con bordillos,
al menos 10 cm.

e Los itinerarios peatonales que se implanten en las zonas verdes tendran una
anchura minima de 5 metros.

e Las aceras tendran una anchura minima de 2 metros.

e Las aceras de mas de 3 metros de anchura deberan incorporar arbolado de
alineacion, con la limitacion de que la anchura efectiva de paso no sea inferior a
2 metros y siempre que sea compatible con las redes de servicios. Las de mas de 4
metros de anchura dispondran siempre de arbolado de alineacion.

MOVILIDAD PEATONAL DEL SECTOR HACIA EL EXTERIOR

En la actualidad los viales principales que circundan el sector, por las calles Alicante (en el
limite con la Universidad) y en la calle Aeroplano (en la antigua carretera CV-821, que lo
separa del ndcleo urbano); poseen amplias aceras que facilitan los itinerarios peatonales
hacia el exterior, en concreto hacia la Universidad y el ndcleo urbano.

En ambas calles, los paseos peatonales en las aceras, estan separadas de las zonas de

aparcamientos y de rodadura por arbolado o setos, que dan seguridad al peatén, y con
cruces de calles regulados por pasos de cebra perfectamente sefalizados.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

10.2. RESPECTO A RUTAS EN CARRIL BICI

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Todo lo indicado en el capitulo anterior es aplicable y compatible con la implantacion de al
menos una ruta ciclista, o carril bici que acompafie a las zonas peatonales,
fundamentalmente por las nuevas zonas verdes del sector.

Para el resto de las calles del sector, se adoptaran medidas de calmado del trafico, que
facilite la compatibilidad del coche privado y la utilizacion de la bicicleta, como son la
limitacion de velocidad y la implantacion de badenes en los pasos de peatones.

Este planteamiento de nuevos carriles bici tiene un objetivo adicional, y es el de permitir rutas
de acceso en bicicleta hasta las lineas de transporte existentes, en concreto las lineas de
autobuses y las estaciones de la linea 2 del TRAM.

Los nuevos elementos de la red respecto a los itinerarios ciclistas deben de cumplir:

e Los edificios destinados a servicios publicos (equipamientos) se dotaran de suficientes
estacionamientos para bicicletas, salvo que ello resulte imposible dada la
configuracién o ubicacién del edificio en donde se sitden.

e Los nuevos estacionamientos de vehiculos a motor contarAdn con un espacio
reservado a bicicletas de, al menos, un 10 % del total de plazas.

e Los centros comerciales y de ocio, y otros puntos generadores de demandas
importantes de movilidad, adoptaran las medidas necesarias para impulsar el uso de
la bicicleta, tanto mediante el desarrollo de accesos y estacionamientos adecuados,
como mediante las acciones internas formativas y difusoras que resulten
convenientes.

e Salvo justificacion técnica, no se admitiran recorridos de carriles bici en el medio
urbano cuya pendiente supere el 10 por ciento durante mas de 25 metros de
recorrido, no siendo en ningdn caso superior a un 15 por ciento.

e Se implantara un recorrido de carril bici que discurra, al menos, por los ejes
principales de la ordenacién y que conecte, en su caso, con la red de carril bici ya
implantada en el entorno.

e Las bandas especificas de carril-bici tendran una anchura minima de 2 metros.

Como medida adicional, se propone ubicar en la nueva urbanizacion al menos dos puntos

de alquiler de bicicletas de la red BICISANVI, repartidos equidistantes en el sector
Torregroses.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

10.3. RESPECTO AL TRANSPORTE PUBLICO

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

10.3.1. Acceso a las lineas de autobuses

El desarrollo del sector Torregroses como residencial genera un potencial de poblaciéon de
suficientemente importante, que obviamente genera una demanda de acceso a las lineas
de autobuses existentes.

Como ya se ha comentado en apartados anteriores, existe un gran nimero de autobuses
interurbanos hacia la ciudad de Alicante y otros destinos de la provincia, con lineas
regulares con paso o destino en la Universidad, que es colindante al sector Torregroses, por
lo que la oferta es amplia en esta zona.

El acceso de la mayoria de las lineas, con paradas en la propia calle Alicante es inmediato,
para la Universidad y para el sector Torregroses, por lo que el nuevo sector residencial queda
perfectamente conectado a este medio de transporte.

10.3.2. Acceso a las lineas de TRAM

El sector Torregroses tiene una excelente accesibilidad a la linea 2 del ferrocarril TRAM, con
dos paradas en la propia calle Alicante (Santa Isabel y Universidad), y una tercera, la
estacion de Sant Vicente del Raspeig, situada a 250 m del borde oeste del sector, que
configura una oferta adecuada de transporte de distancias medias para los futuros
residentes.

La conexion con este ferrocarril permite la comunicacion con la ciudad de Alicante, y desde
esta con toda la costa de Alicante en el tramo entre Denia y Alicante, y ademas permite
acceder a las lineas nacionales de Renfe que parten desde la estacion término de Alicante.

El acceso 6ptimo a estas estaciones no requiere el uso de vehiculo privado o bicicleta ya
que, desde cualquier punto del sector, la distancia a alguna de estas estaciones es de
menos de 500 m, por lo que el acceso puede ser peatonal.

A pesar de ello, si los residentes del nuevo sector quieren acceder a las estaciones del TRAM
en vehiculo privado, las dos primeras estaciones tienen aparcamientos en el interior del
recinto de la Universidad, y la estacion de Sant Vicent del Raspeig tiene aparcamientos
publicos junto a la estacion.
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10.3.3. Acceso a las lineas de RENFE

La estacion del tren de la linea de cercanias C-3 de San Vicente del Raspeig (en realidad es
un apeadero), esta situada en la calle Via del Terraplén, a una distancia de 1.300 m en linea
recta desde el extremo mas proximo del sector Torregroses.

Esta linea conecta con la estacion Alicante Término, donde se puede enlazar con los AVE, y
ferrocarriles de larga distancia. También existe la posibiidad de enlazar con otras
poblaciones de la provincia efectuando transbordo con la linea C-1 del mismo servicio de
Cercanias (Torrellano, Elche, Crevillente, Albatera, Catral, Callosa de Segura y Orihuela).

En el entorno de la estacion existen los aparcamientos propios de la calle en la que esta
situada, sin existir una playa especifica para tal fin.

El acceso 6ptimo a estas estaciones requiere el uso de vehiculo privado, taxi o bicicleta ya
que, desde cualquier punto del sector, la distancia es superior 500 m.

Sin embargo, los usuarios de esta linea disponen del servicio lanzadera ofrecido por la propia
universidad que es gratuito y ofrece autobuses lanzadera que conectan el Apeadero de la
linea C-3 con la zona de ampliacion del campus donde se encuentran los Servicios Técnicos
de Investigacion (SSTTl) y con la Universidad en una Unica parada situada en el Bosque
llustrado.

Esta lanzadera podria ser utilizada por los residentes del sector Torregroses.
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11. PLANOS

11.1. SITUACION DEL SECTOR A3

11.2. ORDENACION DEL SECTOR A3

11.3. CARRETERAS DE ACCESO A3
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1. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA ACTUACION

1.1. ANTECEDENTES

El Plan General redactado enfre los anos 1988/89 y aprobado definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo el 05/04/1990 es el instrumento que ordena en la
actualidad el desarrollo urbanistico del municipio de Sant Vicent del Raspeig.

El dmbito de Torregroses es un poligono industrial situado al sureste del centro urbano de
Sant Vicent del Raspeig, frente a la Universidad de Alicante. El suelo estd clasificado
como urbano y cuenta con ordenacién pormenorizada.

El desarrollo estd previsto en la mayoria de su dmbito mediante actuaciones aisladas,
aungue el Plan General previd, para un pequeno dmbito denominado unidad de
ejecucion UA31, el desarrollo mediante Programa, que se framitd alo largo del afo 2005.

En la actualidad, del total de las 95 parcelas catastrales que lo conforman, tan solo 8 se
encuentran vacantes, estando el resto edificadas en mayor o menor grado. Esto supone
un grado de consolidacién del 95 % del total de los suelos que constituyen este poligono.

En el dmbito de actuacién se entremezclan, principalmente, usos de cardcter industrial
y terciario, cuya implantacién obedece a la evolucidn de las condiciones y
caracteristicas del lugar. De un origen industrial, al que se adscriben tipoldgicamente la
mayoria de las edificaciones existentes, el dmbito ha evolucionado hacia el uso
terciario, que ocupa muchas de estas edificaciones originalmente industriales, donde
predominan los concesionarios automovilisticos y los centros deportivos (lugares donde
practicar paddel, futbol sala, crosfit etc.). Por otro lado, frente ala calle Pery, colindante
con el centro urbano, recientemente se han instalado grandes superficies comerciales.

La influencia de la proximidad de la Universidad de Alicante se percibe en la zona
situada junto a la rotonda de su acceso, donde han proliferado las construcciones que
se destinan a residencias universitarias. En este dmbito se localizan también usos
terciarios relacionados con la universidad y, de manera residual, alguna edificacién
residencial de baja densidad. Asimismo, perviven algunas de las viviendas que
ocupaban estos suelos a principios del siglo XX.

Cabe destacar en el dmbito la presencia de los dos tanatorios de Sant Vicent del
Raspeig, uno ubicado en la calle Cottolengo y el otro en la calle Estano.
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Cuantitativamente, en lo relativo a la ocupacién del suelo, los distintos usos presentes
en el dmbito se distribuyen del siguiente modo:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

INDUSTRIAL 122.857 m2 51,45 %
TERCIARIO COMERCIAL 69.147 mz2 28,96 %
TERCIARIO ALOJAMIENTO  23.234 m?2 92.73 %
RESIDENCIAL 11.706 m2 4,90 %
VACANTE 11.824 m2 4,95 %

La ordenacién pormenorizada del dmbito de Torregroses, descrita en los apartados
anteriores y determinada por el vigente plan general, puede verse en la figura 13. Se
tfrata de una trasposicidon de las determinaciones del plan general al levantamiento
topogrdfico realizado para la redacciéon de este documento. De este andilisis se deduce
que las principales magnitudes del dmbito objeto de esta modificacidon puntual son las
que se transcriben a continuacion:

AMBITO SECTOR TORREGROSES
Usos Superficie, m2 Edificabilidad, m2t
Manzanas industriales 215.510,00 258.612,00
Manzanas terciarias 14.394,00 23.584,00
Total manzanas 229.904,00 282.196,00
Zonas verdes 0,00
Equipamientos 8.029,00
Red viaria y aparcamientos 38.521,00
Total suelo dotacional pUblico 46.550,00
Total sector 276.454,00 282.196,00
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En la actualidad, el Ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig ha iniciado el trdmite de
revision de su Plan General. Con fecha 28/05/2019, el Ayuntamiento solicité el inicio de
la evaluacidn ambiental estratégica con la remision a la Conselleria competente en
materia de ordenacion territorial del Borrador del Plan y Documento Inicial Estratégico
del Plan General Estructural, que se encuentra a la espera de la emision del documento
de alcance por parte del érgano ambiental. Este Borrador del Plan recoge una serie de
objetivos y determinaciones para el futuro desarrollo del dmbito del sector Torregroses.
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“El sector de Reforma Interior “Torregroses”: comprende el dmbito definido para la
actuacion de renovacion urbana de los suelos industriales ubicados en la avenida
de Alicante, frente a la Universidad. Analizada la problemdtica que presenta el
Poligono Torregroses y su privilegiada posicion territorial, se propone un cambio global
de uso del suelo. Su calificacion actual de suelo industrial ya no obedece a las
caracteristicas y necesidades del lugar y su entorno inmediato. La mayor parte de las
industrias alli establecidas han ido desapareciendo progresivamente, pasando a
implantarse actividades de cardcter terciario, acordes con su ubicacién. Desde esta
perspectiva, el Borrador del Plan General Estructural plantea su reconversiéon a uso
residencial compatible con wusos terciarios y dotacionales vinculados
fundamentalmente al dmbito universitario.

El Plan de Reforma Interior que desarrolle el Sector establecerd una normativa muy
flexible que permita el cambio de uso global del suelo de manera progresiva y sin
coaccion, nada lesiva para las industrias que todavia permanecen. El suelo industrial
de cardcter productivo que en este dmbito desaparece se ve compensado con
otros terrenos mejor posicionados territorialmente para ese fin entorno al Poligono
Canastell.

Se propone que este dmbito constituya un drea de actuacion de regeneracion
urbana, conforme alo defino en el articulo 70 de la LOTUP, al fratarse de suelos en los
que existe una clara situacién de obsolescencia. El plan de reforma interior, cuyo
objeto es la mejora de este entorno urbano, establecerd la gestion de estos suelos,
primando las actuaciones aisladas.”

Este Borrador del Plan delimita un dmbito de regeneracién urbana constituido por un
sector de Plan de Reforma Interior de 29,17 ha, con una edificabilidad de 425.000 m2t
y un total de 3.000 viviendas.

En consonancia con la propuesta de revision del Plan General, se estd tramitando
actualmente el documento tiene por objeto proponer el inicio del procedimiento de
Evaluaciéon Ambiental y Territorial Estratégica para redactar una modificacion puntual
del Plan General de Sant Vicent del Raspeig, con el objeto de delimitar un sector de
Plan de Reforma Interior para el dmbito conocido como Torregroses.
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1.2. LA PROPUESTA DE MODIFICACION

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

El objeto principal de esta modificacion puntual es delimitar y definir, para los suelos
industriales de Torregroses, un dmbito de regeneracién urbana, conforme a lo
establecido en el articulo 70 de la LOTUP, vy fijar las determinaciones de cardcter
estructural a las que deberd cefirse su posterior ordenacién pormenorizada. Los
objetivos fundamentales de esta modificacion son los siguientes:

1. Delimitar un sector de regeneracidn urbana que deberd ordenarse de manera
pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior capaz de satisfacer las
siguientes necesidades:

e Integrar el dmbito en su contexto urbano y establecer una mayor vinculaciéon
tanto con el nidcleo urbano de Sant Vicent del Raspeig como con la
Universidad de Alicante

e Establecer un régimen de usos que dé respuesta a las necesidades que genera
la Universidad de Alicante mediante el cambio global de uso del suelo de
industrial a residencial compatible con usos terciarios y dotacionales vinculados
al dmbito universitario

e Mejorar la calidad urbana del lugar mediante el aumento de su estdndar
dotacional global a través de actuaciones de dotacién, necesarias a su vez
para reagjustar su proporcién a la nueva edificabilidad y los nuevos usos
asignados a las parcelas del dmbito de actuacion.

e Establecer una normativa flexible que posibilite el cambio de uso global del
suelo de manera progresiva, de tal modo que permita mantener las industrias
existentes sin condiciones que puedan resultar lesivas para el desarrollo
temporal de su actividad.

e Establecer como modo preferente de gestion de todo el dmbito el de
actuaciones aisladas, estudiando el modo para que las actuaciones de
dotacién puedan llevarse a cabo de manera uniparcelaria, respetando

siempre el principio de justa distribucidn de beneficios y cargas de todos los
propietarios.

2. Establecer, en el dmbito de este nuevo sector, las determinaciones de cardcter
estructural que resumidamente son las siguientes:

e Delimitacion de la infraestructura verde.

e Red primaria de dotaciones.

e Delimitacién del sector de Plan de Reforma Interior.

e Condiciones bdsicas de desarrollo del sector.

e Criterios para la delimitacién del drea de reparto y aprovechamiento tipo.

e Politica publica de suelo y vivienda.
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El cumplimiento de los objetivos marcados implica la necesidad de formular una nueva
ordenacién para el dmbito de Torregroses desde una perspectiva integral, que tenga
en consideracion la totalidad de los suelos que conforman el lugar y la problemdtica
comun descrita en los apartados anteriores. Es por ello que tal y como ya establece el
Borrador del nuevo Plan General Estructural, se considera imprescindible delimitar un
sector de ordenacién global que sea capaz de anadlizar de manera conjunta la
complejidad del dmbito y proponer una solucién coherente, que dé respuesta a las
necesidades existentes y a los objetivos pretendidos. Al tratarse de un dmbito que
engloba exclusivamente suelos urbanos, esta modificacidon puntual propone la
delimitacién del nuevo Sector Torregroses, que deberd ordenarse de manera
pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

La integracidn del nuevo sector en su contexto urbano y el establecimiento de una
mayor vinculacion con el ndcleo urbano de Sant Vicent del Raspeig y con la Universidad
de Alicante pretende conseguirse mediante el cambio de uso de los suelos de tal modo
qgue la implantacién del uso residencial y de las actividades terciarias y dotacionales
complementarias conviertan a Torregroses en el lugar donde Universidad y centro
urbano se encuentren. Se tfrata de establecer una transicién adecuada entre las zonas
residenciales que bordean el dmbito en sus limites este, norte y oeste y la gran zona
dotacional de la Universidad situada al sur. La estrategia Ultima que se persigue con esta
operacién de regeneracion urbana es que la demanda de suelo residencial y terciario
de la Universidad de Alicante pueda satisfacerse en el dmbito de Torregroses de tal
modo que asi se consiga una apertura y vinculacién de esta Universidad con la ciudad,
hoy encerrada en su estricto perimetro dotacional.

El dmbito de la modificacién puntual se corresponde con estos suelos urbanos,
delimitados por las calles de Alicante, PerU, de la Plata y del Rayo, que abarcan una
superficie aproximada de 27,65 ha. Los pardmetros recogidos en la propuesta de nueva
ordenacidn son los siguientes:

SECTOR TORREGROSES

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano

ZONA DE ORDENACION: ZUR-RE

USO DOMINANTE: Residencial

USOS COMPATIBLES: Comercial, oficinas, alojamiento
temporal, dotacional.

USOS INCOMPATIBLES: Industrial

SUPERFICIE BRUTA: 275.600 m2

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS):  268.400 m2

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 1,58 m2t/m?2
EDIFICABILIDAD TOTAL: 425.000 m2t
Edificabilidad residencial: 382.500 m2t
Edificabilidad terciaria: 42.500 m2t
6
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NUMERO DE VIVIENDAS: 3.188 ud
NUMERO DE HABITANTES ESTIMADOS: 7.969

En lo que respecta a las distribuciones por usos tenemos:

MANZANAS RESIDENCIALES: 183.784 m?2
SUELO DOTACIONAL PUBLICO: 92.670 m?2
Zonas verdes red primaria: 0 m?2
Zonas verdes red secundaria: 15.000 m?2
Equipamientos red primaria: 0ma2
Equipamientos red secundaria: 10.950 m2
Red viaria red primaria: 6.000 m2
Zonas verdes red secundaria: 60.720 m2
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2. AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO O SUS ZONAS DE
SERVIDUMBRE Y POLICIA

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

2.1. AFECCION A CAUCES

El dmbito del poligono industrial Torregroses no estd afectado por ninguna de las
afecciones de dominio pUblico hidrdulico o sus zonas de servidumbre y policia, todo ello
de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

2.2. SANEAMIENTO Y DEPURACION

El poligono industrial Torregroses tiene una red separativa de saneamiento de aguas
residuales y de aguas pluviales.

Con respecto a las aguas residuales que se puedan generar queda prohibido, con
cardcter general, el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier ofro elemento del
dominio publico hidrdulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion
administrativa (artficulo 100 del texto refundido de la Ley de Aguas). Dichas
autorizaciones de vertido corresponderdn a la Administracion hidrdulica competente,
salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de alcantarillado
o de colectores gestionados por las Administraciones autondémicas o locales o por
entidades dependientes de las mismas, en los que la autorizacién corresponderd al
organo autonédmico o local competente (R.D. Ley 4/2007 por el que se modifica el texto
refundido de la Ley de Aguas).

En este sentido, las aguas residuales se integran en la red de saneamiento municipal a
tfravés de la red del poligono para su depuracion.

En relacion con la capacidad del sistema de depuracién, cabe indicar que las aguas
residuales generadas en el municipio de San Vicente del Raspeig son tratadas en la
EDAR de Rincén de Ledn, que es fitularidad del Ayuntamiento de Alicante y estd
gestionada por el Ayuntamiento de Alicante a través de Aguas Municipalizadas de
Alicante Empresa Mixta (AMAEM).

El sistema puUblico de saneamiento y depuracidn de Rincdn de Ledn estd disehado para
tratar 75.000 m3/dia, y el caudal medio influente registrado en el ejercicio de 2019 fue
de 49.745 m3/d, por lo que la planta cuenta con resguardo hidrdulico suficiente.
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2.3. AGUAS PLUVIALES

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

De acuerdo con el punto 7 del articulo 126 ter. Criterios de disefo y conservacion para
obras de proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso, del Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico, las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en
general, deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y
acabados permeabiles, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundaciéon
se mitigue.

En este sentido, la nueva propuesta de modificacién se realiza sobre suelo urbano ya
urbanizado, que cuenta con red separativa de pluviales.

La propuesta de ordenacién incrementa las dotaciones de zona verde ahora
inexistentes, que deriva en la mejora del coeficiente global de escorrentia del sector,
por lo que es de esperar que se mantenga el funcionamiento adecuado de la red de
pluviales ya existente.
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3. INCIDENCIA EN EL REGIMEN DE CORRIENTES

Segun los datos obrantes en el Sistema Nacional de Zonas Inundables, SNZI, el dmbito
donde se ubica la actuacién no presenta riesgo de inundacién y ademds se encuentra
fuera de cualquier zona de servidumbre o de policia de cauce puUblico.

También se ha comprobado la Cartografia del PATRICOVA de la Generdlitat
Valencianag, y se ha constatado que no existe riesgo de inundacién en los terrenos que
delimita el dmbito del poligono Torregroses.
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4. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS
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4.1. DERECHO DE APROVECHAMIENTO DEL MUNICIPIO

Seguln los antecedentes obrantes en la Confederacién Hidrogrdfica del Jucar, el
municipio de Sant Vicent del Raspeig dispone del siguiente derecho de
aprovechamiento de aguas:

- Expediente 1995CP0074, se trata de una concesidn de aguas subterrdneas de la
unidad de explotacién de sondeos ubicados en los términos municipales de Alicante,
Villena, Monforte del Cid, Canada, Petrer y Novelda (Alicante) y recursos externos, con
destino a abastecimiento de la poblacién de los municipios de Alicante, Petrer,
Monforte Del Cid, Novelda, San Vicente Del Raspeig y San Juan. Se encuentra inscrito
en el Registro de Aguas, Seccién A, Tomo 29, Folio 81, 82, 83, 84 y 85, a favor de AMAEM
por un volumen mdaximo anual de 52.244.300 m3/aio, con destino al abastecimiento de
una poblaciéon fija de 540.361 habitantes y una poblacién estacional de 194.174
habitantes, tramitado en los expedientes 1995CP0074, 2000CP0098, 2000CP009?,
2002CP0058 y 2002CP0059.

Al término municipal de Sant Vicent del Raspeig le corresponde un volumen mdximo
anual tedrico de 6.374.141 m3/aino para una poblacion fija de 65.928 habitantes fijos y
23.690 habitantes estacionales.

Del volumen total de 52.244.300 ms3/ano, 21.200.000 m3/ano provienen de las aguas
superficiales de la Mancomunidad de Canales del Taibilla, 18.969.300 ms/ano de
aprovechamientos de aguas subterrdneas propios (2000CP0098, 2000CP0099,
2002CP0058 y 2002CP0059), todos ellos inscritos en el Registro de Aguas, y 12.075.000
ms/ano de aprovechamientos de aguas subterrdneas compartidos y externos.
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INFORME INCREMENTO DE DEMANDA DE RECURSOS HIDRICOS

4.2. JUSTIFICACION DEL INCREMENTO DE DEMANDA DE AGUA POTABLE

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

4.2.1. La propuesta de modificacién puntual del Plan General

De acuerdo con lo indicado en el apartado 1 de este informe, la modificacién plantea
el cambio de cadlificacién de un suelo urbano actualmente industrial, el poligono
industrial Torregroses, a residencial, manteniendo el dmbito inicial.

Actualmente es un suelo es urbano, y cuenta con una urbanizacién con todos los
servicios, que incluye red de abastecimiento de agua potable, red de saneamiento y
red de pluviales.

En consecuencia, el incremento de las necesidades de agua potable para el
abastecimiento serd la diferencia entre la demanda industrial consolidada vy la
demanda que se va a calcular para los nuevos usos previstos por la modificacion
planteada.

La demanda del poligono industrial actual se va a calcular de acuerdo con las
recomendaciones vigentes para dotaciones industriales, ya que alo largo de la vida de
un suelo industrial se pueden producir cambios de actividades que puedan modificar la
misma, por lo que se establece un valor tedrico.

A este respecto, a efectos de la emision del informe del articulo 25.4 del texto refundido
de la Ley de Aguas previo a la aprobacién del instrumento de planeamiento que
desarrolle la actuacién propuesta, se deberd justificar dicho incremento y acreditar la
disponibilidad de recursos hidricos para atender dicha demanda, para lo cual se
presentard un estudio de demandas de todos los usos previstos.

El estudio de demandas deberd incluir una relacidn lo mds detallada posible de todos
los consumos existentes y demandas futuras (casco urbano, consolidacion del suelo
urbano, urbanizaciones o nucleos aislados, poligonos industriales, sectores de suelo
urbanizable con ordenacién pormenorizada, sectores de suelo urbanizable sin
ordenacién pormenorizada, riego de zonas verdes...) y establecerd el balance entre
dichas demandas y los recursos disponibles. En caso de que los recursos necesarios sean
superiores al derecho disponible se deberd tramitar una concesién administrativa que
ampare la totalidad de la demanda requerida.
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4.2.2. Cdiculo de la demanda actual del poligono industrial Torregroses

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Para la determinacién de la demanda de agua potable del dmbito de actuacién, se
han aplicado los siguientes criterios:

De acuerdo con las recomendaciones de la “Orden de 24 de septiembre de 1992,
por la que se aprueban las instrucciones y recomendaciones técnicas
complementarias para la elaboracién de los Planes Hidroldégicos de cuencas
infercomunitarias”, y con lo establecido en el arficulo 88 del Reglamento de la
Administracién PUblica del Agua y de la Planificacién Hidroldégica, aprobado por Real
Decreto 927/1988, de 29 de julio, se establece la siguiente demanda de agua
potable para el sector:

Las dotaciones de demanda industrial vienen reguladas en el arficulo 16y en el
Anexo 3 de la mencionada Orden de 24 de septiembre de 1992, que establece
que, en los nuevos poligonos industriales o terciarios, la demanda se calcula
considerando una dotacién anual de 4.000 m3/Ha.

Teniendo en cuenta que la superficie bruta del sector es de 27,6454 Ha, tendremos una
demanda total anual de 100.753,36 m3. Por tanto, se establece esta demanda total
anual como dotacidn mdxima de agua potable para el poligono actual. Se ha
calculado con los siguientes criterios:

1. Demanda de agua para usos terciario-industriales: el caudal total anual de
abastecimiento se fija aplicando sobre las manzanas netas del sector una dotacién
anual de 4.000 m3/Ha, que incluird la dotacidn de incendios.

2. Demanda de agua para equipamientos: se ha determinado de forma genérica,
independientemente del uso, aplicando valor de 1,095 m3/ano por m2 de superficie
(que equivale a unas necesidades de 3 litros por m2 de superficie diarios), aplicado
al 100 % de esta.

3. Demanda de agua para riego: No se ha calculado, ya que el poligono actual
no tiene zonas verdes.

Tendremos en cuenta las superficies de la ordenacién vigente, que son las siguientes:

Superficie del poligono: 276.454 m2
Manzanas industriales-terciarias: 229.904 m2
Zonas verdes: 0m2
Equipamientos de uso social: 8.029 m2
Red viaria y aparcamientos: 38.521 m2
13
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En total, la demanda anual del poligono industrial es la siguiente:
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ZONA DE USO suptRrciE m2  RATIO APUICADO.  DEMANDA ANUAL
Manzanas industriales-terciarias 229.904,00 0,400 921.961,60
Zonas verdes 0,00 - 0,00
Equipamientos 8.029,00 1,095 8.791,76
Red viaria y aparcamientos 38.521,00 - 0,00

TOTAL 276.454,00 100.753,36

Por tanto, se estima una demanda anual de 100.753,36 m3 de agua potable para el
poligono industrial actual.

4.2.3. Cdlculo de la demanda con la modificacidn planteada

La modificacion planteada consiste en cambiar o recalificar el uso del sector a
residencial, lo que supone un incremento de viviendas y habitantes en el municipio.

Para la determinacién de la demanda de agua potable que va a generar el dmbito de
actuacién, y de acuerdo con las recomendaciones de la “Orden de 24 de septiembre
de 1992, por la que se aprueban las instrucciones y recomendaciones técnicas
complementarias para la elaboracidn de los Planes Hidroldgicos de cuencas
infercomunitarias”, y con lo establecido en el articulo 88 del Reglamento de la
Administracién PUblica del Agua y de la Planificacién Hidroldgica, aprobado por Real
Decreto 927/1988, de 29 de julio.

Las dotaciones de demanda residencial vienen reguladas en el articulo 10y en el Anexo
1 de la mencionada Orden de 24 de septiembre de 1992. En este sentido, para un
municipio del drea metropolitana de Alicante como es San Vicente del Raspeig, con
una poblacién de mds de 58.000 habitantes en el ano 2019, y una actividad industrial
comercial media, obtendriamos una dotacidén mdxima en litros por habitante y dia de
330. Estas dotaciones mdaximas, incluyen las pérdidas en conducciones, depdsitos y
distribucion.

Ahora bien, segun los datos estadisticos del municipio, publicados por la Diputacién
Provincial de Alicante, del total de viviendas existentes en el municipio, un 13,0 % son
viviendas secundarias, y un 11,70 % son viviendas vacias. En consecuencia, el porcentaje
de viviendas permanentes es del 75,30 %. De acuerdo con estos datos, la media de
personas por vivienda u hogar es de 2,5 habitantes, que aproximadamente coincide
con la forma de computar de la legislacion urbanistica vigente.
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En la nueva ordenacién que se plantea, las superficies son las siguientes:
SUPERFICIE BRUTA: 275.600 m?2

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS):  268.400 m2

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 1,58 m2t/m?2
EDIFICABILIDAD TOTAL: 425.000 m2t
Edificabilidad residencial: 382.500 m2t
Edificabilidad terciaria: 42.500 m2t
NUMERO DE VIVIENDAS: 3.188 ud

NUMERO DE HABITANTES ESTIMADOS: 7.969

En lo que respecta a las distribuciones por usos tenemos:

MANZANAS RESIDENCIALES: 183.784 m?2

SUELO DOTACIONAL PUBLICO: 92.670 m?2
Zonas verdes red primaria: 0 m?2
Zonas verdes red secundaria: 15.000 m2
Equipamientos red primaria: 0ma2
Equipamientos red secundaria: 10.950 m?2
Red viaria red primaria: 6.000 m2
Zonas verdes red secundaria: 60.720 m?2

De acuerdo con los datos oficiales de la empresa Aguas de Alicante, Los avances y
mejoras realizados en las redes de distribucion en los Ultimos ainos han permitido reducir
el volumen de agua suministrada a la poblacién y a mantener un rendimiento técnico
hidrdulico (indicador utilizado para medir la efectividad de las redes de distribucion)
superior a la media de los abastecimientos de Espana. Se ha establecido el rendimiento
técnico hidrdulico del municipio de Sant Vicent del Raspeig en valores cercanos al 90%,
minimizando las pérdidas de agua y garantizando un suministro estable y de calidad.
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En consecuencia, sobre los valores de las dotaciones de demanda residencial
reguladas en el articulo 10 y en el Anexo 1 de la mencionada Orden de 24 de
septiembre de 1992, que daban un resultado de dotacidn mdxima en litros por
habitante y dia de 330, la realidad de los datos de la empresa es el siguiente:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Ano Habitantes Consumo total Consumo por habitante
2000 47.706 4.993.990 m3 104,68 m3/hab/ano
2018 57.785 4.755.140 m3 82,29 m3/hab/ano

Expresado en litros por habitante y dia, se ha pasado de un consumo medio de 287 litros
hasta un consumo actual de 225 litros, fruto sin duda de la minimizacién de pérdidas por
el rendimiento de la red. En consecuencia, tomaremos como dato de partida un
consumo por habitante de 225 litros por dia (82,92 m3/ano) para el cdlculo de la
demanda para unos habitantes estimados de 7.969.

1. Demanda de agua para usos residenciales: el caudal total de abastecimiento
se fija considerando valor de 0,225 m3/hab/dia. A tendiendo a la estadistica de
viviendas permanentes, viviendas secundarias y viviendas vacias del municipio,
aplicaremos un factor de correcciéon:

Fc =0,753 + 0,50*0,13+0,117*0=0,818

2. Demanda de agua para usos terciarios compatibles: se ha determinado de
forma genérica, independientemente del uso, aplicando valor de una dotaciéon
anual de 4.000 m3/Ha, o lo que es lo mismo 0,40 m3/ma2.

3. Demanda de agua para equipamientos: se ha determinado de forma genérica,
independientemente del uso, aplicando valor de 1,095 ms3/ano por m2 de
superficie (que equivale a unas necesidades de 3 litfros por m2 de superficie
diarios), aplicado al 100 % de esta.

4. Demanda de agua para riego: para la estimacion de necesidades hidricas para
el riego de las zonas verdes, y considerando las plantaciones previstas en las
zonas gjardinadas, se ha considerado un consumo medio anual de 2501/m2, o lo
que es lo mismo 0,25 m3/ma2. Se ha tenido en cuenta que una parte de las zonas
verdes estard pavimentada y el resto con plantaciones y riegos tecnificados.
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En consecuencia, la demanda anual serd de:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

ZONA DE USO usos D g OBSERVACIONES
Usos residenciales, m2t 382.500,00 535.343,47 3.188 viv / 7.969 hab
Usos terciarios, m2t 42.500,00 17.000,00 0,40 m3*m?2
Zonas verdes, m2 15.000,00 3.750,00 0,25 m3*m2
Equipamientos, m2 10.950,00 11.990,25 1,095 m3*m2
Red viaria y aparcamientos, m2 66.720,00 0,00
TOTAL 568.083,72

Por tanto, se estima una demanda anual de 568.083,72 m3 de agua potable.

4.2.4. Incremento de la demanda de agua potable con la modificaciéon
planteada

Con la modificaciéon planteada, el incremento de la demanda de agua calculada serd
la siguiente:

Demanda calculada modificacién uso residencial: 568.083,72 m3/ano
Demanda calculada poligono industrial actual: 100.753,36 m3/ano

En consecuencia, el incremento de la demanda de agua potable derivado de la
modificacion planteada serd de:

A demanda = 568.083,72 — 100.753,36 = 467.330,36 m3/ano
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4.3. ORIGEN DEL AGUA CON EL QUE VA A ABASTECERSE LA DEMANDA

Aguas Municipalizadas de Alicante, es la empresa que tiene la concesidn y gestiona las
redes de abastecimiento del municipio de Sant Vicent del Raspeig.

Los municipios de Petrer, Monforte del Cid y San Vicente del Raspeig, Sant Joan
d'Alacant y El Campello comparten el suministro de aguas de origen subterrdneo; y por
ofra parte, a los municipios integrados en la Mancomunidad de Canales del Taibilla, se
les incorporan ademds las aguas propias dicha entfidad. Estas Ultimas son
fundamentalmente de origen superficial, procedentes de recursos locales, del Trasvase
Tajo-Segura y de desalinizadoras.

Recientemente se ha incorporado también al suministro del municipio de Sant Vicent
del Raspeig la desalinizadora de Mutxamell, con lo que los origenes del agua son
multiples y variados.

CAPTACIONES

En la actualidad se explotan un total de 18 sondeos con profundidades comprendidas
enfre 200 y 600 m. que producen agua para el abastecimiento a las localidades
gestionadas por Aguas Municipalizadas de Alicante. Algunas de estas localidades, las
mds septentrionales, dependen integramente de las aguas subterrdneas, mientras que
las situadas en la franja costera, sus recursos de agua mayoritarios proceden de la
Mancomunidad de los Canales del Taibilla, guedando desplazados los subterrdneos al
5-10 % en su conjunto.

Las primeras aguas de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla llegan a Alicante
en 1958, lo que favorecioé el desarrollo urbano de la zona mads turistica de Alicante como
es la Playa de San Juan. A partir de este momento se dispone de un abastecimiento
mixto, con recursos tanto superficiales como subterrdneos, lo que confiere garantias
excepcionales al suministro de agua a la ciudad, que son imprescindibles al localizarse
ésta en una de las zonas mds dridas y secas del pais. La procedencia de sus recursos de
agua es diversa, destacando por su pasado el rio Taibilla que aporta recursos desde el
origen del Organismo y el Trasvase Tajo-Segura que se incorpora al sistema en la década
de los anos 70.

Las desalinizadoras son otra fuente de recursos de este Organismo auténomo desde la
primera década del nuevo siglo. Sus caracteristicas mds resenables son estabilizar,
reforzar y asegurar el abastecimiento al incrementar de forma considerable la
disponibilidad de agua. En el municipio de Alicante se encuentran las desalinizadoras
Alicante 1y 2 y en municipios proximos las desalinizadoras de San Pedro del Pinatar 1y
2, ademds de Valdelentisco, aportando todas ellas sus caudales a las canalizaciones
generales de la institucidén que vertebran el conjunto del sistema. Ademds de forma
fransitoria, en momentos excepcionales de escasez de agua, la Mancomunidad de los
Canales del Taibilla también ha obtenido recursos del rio Segura y de determinadas
formaciones geoldgicas acuiferas, entre las que destaca el sinclinal de Calasparra.
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Segun los antecedentes obrantes en la Confederacion Hidrogrdfica del JUcar, y de
acuerdo con el informe emitido por este organismo, el municipio de Sant Vicent del
Raspeig dispone del siguiente derecho de aprovechamiento de aguas:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

- Expediente 1995CP0074, se trata de una concesidn de aguas subterrdneas de la
unidad de explotacion de sondeos ubicados en los términos municipales de Alicante,
Villena, Monforte del Cid, Canada, Pefrer y Novelda (Alicante) y recursos externos,
con destino a abastecimiento de la poblacién de los municipios de Alicante, Petrer,
Monforte Del Cid, Novelda, San Vicente Del Raspeig y San Juan. Se encuentra inscrito
en el Registro de Aguas, Seccién A, Tomo 29, Folio 81, 82, 83, 84 y 85, a favor de
AMAEM por un volumen mdximo anual de 52.244.300 m3/ano, con destino al
abastecimiento de una poblacion fija de 540.361 habitantes y una poblacién
estacional de 194.174 habitantes, tramitado en los expedientes 1995CP0074,
2000CP0098, 2000CP0099, 2002CP0058 y 2002CP0059.

Al término municipal de Sant Vicent del Raspeig le corresponde un volumen mdximo
anual tedrico de 6.374.141 m3/aino para una poblacion fija de 65.928 habitantes fijos y
23.690 habitantes estacionales.

Del volumen total de 52.244.300 m3/ano, 21.200.000 m3/ano provienen de las aguas
superficiales de la Mancomunidad de Canales del Taibilla, 18.969.300 ms/ano de
aprovechamientos de aguas subterrdneas propios (2000CP0098, 2000CP009%9,
2002CP00S58 y 2002CP0059), todos ellos inscritos en el Registro de Aguas, y 12.075.000
ms/ano de aprovechamientos de aguas subterrdneas compartidos y externos.
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1. INTRODUCCION

1.1 OBJETO DEL INFORME DE EVALUACION SOBRE LA PLANIFICACION CON
PERSPECTIVA DE GENERO, IMPACTO SOBRE LA INFANCIA, FAMILIA Y ADOLESCENCIA.

Este informe pretende evaluar las repercusiones de las acciones previstas por la
propuesta de 37¢ Modificacién Puntual del PGMO 1990 de Sant Vicent del Raspeig,
que propone la delimitacidn del Sector de Plan de Reforma Interior Torregroses
como dmbito para Actuacién de Renovacion Urbana, en todos aquellos aspectos
relativos la planificacién con perspectiva de género, tal y como quedan reflejados
en el Anexo Xl del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacién del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunitat Valenciana (en adelante TRLOTUP)

Esta evaluaciéon tiene que tener presente, en este caso, que no se trata de la
formulacion de un planeamiento nuevo sobre un territorio vacante, sino de una
modificacion del Plan General aprobado y en vigor, sobre un terreno urbanizado y
consolidado en la actualidad por lo que la referencia ha de ser siempre la situacion
vigente, teniendo en consideracién las limitaciones que la misma conlleva para la
formulacién de la nueva propuesta.

El objeto principal de la modificacidon puntual es delimitar y definir, para los suelos
industriales de Torregroses, un dmbito de regeneracién urbana, conforme a lo
establecido en el articulo 74 del TRLOTUP, vy fijar las determinaciones de cardcter
estructural a las que deberd cenirse su posterior ordenacién pormenorizada.

Torregroses es un poligono industrial situado al sureste del centro urbano de Sant
Vicent del Raspeig, frente a la Universidad de Alicante. EIl dmbito de esta
modificacién puntual se corresponde con estos suelos urbanos, delimitados por la
calles de Alicante, PerU, de la Plata y del Rayo, que abarcan una superficie
aproximada de 27,65 ha y los correspondientes al Parque llustrado de la Universidad
de Alicante, con una superficie de 6,09 ha (Figura 1).

Todo el dmbito objeto de la modificacidn puntual estd clasificado como suelo
urbano y cuenta con ordenacién pormenorizada. Su desarrollo estd previsto, en su
gran mayoria, mediante actuaciones aisladas, aunque el plan general previd, para
un pequeno dmbito, la unidad de ejecucidon UA31, que se desarrolld a lo largo de
2005. Estos suelos se encuentran en la actualidad urbanizados y consolidados.

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/raspeig.sedipualba.es/ Pag. 152 de 215
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Figura 1. Ambito de la modificacién puntual del plan general
Fuente: Elaboraciéon propia a partir de la ortofoto PNOA del Instituto Geogrdfico Nacional

SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Codigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF WZPR T7HK QKYM

Propuesta Técnica 37 MP Torregroses - SEFYCU 4268241
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Ambito de la modificacién puntual. Fuente: Ortofoto 2019 del Institut Cartografic Valencia

Figura 2.

1.2 MARCO NORMATIVO

La Constitucion Espanola establece en su articulo 14 que “los espafoles son iguales
ante la ley, sin que pueda prevalecer discriminaciéon alguna por razdén de
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nacimiento, raza, sexo, religion, opinidn o cualquier otra condicién o circunstancia
personal o social”

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Con la enfrada en vigor de la Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la
igualdad efectiva de mujeres y hombres, todas las politicas pUblicas deben asumir
el compromiso de la erradicacion de la desigualdad de género y la integraciéon
fransversal del principio de igualdad de frato y oportfunidades entre mujeres y
hombres. Su articulo 14 establece como criterios generales de la actuaciéon de los
poderes pUblicos:

*1. El compromiso con la efectividad del derecho constitucional de igualdad entre
mujeres y hombres.

2. La integracién del principio de igualdad de trato y de oportunidades en el
conjunto de las politicas econdmica, laboral, social, cultural y artistica {...)"

Ademds, en su articulo 31 sobre politicas urbanas, de ordenaciéon territorial y
vivienda, establece que:

*“1. Las politicas y planes de las Administraciones pUblicas en materia de acceso a la
vivienda incluirdn medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre
mujeres y hombres.

Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacidn del territorio tomardn en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos
de estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los
distintos servicios e infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el dmbito de sus competencias, fomentard el acceso a la vivienda
de las mujeres en situacidn de necesidad o en riesgo de exclusidon, y de las que
hayan sido victimas de la violencia de género, en especial cuando, en ambos casos,
tengan hijos menores exclusivamente a su cargo.

3. Las Administraciones puUblicas tendrdn en cuenta en el disefo de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definicion y ejecucidn del planeamiento urbanistico, la
perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e
instrumentos que fomenten y favorezcan la participacidén ciudadana y la
fransparencia’.

Esta Ley Orgdnica ha ido trasponiéndose a distintas normativas y, en el caso
especifico del urbanismo en la Comunidad Valenciana, se ha visto reflejada en el
TRLOTUP gue en su articulo 1 establece, especificamente, que “tiene por objeto la
regulacién de la ordenaciéon del territorio valenciano, de la actividad urbanistica,
de la utilizacién racional del suelo y de la conservacién del medio natural, desde
una perspectiva de género e inclusiva’. Ademds, en su articulo 13, establece, como
criterios para la ocupacién racional del territorio, los siguientes:

*1. La ordenacién territorial y urbanistica procurard las condiciones necesarias para
conseguir ciudades socialmente integradas, evitando soluciones espaciales
discriminatorias que generen dreas marginales y ambientes de exclusion social, que
son contrarias a los valores constitucionales.

2. Las politicas y los planes de las administraciones publicas en materia de urbanismo
y ordenacién del territorio deben incluir medidas destinadas a hacer efectivo el
principio de igualdad entre las personas. En este sentido, la perspectiva de género se
debe de incluir en el disefo, la definicién y la ejecucidn del planeamiento urbanistico
y cumplir con los criterios del anexo Xl de este texto refundido, o disposicion
reglamentaria aprobada mediante Decreto del Consell que lo modifique, y, como
minimo, con los elementos clave siguientes:

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/raspeig.sedipualba.es/ Pag. 155 de 215
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a) La interrelaciéon, proximidad y combinacién de los usos para hacer confluir las
cuatro esferas de la vida cotidiana —productiva, reproductiva, politica y personal-y
otorgarles el mismo valor.

(...)

c) Emplear el concepto de ciudad cuidadora como modelo urbano, es decir, que el
espacio urbano, movilidad, transporte publico, accesibilidad, seguridad,
equipamiento y disefo de las viviendas estdn en funcién de las personas y la vida
coftidiana.

d) Garantizar el derecho de informacién de la ciudadania y de los colectivos
afectados, asi como fomentar la participacién ciudadana en todas las fases,
teniendo especial cuidado de incluir tanto la paridad como la diversidad en todas
las vertientes, incluida la participacién de la infancia. Hay que priorizar criterios
inclusivos y favorecer la equidad en el acceso a los servicios e infraestructuras
urbanas.

e) El uso de lenguaje inclusivo en la redaccién de los documentos y la adaptaciéon
del lenguagje en los procesos participativos para fomentar la inclusion”.
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El anexo Xl del TRLOTUP establece los criterios y reglas que deben regir la
planificacidn con perspectiva de género, a los que debe acogerse cualquier
desarrollo urbanistico que se prevea en el dmbito de la Comunidad Valenciana.
Estos criterios y reglas se estructuran en los siguientes aspectos:

= Urbanismo para las personas

= Red de espacios comunes

= Proximidad de actividades de la vida cotidiana
= Combinacién de usos y actividades

= Seguridad en el espacio publico

= Habitabilidad del espacio publico

= EqQuipamientos

= Vivienda

=  Movilidad

= Transversalidad
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2. URBANISMO Y GENERO

2.1 PLANIFICACION CON PERSPECTIVA DE GENERO.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

La perspectiva de género aplicada al urbanismo significa poner en igualdad de
condiciones todas las demandas que la poblacién tiene sobre la ciudad, desde la
diferencia que existe enfre todas las personas, pero no desde la desigualdad.

En los procesos de desarrollo urbano, tfradicionalmente ha predominado el factor
econdmico en favor de los objetivos sociales y medioambientales, relegados a un
segundo lugar. El urbanismo inclusivo trata de reequilibrar esta tendencia, de tal
modo que se equiparen las exigencias derivadas del mundo productivo con
aquellas del mundo reproductivo, es decir, con las necesidades cofidianas de
atencién a las personas.

Los planteamientos bdsicos del urbanismo con perspectiva de género pueden
sintetizarse del siguiente modo:

= Potencia la funcidn social del urbanismo, que se entiende como una
herramienta para corregir desigualdades sociales, desplazando el foco del
interés econdmico para centrarlo en las personas.

= Incorpora nuevos planteamientos a la hora de intervenir en la ciudad con el
objetivo de promover y acoger la transformacién social derivada de los
principios de igualdad enftre las personas.

= Sin perder la éptica global que debe regir los procesos de intervencion en el
territorio, se refuerza la observacién de la vida cotidiana fratando de permitir
una aproximacion a la realidad de abajo a arriba, de lo pequefio a lo
grande.

= La escala de barrio cobra protagonismo y se convierte en la referencia para
ordenar la ciudad, en tanto que espacio vital de grandes grupos sociales
(infantes, adolescentes, adultos, personas mayores...)

= La participacion ciudadana se convierte en una herramienta bdsica del
proceso de planificacion y se integra en el desarrollo del trabajo técnico, de
tal modo que la vision de la diversidad ciudadana pueda incorporarse al
proceso de desarrollo de la ciudad.

= El concepto de “impacto social” se incorpora a las politicas urbanisticas de
tal modo que se pueda conocer cémo afectan las intervenciones sobre los
distinfos grupos que conforman la sociedad.

= Se procura colocar en el mismo nivel de importancia las actividades
econdmicas y los trabajos no remunerados, con la finalidad de que estos
Ultimos puedan desarrollarse en igualdad de condiciones.

= La autonomia de todas las personas es una condicidon de partida para el
diseno de la ciudad. Los procesos de intervencidon deben garantizar una
accesibilidad y movilidad universal y las condiciones de seguridad, calidad y
habitabilidad de los espacios publicos y privados para que todas las
personas puedan hacer uso autbnomo de ellos.

Estos planteamientos genéricos deben llevarse a la prdctica y ser adaptados a las
condiciones concretas de cada uno de los desarrollos urbanos o intervenciones que
se lleven a cabo en la ciudad, infroduciendo las medidas adecuadas que
garanticen los siguientes objetivos:

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/raspeig.sedipualba.es/ Pag. 157 de 215
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=  MOVILIDAD: garantizar la movilidad universal implica necesariomente
disenar una red de transporte que contemple, con la importancia que cada
uno merece, todos los modos posibles: motorizados, ciclables, peatonales,
pUblicos y privados.

= ESPACIO PUBLICO: debe asegurar la calidad y seguridad del espacio comin
y su proximidad a las personas, contemplando la escala de barrio.

= EQUIPAMIENTOS: deben safisfacer las necesidades detectadas en la
poblacién mediante procesos participativos que incorporen la diversidad y
repartirse de manera equilibrada, contemplando la escala de barrio.

= USOS: satisfacer las necesidades de abastecimiento, ocio, trabajo etc. de la
poblacién, asegurando la proximidad a escala de barrio, supone planificar
nucleos compactos y polifuncionales.

= VIVIENDA: el hdbitat ha de asegurar la mezcla y diversidad de tipologias y su
flexibilidad, de tal modo que tengan cabida los distintos tipos de familia y a
sus evoluciones en el tiempo.

Ruth Cespedes de Pablo

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

2.2 INFORMES DE IMPACTO DE GENERO

Los informes de impacto de género son, segun la Guia de aplicaciéon prdactica del
Instituto de la Mujer para la elaboracion de Informes de Impacto de Género de las
disposiciones normativas elaboradas por los distintos organismos gubernamentales,
de acuerdo a la Ley 30/2003, una herramienta concebida para promover la
intfegracién de los objetivos de las politicas de igualdad de oportunidades y la
perspectiva de género en toda la legislacion.

Su objetivo es generar la informacidon y aportar los referentes, instrumentos y los
enfoques analiticos necesarios para propiciar que se trabaje a favor de la igualdad
de oportunidades entre mujeres y hombres, de modo que, tanto desde las
diferentes iniciativas legislativas y marcos normativos, como desde propuestas y
acciones llevadas a cabo por o con el amparo de la Administracion, se eviten las
consecuencias negativas o confrarias a los objetivos de las politicas de igualdad de
oportunidades a los que se aspira desde la aplicacidn de las citadas normas.

Persiguen, por tanto, conftribuir a concebir, desarrollar y visibilizar procesos de foma
de decisiones que cuenten con un mayor nivel de informacién sobre la realidad,
tanto desde un enfoque social como desde una perspectiva de género, facilitando
asi el trabajo de los poderes publicos en favor de la igualdad.

Colocan a los ciudadanos y a las ciudadanas en el centro del escenario de
aplicacién de las disposiciones normativas e incrementan el nivel de eficacia de las
mismas al tener en cuenta, desde una perspectiva de género e inter-seccional,
gradientes y situaciones de desequilibrio, discriminacién o desposesién, no siempre
identificados en el planeamiento y en el disefo espacial, material y simbdlico de
nuestros entornos habitados, y, por tanto, alertan sobre politicas y condiciones que
afectan de manera desigual a la vida de hombres, mujeres o individuos no
normativos, de personas de diferente edad, procedencia o nivel de renta, con el
propdsito de contribuir a la consecucién de los objetivos, en materia de igualdad
de oportunidades, que deben regir en todas las politicas publicas.

De este modo, con las propuestas, recomendaciones y medidas recogidas en esta
memoria se pretende reducir, evitar o eliminar la incidencia negativa de la
discriminacion existente sobre los diversos grupos de personas, especialmente
cuando se superponen pardmetros de exclusidn. El compromiso con la “igualdad
efectiva” de oportunidades, de acuerdo con la legislacién de igualdad vigente
que se propone en este documento mantiene una perspectiva inter-seccional, que
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incluye el género, la generacién, la procedencia, la diversidad funcional, las
diferentes capacidades y recursos, etc.

Desde estas premisas, las perspectivas de género como marco de andlisis prestan
atencién, en el dmbito del planeamiento y el diseho urbano, a las diferencias que
surgen o pueden surgir de una determinada produccidn y gestiébn del espacio, ya
qgue este nunca es neutro sino el resulfado de una negociacién, mds o menos
siméftrica, enfre sujetos que ponen en juego una diversidad de agencias, formas de
cooperaciéon o de conflicto, es decir, un escenario que determina y es determinado
por multiples necesidades e intereses.

En este sentido, la aplicacién de estos enfoques permite valorar de forma
interdisciplinar la situaciéon, por ejemplo, de las mujeres, los hombres y sus relaciones
de género, del mismo modo que el andlisis inter-seccional se utiliza para examinar la
situacion de discriminacién e, incluso, de violencia que pueden sufrir las personas en
razén de su identidad sexo-afectiva y cémo esta se entrelaza con los factores de
clase o nivel socioecondmico. Asimismo, permite estudiar desigualdades en los
sistemas de movilidad, de cuidados de la infancia o personas mayores, efc.

La transversalidad de la perspectiva de género es un principio en las politicas de
igualdad que propone la integracion del enfoque de género en todos los campos
de las politicas publicas, de tal forma que actien complementariamente entre si y
complementando también las acciones y medidas por la igualdad que toman
organismos competentes en la materia. Esta fransversalidad del enfoque de género
debe producirse en todas las fases del proceso de concepcidn, disefo,
programacién, presupuesto, gestidon, ejecucién y seguimiento de cualquier politica
espacial o material con el objetivo de conseguir la igualdad de género.

Como acciones en materia de igualdad en el disenho de un espacio inclusivo para
la proteccién de la infancia, adolescencia, familia y personas no normativas o de
grupos minorizados, estas deben:

= Promover la participaciéon infantil, favoreciendo entornos medioambientales
y sociales apropiados que permitan el desarrollo adecuado de sus
capacidades, defendiendo el derecho al juego, al ocio y al tiempo libre en
igualdad de oportunidades y en entornos seguros, en aras de un desarrollo
sostenible. El Plan debe ser sensible a la creacién de espacios apropiados y
seguros.

=  Promover acciones de proteccién y medidas que garanticen los derechos
de igualdad, dignidad y humanidad de las personas en los siguientes
aspectos:
1. Garantia del pleno acceso a todos los espacios
2. Garantia de seguridad en todos los espacios
3. Representatividad en los procesos de participacion e informacion
4. Facilidades en la localizacién de espacios de seguridad y socializacion
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3.1 METODOLOGIA

La metodologia para evaluar las actuaciones previstas por la 37¢ Modificaciéon
Puntual del Plan General Municipal de Ordenacién de Sant Vicent del Raspeig, que
propone la delimitacién del Sector de Plan de Reforma Interior Torregroses como
dmbito para Actuacidon de Renovacién Urbana, toma como referencia los objetivos
bdsicos que persigue la planificacidn con perspectiva de género, antes descritos.
Consiste en establecer unos indicadores sobre los que evaluar el impacto de las
medidas propuestas, siempre con la consideracion de que estamos ante una
modificacién de un planeamiento vigente que interviene en un entorno consolidad,
marco de referencia para llevar a cabo la evaluacion.

De manera paralela, en este apartado se procede a justificar el cumplimiento de
las medidas establecidas en el anexo Xl del TRLOTUP, que regula los criterios y reglas
para la planificacién con perspectiva de género.

Los indicadores escogidos son los siguientes:

1. Urbanismo para las personas
a. Caracterizacién cuantitativa y cualitativa de la poblaciéon
b. Evaluacién de las acciones previstas

2. Red de espacios comunes

a. Delimitaciéon de la red de espacios comunes del barrio

b. Inclusion de espacios libres y parques que cubran las necesidades de
relaciéon, juego o acceso a la naturaleza con seguridad e independencia

c. Establecimiento de normativa que fije las condiciones minimas aplicables
a los proyectos de urbanizacién que se desarrollen en el dmbito

d. Proceso de participacién ciudadana abierto y representativo de la
diversidad social

3. Proximidad de las actividades de la vida cotidiana

a. Modelo de desarrollo compacto y denso que facilite la proximidad entre
actividades cotidianas y la conexidn con los espacios libres y equipamientos
b. Distribucidn de los espacios de la red de espacios comunes con criterios
de proximidad. (Distancia mdx.: 10' caminando)

4. Combinacién de usos y actividades

a. Planificacidn que evite la zonificacibn de usos exclusivos y la
concentracion de viviendas de un Unico perfil

b. Establecimiento de normativa que fije condiciones para el
establecimiento de usos diversos y las condiciones de compatibilidad.

c. Diseno que garanfice la presencia de diferentes formas de
desplazamiento y transporte

5. Seguridad en el espacio puUblico

a. Diseno de una red de espacios comunes confinua y jerarquizada

b. Establecimiento de normativa que garantice la incorporacién de los
criterios de seguridad, calidad y correcta sefalizacién del espacio publico
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6. Habitabilidad del espacio publico

a. Diseno de una red de espacios peatonales libre de conflictos con el
tréfico de vehiculos, cuya superficie sea >75% de la superficie de la red viaria
del sector y >60% de la superficie de la red viaria del barrio

b. Establecimiento de normativa que fije la superficie de espacio publico
que puede ser ocupada por actividades comerciales

7. Equipamientos

a. Establecimiento de reservas dotacionales diversas que cumplan las
necesidades de la poblacién o justificacion de su existencia en el dmbito del
barrio

8. Vivienda

a. Establecimiento de normativa que fomente la presencia de diferentes
tipos de vivienda, la flexibilidad en el uso y modificacién de las viviendas
para su adaptacién a los ciclos evolutivos

b. Establecimiento de normativa que regule la obligacidn de disefar los
espacios comunes de los edificios mediante la perspectiva de género

9. Movilidad

a. Disponibilidad de transporte publico

b. Acceso seguro y poco distante al medio de transporte

c. Elementos de templado de trdfico, que permita la libertad de movimiento
de las personas mds vulnerables y quienes las cuidan

d. Existencia de carriles bici integrados en la frama urbana, y seguros en su
diseno y utilizacion

10. Transversalidad

a. Incorporacién de la perspectiva de género al desarrollo del proceso de
planificacion en todas las escalas, desde la redaccion del planeamiento
hasta su gestion

b. Parficipacién de profesionales de distintas disciplinas y participacion
paritaria de la ciudadania.

Para la evaluacién de la propuesta, la mencionada Guia de aplicacion prdctica
para la elaboracién de Informes de Impacto de Género del Instituto de la Mujer
(2007) sugiere, de forma orientativa, una serie niveles de valoracién del impacto de
género, en funciéon de los efectos que produzca la aplicacidn de la norma:

Impacto de género negativo: se frata de normas que, en el desarrollo de sus
medidas, contribuyen a acentuar las desigualdades entre hombres y mujeres
y areforzar estereotipos y roles.

Impacto neutral de género: En este caso, el género no es relevante para el
desarrollo y aplicacién de la norma, o los roles y las relaciones de género no
son afectadas por ella. Se trata de normas que no contribuyen al desarrollo
de la igualdad de oportunidades y que, aungque no empeoran la situacién,
no cumplen con el compromiso de confribuir al desarrollo de la igualdad de
oportunidades entre mujeres y hombres. Por lo tanto, se frata de un grado
de valoracidn con connotaciones negativas. Esta valoracién solo es
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5 admitida como positiva en aquellas situaciones en las que las posiciones de

o

partida estdn equilibradas y son equitativas y justas para mujeres y hombres.

Impacto de género positivo: La perspectiva de género es uno de los
elementos fundamentales de la norma. Al contrario que en el caso anterior,
se frata de normas que, en el desarrollo de sus medidas, promueven la
igualdad de oportunidades.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Impacto sensible al género: El enfoque de género estd presente en el
desarrollo de la norma. En ella se abordan los roles y las relaciones de
género en la medida necesaria para facilitar una correcta aplicaciéon de la
norma. Se frata de normas que no producen grandes cambios con respecto
a la situacién de partida, pero que incluyen elementos correctores relativos
a cambios de actitudes y mentalidades que faciliten el inicio de un giro a
favor de la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres, en relacion
con las medidas y contenidos de la propia norma.

Impacto transformador de género: En estos casos la perspectiva de género
es el eje cenfral de la norma que tiene como propdsito promover la
igualdad de oportunidades enfre mujeres y hombres. Son normas cuya
principal finalidad es una transformacién en las relaciones de género y las
desigualdades sociales entre mujeres y hombres. Desarrollan los objetivos de
las politicas de igualdad de oportunidades que persiguen una distribucidon
equitatfiva del poder y con acceso equilibrado a los recursos por parte de
hombres y mujeres. Son normas que apoyan el empoderamiento de las
mujeres, su mayor participacién social, politica, cultural y simbdlica vy, por
ende, también su presencia en los procesos de toma de decisiones.

De acuerdo con los argumentos, recomendaciones y enunciados recogidos en los
citados textos guia, en lo que se refiere a la evaluacion de la presente Modificaciéon
del PGMO de Sant Vicent del Raspeig, se propone la posibilidad de valorar los
impactos de género de la siguiente manera:

Impacto positivo: La actuacidn revierte de algbn modo con sus
determinaciones las desigualdades o situaciones de exclusion detectadas
en el dmbito correspondiente. (Puntuacién: +1 o +2).

Impacto negativo: La actuacidn agrava con sus determinaciones las
desigualdades o situaciones de exclusion detectadas en el dmbito
correspondiente. (Puntuacién: -1).

Impacto neutro: La actuacidén no tiene un impacto apreciable en las
desigualdades o situaciones de exclusidn, o provoca efectos positivos y
negativos simultdneamente. (Puntuacion: 0).

3.2 SINTESIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La razén principal por la que se plantea una modificacidon del planeamiento
vigente establecido por el Plan General para el dmbito de Torregroses es proponer
una ordenacién urbanistica que responda a las necesidades actuales de estos
suelos. El uso industrial determinado por el vigente plan general ha quedado
obsoleto y resulta inadecuado para este dmbito. Los suelos consolidados
residenciales y dotacionales que lo rodean determinan unas necesidades a las que
no se puede atender con la vigente calificacidén del dmbito de Torregroses.
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Esta circunstancia ya se recoge en el borrador del plan general estructural en
tframitacién. No obstante, por la importancia de esta actuacién para el municipio,
la tramitacién de esta modificacidén puntual, cuyo contenido estructural coincide
con el planteado en el borrador de plan general en curso, pretende agilizar esta
operacién de regeneracién urbana, habida cuenta de que los plazos de
tramitacién del nuevo plan general estructural serdn largos.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

El objeto principal de esta modificacidon puntual es por lo tanto delimitar y definir,
para los suelos industriales de Torregroses, un dmbito de regeneracién urbana,
conforme a lo establecido en el articulo 74 del TRLOTUP, vy fijar las determinaciones
de cardcter estructural a las que deberd cehirse su posterior ordenacién
pormenorizada.

Los objetivos fundamentales de esta modificacién puntual son, en consecuencia,
los siguientes:

1. Delimitar un sector de regeneraciéon urbana que deberd ordenarse de manera
pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior capaz de satisfacer las
siguientes necesidades:

= Integrar el dmbito en su contexto urbano y establecer una mayor
vinculacién tanto con el ndcleo urbano de Sant Vicent del Raspeig como
con la Universidad de Alicante

= Establecer un régimen de usos que dé respuesta a las necesidades que
genera la Universidad de Alicante mediante el cambio global de uso del
suelo de industrial a residencial compatible con wusos terciarios vy
dotacionales vinculados al dmbito universitario

=  Mejorar la calidad urbana del lugar mediante el aumento de su estadndar
dotacional global a través de actuaciones de dotacién, necesarias a su vez
para reagjustar su proporcion a la nueva edificabilidad y los nuevos usos
asignados a las parcelas del dmbito de actuacion.

= Establecer una normativa flexible que posibilite el cambio de uso global del
suelo de manera progresiva, de tal modo que permita mantener las
industrias existentes sin condiciones que puedan resultar lesivas para el
desarrollo temporal de su actividad.

= Establecer como modo preferente de gestion de todo el dmbito el de
actuaciones aisladas, estudiando el modo para que las actuaciones de
dotacién puedan llevarse a cabo de manera uniparcelaria, respetando
siempre el principio de justa distribucidon de beneficios y cargas de todos los
propietarios.

2. Establecer, en el dmbito de este nuevo sector, las determinaciones de cardcter
estructural que resumidamente son las siguientes:

= Delimitacion de la infraestructura verde

= Delimitacién de la red primaria de dotaciones publicas

= Delimitacion del sector de PRI

= Condiciones bdsicas de desarrollo del sector

= Criterios para la delimitacidn del drea de reparto y aprovechamiento tipo
= Politica pUblica de suelo y vivienda
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La modificacién puntual del plan general vigente supone la concreciéon del modelo
de desarrollo urbanistico que Sant Vicent del Raspeig plantea para su territorio,
definido en el borrador de plan general estructural en tramitacién, en lo que atane
a los suelos que conforman el poligono de Torregroses.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

El cumplimienfo de los objetivos marcados implica la necesidad de formular una
nueva ordenacién para el dmbito de Torregroses desde una perspectiva integral,
qgue tenga en consideraciéon la totalidad de los suelos que conforman el lugar vy la
problemdatica comun descrita en los apartados anteriores. Es por ello que, tal y
como ya establece el Borrador del nuevo Plan General Estructural, se considera
imprescindible delimitar un sector de ordenacién global que sea capaz de analizar
de manera conjunta la complejidad del dmbito y proponer una solucidén coherente,
que dé respuesta a las necesidades existentes y a los objetivos pretendidos. Al
tfratarse de un dmbito que engloba exclusivamente suelos urbanos, esta
modificacion puntual propone la delimitacion del nuevo Sector Torregroses, que
deberd ordenarse de manera pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior.

La integracién del nuevo sector en su contexto urbano y el establecimiento de una
mayor vinculaciéon con el ndcleo urbano de Sant Vicent del Raspeig y con la
Universidad de Alicante pretende conseguirse mediante el cambio de uso de los
suelos de tal modo que la implantacidon del uso residencial y de las actividades
terciarias y dotacionales complementarias conviertan a Torregroses en el lugar
donde Universidad y centro urbano se encuentren. Se trata de establecer una
tfransicion adecuada entre las zonas residenciales que bordean el dmbito en sus
limites este, norte y oeste y la gran zona dotacional de la Universidad situada al sur.
La estrategia Ultima que se persigue con esta operacién de regeneracion urbana es
que la demanda de suelo residencial y terciario de la Universidad de Alicante
pueda satisfacerse en el dmbito de Torregroses de tal modo que asi se consiga una
apertura y vinculacién de esta Universidad con la ciudad, hoy encerrada en su
estricto perimetro dotacional.

La mejora de la calidad urbana del lugar se va a conseguir a tfravés de las
actuaciones de dotacién vinculadas al aumento de aprovechamiento y cambio
de uso que se propone para el dmbito. Si bien serd el plan de reforma interior el que
estudie, de manera pormenorizada, la concrecidn de los nuevos suelos
dotacionales, la nueva ordenacién se apoyard en la estructura urbana existente vy,
especialmente, en los suelos que ya son de titularidad y uso puUblico, completando y
mejorando esta red mediante pequenas intervenciones que mejoren la
conectividad y calidad urbana del dmbito pero huyendo de grandes operaciones
de reforma urbana que puedan inviabilizar la operaciéon de regeneraciéon, ya sea
por su compleja gestiéon o por su falta de viabilidad econdmica.

Los objetivos perseguidos y el modelo urbanistico que el borrador de plan general
estructural plantea para este dmbito del municipio son claros y, resumidamente,
consisten en su regeneracidén urbana mediante el cambio global de uso de
industrial a residencial compatible con terciario y dotacional y las operaciones de
dotacion que se definirdn mediante el plan de reforma interior que desarrolle su
nueva ordenacion pormenorizada. Es por ello que, en lo relativo a las
determinaciones de cardcter estructural, la Unica alternativa posible, compatible
con estas determinaciones y objetivos y acorde con el modelo de desarrollo
urbanistico definido por el ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig, es la que se
plantea en esta propuesta de modificacion puntual, no resultando en este caso
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coherente plantear una alternativa que en lo sustancial difiera de lo aqui
propuesto.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Para poder analizar los pardmetros bdsicos de la nueva ordenacién y proponer
unas determinaciones coherentes con los objetivos perseguidos (en lo relativo a los
pardmetros de densidad, edificabilidad y dotaciones), ha sido necesario realizar un
estudio previo de su posible ordenacidn pormenorizada, que llevard a cabo
posteriormente el plan de reforma interior que se redacte, y que constituye la
Alternatfiva 1 descrita mds adelante. Si bien este estudio previo es meramente
orientativo y no posee en este momento cardcter vinculante en todo aquello que
atane a la ordenacién pormencrizada (que deberd disefar y definir el
correspondiente  plan de reforma interior) si sirve para establecer las
determinaciones bdsicas de la nueva ordenacidn que se recogen en la
correspondiente ficha de gestidén del sector.

ALTERNATIVA O

La alternativa 0 supone asumir la ejecucién del plan general vigente, sin modificar
las condiciones ni el modelo de desarrollo urbanistico que propone (figura 1). Los
suelos urbanos que conforman el poligono de Torregroses estdn actualmente
calificados, en su mayoria, como industriales, salvo las cuatro manzanas ubicadas
junto a la calle Cotftolengo y la calle Alicante, que estdn calificadas como
terciarias. Esta calificacién del suelo obedece a la coyuntura y las necesidades que
el municipio tenia en el momento de redaccién del vigente plan general, en la
década de los anos 80 del pasado siglo, pero no responde a las actuales, que han
variado sustancialmente a lo largo de los casi 40 anos de vigencia del plan general.

En la actualidad, Torregroses se encuentra rodeado de suelos urbanos residenciales
y dotacionales y su cadlificacion industrial supone un problema tanto para las
industrias que aun perviven en el lugar como para los suelos urbanos colindantes,
para los que supone una barrera en la necesaria integracion territorial de los
distintos barrios y zonas de la ciudad. Esta situacion es especialmente preocupante
cuando se pretende llevar a cabo uno de los objetivos principales del modelo
urbanistico que en la actuadlidad propone el ayuntamiento de Sant Vicent del
Raspeig para su futuro: la integracién de la Universidad de Alicante en la ciudad,
gue necesariamente debe producirse a través de estos suelos, poniendo en
relacion la gran dotacién educativa con las dotaciones de red primaria del
municipio (parque Lo Torrent) y la ciudad consolidada. Las condiciones marcadas
por el planeamiento vigente impiden lograr este objetivo. Mantenerlas supone
incidir en el problema de obsolescencia de estos suelos, cuya paulatina
degradacién afecta ademds a la imagen urbana y la calidad paisagjistica del
entorno, lugar de especial relevancia tanto porque constfituye la fachada urbana
de la Universidad de Alicante como por ser la entrada al municipio desde Alicante.

De este andlisis se puede concluir que la alternativa 0 no se adecUa a los criterios
actuales de ordenacién territorial ni permite dar respuesta a las necesidades
urbanisticas actuales de este dmbito del municipio de Sant Vicent del Raspeig. Sus
principales magnitudes son las que se recogen en la tabla siguiente.
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ALTERNATIVA O

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

SUELO DOTACIONAL PUBLICO 46.550 m2 17%
SUELO RESIDENCIAL 000 m2 0%
SUELO TERCIARIO 14.394 m2 5%
SUELO INDUSTRIAL 215.510 m2 78%
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 000 m2
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 23.584 m2t
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 258.612 m2t
N° VIVIENDAS 000 viv.
EDIFICABILIDAD TOTAL 282.196 m2t
EDG 0,1650

EFECTOS SOBRE EL PAISAJE
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Figura 16. Alternativa 0. Fuente: elaboracién propia sobre cartografia municipal y
topogrdafico, sobre la base del Plano Calificacién Global del Suelo. Serie PO-CGS del PGMOU
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ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 se corresponde con la propuesta de modificacion puntual que se
evalta en este documento (figura 2). El objetivo esencial de esta alternativa es
promover la regeneracién urbana de los suelos de Torregroses mediante el cambio
global de uso industrial a residencial, compatible con usos terciarios y dotacionales,
dotdndolo de la edificabilidad necesaria para permitir actuaciones de dotaciéon
que mejoren la calidad urbana del lugar.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

El estudio previo que se plantea comprueba la viabilidad de establecer nuevas
cesiones capaces de permitir la renovacién del espacio urbano. La operacién de
regeneraciéon urbana se concibe como un conjunto de pequenas intervenciones a
llevar a cabo de manera uniparcelaria de tal modo que, apoydndose en la
estructura  urbana existente, se consigan nuevos espacios dotacionales,
principalmente viarios y zonas verdes, que mejoren la calidad urbana de los ya
existentes. Con la cesién aproximada del 20% de las parcelas netas existentes
actualmente y con la ubicacidon estratégica de estas nuevas cesiones, se consigue
permeabilizar la trama urbana y dotarla de la dimensién suficiente para intercalar
las zonas verdes, espacios libres y viarios peatonales necesarios para la correcta
dotacion e integraciéon urbanistica de todo el dmbito. Estas operaciones de cirugia
urbana permiten establecer una conexién con el bulevar de la calle Sevilla del
centro urbano de Sant Vicent, cosiendo de este modo el sector a la ciudad
consolidada, y permeabilizar la fachada con la calle Alicante de tal modo que se
potencie el lazo con la Universidad de Alicante. La flexibilidad en el régimen de usos
que se establezca debe permitir la implantacion en el lugar de aquellas actividades
y necesidades derivadas de la actividad educativa y de investigacién de la
Universidad.

De este andlisis se puede concluir que la alternativa 1 permite el desarrollo del
modelo urbanistico escogido por el Ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig para
estos suelos, plantea un modelo acorde con las necesidades vigentes y con los
criterios actuales de ordenacién urbanistica y territorial. Sus principales magnitudes
son las que se recogen en la tabla siguiente.
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

SUELO DOTACIONAL PUBLICO 92.670 m2 34%
SUELO RESIDENCIAL 183.784 m2 66%
SUELO TERCIARIO 000 m2 0%
SUELO INDUSTRIAL 000 m2 0%
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 382.500 m2
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 42.500 m2
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL 000 m2
N° VIVIENDAS 3.188 viv.
EDIFICABILIDAD TOTAL 425.000 m2t
EDG 0,2180

EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

Integracion paisajistica POSITIVA
Integracion visual POSITIVA
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Figura 2. Al‘remohvo 1. Fuem‘e elcboromon prop|c sobre corrogrcﬁo municipal y Ievontomento
topografico

3.4 EVALUACION

La aplicacién a la nueva ordenacién de los indicadores descritos en el apartado 3.1
de este anexo, tomando como marco de referencia la situacién actual de acuerdo
al PGMO vigente, conlleva la siguiente evaluacion:

SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Codigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF WZPR T7HK QKYM

Propuesta Técnica 37 MP Torregroses - SEFYCU 4268241
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Ajuntament de
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del Raspeig
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INDICADOR
1. Urbanismo para las personas

a. Caracterizacidén cuantitativa y cualitativa de la
poblacién
b. Evaluacién de las acciones previstas

2. Red de espacios comunes

a. Delimitacién de la red de espacios comunes del
barrio

b. Inclusién de espacios libres y parques que cubran
las necesidades de relacién, juego o acceso a la
naturaleza con seguridad e independencia

c. Establecimiento de normativa que fije las
condiciones minimas aplicables a los proyectos de
urbanizacién que se desarrollen en el dmbito

d. Proceso de participaciéon ciudadana abierto y
representativo de la diversidad social

3. Proximidad de las actividades de la vida cotidiana

a. Modelo de desarrollo compacto y denso que
facilite la proximidad entre actividades cotidianas y
la conexidn con los espacios libres y equipamientos
b. Distribucién de los espacios de la red de espacios
comunes con criterios de proximidad. (Distancia
max.: 10’ caminando)

4. Combinacién de usos y actividades

a. Planificacién que evite la zonificacién de usos
exclusivos y la concentracién de viviendas de un
Unico perfil

b. Establecimiento de normativa que fije las
condiciones para el establecimiento de usos diversos
y las condiciones de compatibilidad.

c. Diseno que garantice la presencia de diferentes
formas de desplazamiento y fransporte

5. Seguridad en el espacio pUblico

a. Disefo de una red de espacios comunes confinua
y jerarquizada

b. Establecimiento de normativa que garantice la
incorporacién de los criterios de seguridad, calidad y
correcta senalizacion del espacio publico

6. Habitabilidad del espacio pUblico

a. Diseho de una red de espacios peatonales libre
de conflictos con el trdfico de vehiculos, cuya
superficie sea >75% de la superficie de la red viaria
del sector y >60% de la superficie de la red viaria del
barrio

b. Establecimiento de normativa que fije la superficie
de espacio puUblico que puede ser ocupada por
actividades comerciales

Arquitectura Planeamiento

JUSTIFICACION DE SU
IMPLEMENTACION

Memoria Informativa del futuro
PRI
Informe de Género

PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro
PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro

PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro

Plan de Participaciéon Publica

Memoria justificativa de la MP

Esquema de ordenacién
Alternativa 1

PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro

PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro

PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro

PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro
PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro

PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro

PRI de desarrollo de la MP que
se redactard en un futuro

Expediente 573960R

EVALUACION

A implementar

Positiva

A implementar

A implementar

A implementar

Positiva

Positiva

Positiva

A implementar

A implementar

A implementar

A implementar

A implementar

A implementar

A implementar
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Sant Vicent
del Raspeig

7. Equipamientos

a. Establecimiento de reservas dotacionales diversas PRI de desarrollo de la MP que A implementar
que cumplan las necesidades de la poblacién o se redactard en un futuro
justificacion de su existencia en el dmbito del barrio

8. Vivienda
a. Establecimiento de normativa que fomente la PRI de desarrollo de la MP que A implementar
presencia de diferentes ftipos de vivienda, la se redactard en un futuro

flexibilidad en el uso y modificacién de las viviendas

para su adaptacién a los ciclos evolutivos

b. Establecimiento de normativa que regule la PRI de desarrollo de la MP que A implementar
obligacién de disenar los espacios comunes de los se redactard en un futuro

edificios mediante la perspectiva de género

9. Movilidad

a. Disponibilidad de transporte publico. Memoria justificativa de la MP Positiva
Estudio de Movilidad

b. Acceso seguro y poco distante al medio de Memoria justificativa de la MP Positiva

transporte. Estudio de Movilidad

c. Elementos de templado de trafico, que permita la P Urbanizacion del PRIque se A implementar

libertad de movimiento de las personas mds redactard en un futuro

vulnerables y quienes las cuidan.

d. Existencia de carriles bici integrados en la trama Estudio de Movilidad Positiva

urbana, y seguros en su disefio y utilizacion.

10. Transversalidad

a. Incorporaciéon de la perspectiva de género al Positiva

desarrollo del proceso de planificacién en todas las A seguir

escalas, desde la redaccién del planeamiento hasta implementando

su gestion

b. Participacidn de profesionales de distintas Positiva

disciplinas y participacion paritaria de la ciudadania. A seguir

implementando

5. CONCLUSION

En términos generales se considera que, desde la perspectiva de género, la
modificacién del modelo de desarrollo urbano propuesto por la modificacion
puntual del plan general, que modifica la calificacién industrial por otra residencial,
y mejora la planificaciéon del dmbito de actuacién al generar una red viaria mds
amplia, jerarquizada y continua produce un impacto positivo. Este modelo permite
mejorar la proximidad de las actividades cotidianas, la movilidad y la seguridad de
los espacios publicos.

En el apartado 3.4 de este anexo se justifica, de manera pormenorizada, cémo
inciden las distintas actuaciones propuestas y cudles son sus repercusiones,
conforme a lo establecido en el anexo Xl del TRLOTUP.

Se considera que la ordenacién propuesta se ajusta a los criterios y reglas para la
planificaciéon con perspectiva de género y que tiene un impacto de género positivo
al igual que sobre la infancia, adolescencia y familia.

Se describen a continuacién una serie de recomendaciones respecto de las fases
siguientes de planificaciéon y ejecucién de la ordenacidén urbanistica, que permiten
mejorar o implementar esta perspectiva de género en cuestiones adn no tratadas
por la modificacién puntual, algunas de las cudles serdn definidas por el futuro plan
de reforma interior y proyectos de urbanizacién del sector.

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento

NIF: P03122001 Expediente 573960R
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1. Urbanismo para las personas

Se deberd especificar la caracterizaciédn cuantitativa y cualitativa de la poblaciéon
concreta del sector Torregroses, mds alld del diagndstico socioecondmico que
recoge esta Modificacién Puntual del PGMO.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

El Plan de Reforma Interior deberd responder a las necesidades bdsicas de todas las
personas teniendo cuenta su diversidad e incorporar un capitulo que evalue las
repercusiones de las acciones previstas para la diversidad de la poblacién y en
materia de género respecto de los aspectos establecidos.

Dado que nos encontframos en las fases iniciales de la planificacion, se constata
que aun no se ha implementado un proceso abierto de participacion ciudadana
que garantice la incorporaciéon de la visibn ciudadana a la planificaciéon del
dmbito. Se recomienda que en las fases siguientes de tramitacién de esta
modificacién puntual y del posterior plan de reforma interior se incorpore un plan de
participacion ciudadana abierto y representativo de la diversidad social.

2. Red de espacios comunes

La red de espacios comunes atenderd las necesidades cotidianas, favoreciendo los
desplazamientos vinculados a la vida reproductiva y de cuidados. Se deberdn
potenciar espacios de relacién y espacios libres de calidad vinculados a la red
peatonal para fomentar el encuentro, la relacién, la convivencia y la estancia de
las personas.

Asimismo, ademds de los equipamientos contemplados en la Modificacidn del Plan,
se deberdn estudiar aquellos de uso diario, incluidos los destinados a la educaciéon
de la infancia. También se deberdn considerar los comercios y servicios cotidianos
que proporcionan los productos bdsicos para la alimentacién y el cuidado.

En la siguiente fase, se deberd prestar especial atencidn a la ubicacién de las
paradas de transporte publico y su conexidn con los viales. Ademds, es necesario
generar una serie de espacios dotados de mobiliario urbano y espacios especiales
para las personas y que sean disenados de forma inclusiva. A estas
recomendaciones habria que incorporar espacios especificos destinados a la
gestion de residuos y su reciclaje para una gestiéon eficiente de los mismos.

Por otro lado, se recomienda establecer unas normas urbanisticas que fijen las
condiciones minimas aplicables a los proyectos de urbanizacién y de obra publica
que se desarrollen en su dmbito, incorporando procesos de participacion
ciudadana, abiertos y representativos de la diversidad social.

3. Proximidad de las actividades de la vida cotidiana

El Plan de Reforma Interior deberia facilitar un tejido compacto que favoreciese la
proximidad vy facilitara las conexiones con los espacios libres y equipamientos
préoximos. En este sentido, serd necesario potenciar que todos los espacios incluidos
en la red de espacios comunes se distribuyan, en la medida de los posible, con
criterios de proximidad: la ubicacidon optima es la que permite el acceso a cada
espacio desde una distancia mdxima de diez minutos caminando y con una

SAN VICENTE DEL RASPEIG/SANT VICENT DEL RASPEIG Cédigo Seguro de Verificacion: HDAC AVNF WZPR T7HK QKYM
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cada 300 metros.
4. Combinacién de usos y actividades

La Modificacién Puntual del PGMO contempla la combinacién de usos, pero, en la
siguiente fase, se recomienda una que garantice la inclusidon total de la poblacién,
evitando zonificaciones con usos exclusivos y fomentando una distribucion
equitativa de equipamientos y servicios. Las futuras normas urbanisticas deberdn
tener en cuenta el desarrollo de diferentes formas de desplazamiento y transporte.
Asimismo, tendria que garantizarse que usos dotacionales, equipamientos y servicios
se ubiquen en las proximidades de las estaciones de transporte puUblico.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Aungue el uso dominante del futuro sector Torregroses es residencial, su ficha de
gestion establece como usos permitidos el terciario, el dotacional y el industrial
menor. Las ordenanzas que se establezcan para la regulacion de este sector,
cuando se redacte el correspondiente Plan de Reforma Interior, establecerdn una
zonificacion o compatibilidad con los usos terciarios que posibilite su implantacion
en el dmbito.

5. Seguridad en el espacio pUblico

Esta cuestion queda fuera del alcance de la presente modificaciéon, pero para el
futuro desarrollo del Plan de Reforma Interior serd un indicador fundamental,
priorizando la generacién de ifinerarios accesibles y seguros, fomentando los
recorridos a pie y una red de viandantes accesible, iluminada, con visibilidad
necesaria y ausente de barreras fisicas que condicionen la seguridad vy
accesibilidad de todas las personas. Del mismo modo, se recomienda diferenciar y
separar los distintos tipos de tfrafico, pero, a su vez, propiciar una red de espacios
puUblicos continuos y jerarquizados, adecuadamente senalizados.

Esta seguridad se extenderd a las paradas de fransporte publico que deberdn ser
seguras, accesibles, visibles y que formardn parte de la red de espacios comunes.
Igualmente deberd extenderse a los itinerarios de viandantes, para que garanticen
la accesibilidad universal, segura y visible a todos los espacios, edificios e
instalaciones del conjunto. Durante el proceso de participacién ciudadana,
mediante técnicas de recorridos participativos dirigidos por especialistas deberdn
identificarse los posibles sitios inseguros, con la finalidad de modificar y mejorar los
espacios y su red en el futuro Plan de Reforma Interior y las correspondientes
normativas complementarias.

6. Habitabilidad del espacio pUblico

Al igual que el punto anterior, esta cuestién se encuentra fuera del alcance de esta
Modificacion del PGMO. En su siguiente fase de desarrollo, se deberdn generar
espacios peatonales anchos, seguros, inclusivos y disenados con perspectiva de
género, sin conflictos con los vehiculos, y que incluyan vegetacion, iluminacion y
mobiliario urbano, garantizando la accesibilidad y el confort de uso.

Se deberd procurar que, como minimo, el 75 % de espacios para la vida cotidiana
sean viales de viandantes y el 60 % de la totalidad de viales de la unidad de
referencia. Igualmente, los comercios, servicios y equipamientos situados en las
plantas bajas deberdn estar abiertos al espacio publico. La normativa establecerd
las superficies del espacio puUblico que puedan ser ocupadas por actividades
comerciales y que no podrdn reducir el espacio peatonal en mds del 50 % de la
anchura destinada en el vial de viandantes, ni del 30 % de la superficie del espacio
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publico de uso de viandantes. En superficies menores habrd que asegurar como
minimo el doble paso peatonal con equipdgije, silla de ruedas o semejante.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

7. Equipamientos

El futuro Plan de Reforma Interior establecerd la reserva de suelo para
equipamientos destinados a favorecer la vida coftidiana, incluyendo espacios
educativos de menores, asistencia y recreo para personas mayores, espacios para
la inclusiéon social que formardn parte de la red de espacios comunes, cumpliendo
las necesidades y perspectivas del urbanismo de género, reflejadas en el anexo IV,
apartado lll, punto 4.6 del TRLOTUP.

8. Uso Residencial: Servicios de alojamiento y residencia

La presente modificacién contempla la compatibilidad de servicios de alojamiento
y residencia. El futuro Plan de Reforma Interior definird estos servicios de alojamiento
y residencia favoreciendo su flexibiidad en el uso y sus elementos comunes
garantizardn la seguridad y accesibilidad.

9. Movilidad

La Modificacién Puntual del PGMO debe apostar por un potente sistema de
movilidad sostenible interno y externo que favorezca el fransporte publico y su
conectividad, la movilidad a pie y en bicicleta. En la fase de desarrollo de la
normativa se deberd tener en cuenta que esto se lleve a cabo sin reducir el espacio
peatonal destinado a las actividades de encuentro, relacidn, estancia, reunién y
recreo e incorporar la perspectiva de género en la movilidad para tener en cuenta
todas las casuisticas en las que esta puede verse comprometida, dificultada o
reducida (por ejemplo, asegurando la asistencia a personas en situacidon de
dependencia, personas con diversidad funcional motriz, visual o sensorial, personas
en situacion de enfermedad temporal, etc.). Asimismo, serd preciso garantizar la
seguridad durante los horarios nocturnos, generando ifinerarios seguros,
adecuadamente iluminados, sin barreras fisicas ni visuales y fomentando el
transporte publico.

El barrio se encuentra bien conectado mediante transporte publico con el resto de
la ciudad. No obstante es necesario que las paradas en la calle Alicante se
adecuen a los ejes peatonales de permeabilidad transversal del sector.

10. Transversalidad

Una vez abordados los retos y problemdticas planteados en este documento y
esbozadas también las directrices generales para garantizar la introduccién de la
perspectiva de género en la presente modificacidon del planeamiento, esta deberd
implementarse de manera multiescalar, interdisciplinar y participativa en todas las
fases de planificacién, gestidon y materializacion, incorporando acciones concretas.

La participacion de la ciudadania y la de profesionales procedentes de diversos
ambitos cientificos serd fundamental para responder a las necesidades cotidianas
de la poblacién usuaria del dmbito, promover la diversidad y hacer efectivas
politicas y soluciones que avancen en direccion al objetivo de plena igualdad entre
hombres y mujeres. En el plan de participacién publica habrd que incorporar, entre
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correspondientes a los perfiles resultantes del andlisis demogrdfico. Se fomentard la
participaciéon de las mujeres en la elaboracién de planes y redaccion de proyectos
urbanos con la doble finalidad de incorporar al debate las particularidades de sus
diferentes formas de vivir la ciudad y de disponer de una perspectiva mds compleja
e inclusiva de la realidad que tenga en cuenta su vinculacidon y desempeno con
ofros grupos sociales cuyos cuidados dependen mayoritariamente de ellas (la
infancia, las personas mayores y dependientes, etc.). Es decir, unas dificultades y
unas tareas que, habitualmente, no afectan a la poblacién masculina y que, por
esta razén, apenas son tenidas en cuenta en los procesos de ordenacion territorial,
planeamiento y proyecto urbano y que, sin embargo, revisten el mayor interés y
relevancia para lograr ciudades mds inclusivas, justas e igualitarias.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Por todo ello, deberd promoverse y garantizarse expresamente la participacion de
personas de diferente género y grupo social, analizar los resultados del estudio
participativo e incorporar sus conclusiones a los documentos urbanisticos.
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INFORME DE VIABILIDAD Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1. ESTUDIOS DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA EN EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

1.1. NORMATIVA APLICABLE

La intfroduccién de la obligatoriedad de la redaccién de un estudio o memoria de viabilidad
econdmica, se inicid en la legislacion de suelo del ano 2008, a través del articulo 15 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley del Suelo, que
regulaba la evaluaciéon y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano tanto en la
vertiente ambiental como en la econdmica, siendo este Ultimo aspecto el expresado en el 4°
apartado que concreta el “Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica”, con el siguiente
tenor literal:

Articulo 15. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacién
debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard en
particular el impacto de la actuacidn en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuaciéon del suelo
destinado a usos productivos.

Por su parte, el arficulo 3.1 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprobd
el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, complementa el anterior articulo,
estableciendo que:

Especificamente y en relaciéon con el impacto econdmico para la Hacienda local, se
cuantificardn los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios pUblicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento
de ordenacion, y se estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los
principales tributos locales, en funcién de la edificacion y poblacidon potencial previstas,
evaluados en funcién de los escenarios socio-econdmicos previsibles hasta que se
encuentren terminadas las edificaciones que la actuacién comporta.

Actualmente, la legislacidn vigente es la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobada por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, que no ha modificado la obligatoriedad de
este estudio o memoria. En concreto, en su articulo 22.4, indica textualmente:

4. La documentaciéon de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacién urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

De acuerdo con el Anexo XllIl.2 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje:
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INFORME DE VIABILIDAD Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El informe de sostenibilidad econdmica ponderard el impacto de las actuaciones
urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un andlisis comparado entre
los costes ocasionados por la implantaciéon y el mantenimiento de los suelos dotacionales
publicos, las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios
resultantes con relacion a los ingresos publicos derivados de la ejecuciéon urbanizadora y
edificatoria que las actuaciones proporcionan, asi como la suficiencia y adecuacién de
suelo destinado a usos productivos.
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1.2. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA EN EL PLANEAMIENTO

En consecuencia, el objetivo del “Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica” en el
planeamiento de desarrollo es determinar el equilibrio econdmico a largo plazo de la
actuacién sobre la hacienda local, como consecuencia del mantenimiento y conservacion de
las nuevas infraestructuras a implantar, y los nuevos servicios necesarios con la incorporaciéon al
conjunto de la ciudad de una nueva urbanizacién y por tanto, mds poblacidén que se van
agregando en el territorio cuando el Ayuntamiento recibe las obras, y cuando se consolida la
edificacion.

A diferencia de los anteriores Estudios Econdmico-Financieros de la planificacidn general
tradicional, cuya finalidad era la de evaluar la suficiencia de los recursos econdmicos para la
ejecucidn material de todas las infraestructuras y servicios necesarios para la puesta en
funcionamiento de la nueva pieza de la ciudad sin merma de la calidad urbana anteriormente
consolidada; el nuevo documento denominado ‘“Informe o Estudio de Sostenibilidad
Econdmica”, ademds de readlizar lo anteriormente mencionado, tiene una perspectiva
temporal superior, pues plantea un estudio y andlisis del coste puUblico de mantenimiento y
conservacion del nuevo dmbito una vez urbanizada y recibida la urbanizacion por la
Administracién Publica.

La viabilidad econémica es la condicidn que evalla la conveniencia de un proyecto al que
califica, atendiendo a la relacidn que existe entre los recursos empleados para obtenerlo y
aquellos de los que se dispone al final de la actuacién. En muchas ocasiones, los recursos de los
que se dispone para evaluar la viabiidad econdmica vienen determinados por los que
produce el propio proyecto que se estd evaluando, por lo que en realidad se lleva a cabo un
andlisis de rendimiento o rentabilidad interna. Para ello se enfrenta lo que se produce con lo
que se gasta, en términos econdmicos.

En ningun caso debemos olvidar que los Programas de Actuaciones Integradas, Programas de
Actuaciones Aisladas o licencias directas de los suelos urbanos y urbanizables, han de prever la
cuantificacién econdémica integra de las cargas de urbanizacién a cargo de los propietarios
del suelo, que incluyen todos los costes y gastos necesarios para la implantacion y puesta en
funcionamiento de las infraestructuras y servicios urbanisticos del dmbito a programar; asi como
todos los necesarios para su conexidon e integracién con los servicios pUblicos preexistentes.

Consecuentemente la programacién sectorial ha de garantizar y avalar la ejecuciéon total de
las infraestructuras, directas o indirectas y su completo abono por los propietarios de los
terrenos. Por lo tanto, no seria necesario evaluar el impacto econdmico que para la Hacienda
PUblica Local supone el coste de la nueva implantacion de infraestructuras, pues su abono o
pago estdn garantizados con la programacién urbanistica, en este caso mediante Programa
de Actuacién Integrada.
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Recordemos ademds que en el caso actuamos en suelo urbano, donde el Ayuntamiento o no
contfribuye econdmicamente en la remodelacién de la urbanizacidén, aunque si en su
mantenimiento actual y una vez recibidas las obras remodeladas.

1.3. OBLIGATORIEDAD DE LA MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La obligatoriedad de redactar la Memoria de Sostenibilidad Econdmica deriva del artficulo 22.4
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobada por Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, en consonancia con una tramitaciéon paralela a la revision del planeamiento
municipal y una evaluacidén ambiental del sector, conforme a la Ley sobre evaluacidon de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.
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2. INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

Se realiza el andlisis de los costes de implantaciéon y mantenimiento del sector Torregroses que
modifica mediante Modificacién Puntual del Plan General, su cadlificaciéon de industrial a
residencial que se integran en una zona ya urbanizada, donde habrd que intervenir para
implantar zonas verdes y equipamientos, con una remodelacién e intervencién sobre la
urbanizacion ya existente.

2.1. PLANEAMIENTO PROPUESTO POR EL BORRADOR DEL PRI
2.1.1. Superficie y pardmetros urbanisticos de la versidon preliminar o borrador del Plan

El sector de suelo urbano Torregroses actualmente de uso industrial, objeto de modificaciéon
puntual para definir un dmbito de regeneracion urbana mediante Plan de Reforma Interior que
cambiard su calificacidn a residencial, se situa al este del municipio de San Vicent del Raspeig,
colindante con el casco urbano, la Universidad y el barrio de Santa Isabel.

El objetivo principal de esta modificacién puntual es delimitar y definir, para los suelos
industriales de Torregroses un dmbito de regeneracidén urbana, conforme a lo establecido en el
articulo 70 de la LOTUP, vy fijar las determinaciones de cardcter estructural a las que deberd
cefirse su posterior ordenacién pormenorizada. Los objetivos fundamentales de esta
modificacion son los siguientes:

1. Delimitar un sector de regeneracién urbana que deberd ordenarse de manera
pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior capaz de safisfacer las siguientes
necesidades:

e Integrar el dmbito en su contexto urbano y establecer una mayor vinculacién tanto con
el nUcleo urbano de Sant Vicent del Raspeig como con la Universidad de Alicante

e Establecer un régimen de usos que dé respuesta a las necesidades que genera la
Universidad de Alicante mediante el cambio global de uso del suelo de industrial a
residencial compatible con usos terciarios y dotacionales vinculados al dmbito
universitario

e Mejorar la calidad urbana del lugar mediante el aumento de su estdndar dotacional
global a través de actuaciones de dotacidn, necesarias a su vez para reajustar su
proporcidon a la nueva edificabilidad y los nuevos usos asignados a las parcelas del
dmbito de actuacion.

e Establecer una normativa flexible que posibilite el cambio de uso global del suelo de
manera progresiva, de tal modo que permita mantener las industrias existentes sin
condiciones que puedan resultar lesivas para el desarrollo temporal de su actividad.

e Establecer como modo preferente de gestion de todo el dmbito el de actuaciones
aisladas, estudiando el modo para que las actuaciones de dotacién puedan llevarse a
cabo de manera uniparcelaria, respetando siempre el principio de justa distribucién de
beneficios y cargas de todos los propietarios.

2. Establecer, en el dmbito de este nuevo sector, las determinaciones de cardcter estructural
que resumidamente son las siguientes:

e Delimitacion de la infraestructura verde.
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

e Delimitaciéon del sector de Plan de Reforma Interior.
e Condiciones bdsicas de desarrollo del sector.
e Criterios para la delimitacién del drea de reparto y aprovechamiento tipo.

e Politica publica de suelo y vivienda.

El cumplimiento de los objetivos marcados implica la necesidad de formular una nueva
ordenacién para el dmbito de Torregroses desde una perspectiva integral, que tenga en
consideracion la totalidad de los suelos que conforman el lugar y la problemdtica comun
descrita en los apartados anteriores. Es por ello que, tal y como ya establece el Borrador del
nuevo Plan General Estructural, se considera imprescindible delimitar un sector de ordenaciéon
global que sea capaz de analizar de manera conjunta la complejidad del dmbito y proponer
una solucidn coherente, que dé respuesta a las necesidades existentes y a los objetivos
pretendidos. Al tratarse de un dmbito que engloba exclusivamente suelos urbanos, esta
modificaciéon puntual propone la delimitacién del nuevo Sector Torregroses, que deberd
ordenarse de manera pormenorizada mediante un Plan de Reforma Interior.

La integracién del nuevo sector en su contexto urbano y el establecimiento de una mayor
vinculacién con el nicleo urbano de Sant Vicent del Raspeig y con la Universidad de Alicante
pretende conseguirse mediante el cambio de uso de los suelos de tal modo que la
implantacién del uso residencial y de las actividades terciarias y dotacionales complementarias
conviertan a Torregroses en el lugar donde Universidad y centro urbano se encuentren. Se frata
de establecer una transiciéon adecuada entre las zonas residenciales que bordean el dmbito en
sus limites este, norte y oeste y la gran zona dotacional de |la Universidad situada al sur. La
estrategia Ultima que se persigue con esta operacidon de regeneracién urbana es que la
demanda de suelo residencial y terciario de la Universidad de Alicante pueda satisfacerse en el
dmbito de Torregroses de tal modo que asi se consiga una apertura y vinculacién de esta
Universidad con la ciudad, hoy encerrada en su estricto perimetro dotacional.

En la actualidad, el suelo industrial tiene la siguiente ordenacidén, con las superficies que se
relacionan a continuacion:

Superficie del poligono: 276.454 m2
Manzanas industriales-terciarias: 229.904 m2
Zonas verdes: 0m?2
Equipamientos de uso social: 8.029 m2
Red viaria y aparcamientos: 38.521 m2

El dmbito de la modificacion puntual se corresponde con estos suelos urbanos, delimitados por
las calles de Alicante, Pery, de la Plata y del Rayo, que abarcan una superficie aproximada de
27,65 ha.

Los pardmetros recogidos en la propuesta de nueva ordenacién, con cambio de uso
predominante a residencial, son los siguientes:
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CLASIFICACION DEL SUELO:
ZONA DE ORDENACION:
USO DOMINANTE:

USOS COMPATIBLES:

USOS INCOMPATIBLES:
SUPERFICIE BRUTA:

Suelo Urbano
ZUR-RE
Residencial

Comercial, oficinas, alojamiento
dotacional.

Industrial
275.600 m2

temporal,

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR (SCS):  268.400 m2

INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB): 1,58 m2t/m?2
EDIFICABILIDAD TOTAL: 425.000 m2t
Edificabilidad residencial: 382.500 m2t
Edificabilidad terciaria: 42.500 m2t
NUMERO DE VIVIENDAS: 3.188 ud

NUMERO DE HABITANTES ESTIMADOS: 7.969

En lo que respecta a las distribuciones por usos tenemos:

MANZANAS RESIDENCIALES: 183.784 m?2

SUELO DOTACIONAL PUBLICO: 92.670 m?2
Zonas verdes red primaria: 0 m?2
Zonas verdes red secundaria: 15.000 m2
Equipamientos red primaria: 0ma2
Equipamientos red secundaria: 10.950 m?2
Red viaria red primaria: 6.000 m2
Zonas verdes red secundaria: 60.720 m2

2.1.2. Costes econdmicos probables de ejecucién de la urbanizacion

Para estimar los costes de urbanizaciéon de un suelo ya urbanizado que pasa de uso industrial a
residencial aplicaremos costes unitarios de urbanizacion, en funcién del grado de dificultad con
el siguiente criterio, referido a precios de ejecucidon material:

e Coste de urbanizacién por m2 de vial en condiciones de urbanizacién con un terreno
normal, incluidas infraestructuras: 90 €.

e Coste de urbanizacidon por m2 de jardin en condiciones de urbanizacién normales, y con
un porcentaje de zonas pavimentadas del 50 % de su superficie para zonas peatonales
y carriles bici: 45 €. Este precio incluye pavimentacion, mobiliario urbano, plantaciones y

riego.

El cambio de uso de residencial a industrial va a significar una remodelacién de la urbanizacidon
existente. Esta va a afectar a las demandas de infraestructuras de la nueva situacidon que va a
generar del siguiente modo:
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e Se va a incrementar la demanda de agua potable, estimada en el informe de
necesidades de recursos hidricos, con un incremento desde la demanda actual
(100.753,36 m3/ano para industrial), hasta un tofal de 568.083,72 ms3/ano para la
modificacién planteada de uso predominante residencial.

e Como consecuencia del incremento de la demanda de agua potable, también se va a
incrementar la demanda de saneamiento y las necesidades de depuracion.

e Las necesidades de electricidad se van a incrementar desde las actuales necesidades
de 24.140 KW, hasta una demanda de 32.942 KW para usos residenciales y terciarios,
todo ello sin considerar alumbrado, cuyo coste serd parecido al actual. Esto afecta a las
necesidades de transformadores, lineas de baja tensién desde estos, y lineas de media
tensién para anillarlos.

e Se van a fener que urbanizar aproximadamente 15.000 m2 de zonas verdes nuevas.
e No se prevé grandes cambios en la red de pluviales del sector.
e Habrd que remodelar las acometidas domiciliarias con la nueva parcelacién del sector.

Toda la remodelacién de las redes existentes exigird levantar parcialmente las aceras y el
asfalto, para incorporar las nuevas zanjas que sean necesarias, y para un buen acabado
general habrd que remodelar casi por completo la capa de rodadura de asfaltado.

Vamos a calcular los costes estimados de urbanizacidn en funcidn de las condiciones
planteadas.

PROPUESTA DE NUEVA ORDENACION

El coste estimado de una urbanizacién completamente nueva en el sector Torregroses,
calculado segun la superficie de viales y jardines seria:

Coste de los viales e infraestructuras:  66.720 * 90 = 6.004.800 €
Coste de gjardinamientos: 15.000 * 45 = 675.000 €
Suma Ejecucién Material 6.679.800 €

Los costes en una urbanizacidén totalmente nueva estdndar, sin contar con demoliciones y
reposiciones, feniendo en cuenta que esta es una zona llana, normalmente se reparten en los
siguientes porcentajes:

Movimientos de Tierras 10,00 %
Pavimentacidon y senalizacién: 30,00 %
Abastecimiento de agua potable: 8,00 %
Red de saneamiento: 6,00 %
Red de pluviales: 9,00 %
8
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Red de media y baja tensidn: 10,00 %
Centros de fransformacion: 15,00 %
Alumbrado: 10,00 %
Red de telecomunicaciones: 2,00 %

Estos porcentajes se calculan para el coste de viales e infraestructuras de 6.004.800 €.
Para Jardineria y mobiliario urbano fijamos el precio calculado de 675.000 €.
Estos costes incluyen Gestiéon de Residuos, Control de calidad, y Seguridad y Salud.

Suponemos unos porcentajes de renovacioén de la urbanizacidn para adecuarla al uso
residencial, con los siguientes criterios:

e La pavimentacién y sefalizacidn se renueva en parte por las remodelaciones de zanjas
y acometidas, asi como la mayor sefalizacion. Se estima un porcentaje del 20 % sobre

obra nueva.

e La red de agua potable se renueva en una proporcidn de un 50 %, para absorber el
aumento de la demanda y las nuevas acometidas.

e La red de saneamiento se renueva en una proporcidon de un 50 %, para absorber el
aumento de caudales, las nuevas acometidas y el suplemento de infraestructuras del
EPSAR.

e Lared de bdja tension, media tensidn y centros de transformacién se renuevan en una
proporcion directa con el aumento de potencia necesario, aproximadamente del 40 %.

e Lared de alumbrado se renueva en parte y se instala nueva en las zonas ajardinadas,
aproximadamente en un porcentaje del 50 %.

e Lared de telecomunicaciones se gjusta a la nueva demanda, aproximadamente en un
porcentaje del 25 %.

e Lajardineria es nueva, por lo que se valora en su totalidad.

El resultado del coste calculado de la renovacién de la urbanizacién es el siguiente:
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CAPITULO ColefEeiO:RA PORCTEO"'TT :‘: E;OBRE %LZE:A :ADNE\IE?S ISEN REMOCI'.::fI\ECI(’)N
' 0 uso CAMBIO USO, €
Movimientos de Tierras 600.480,00 8,99 0,00 0,00
Pavimentacién y sefalizacion 1.801.440,00 26,97 20,00 360.288,00
Abastecimiento de agua potabl 480.384,00 719 50,00 240.192,00
Red de saneamiento 360.288,00 5,39 50,00 180.144,00
Red de pluviales 540.432,00 8,09 0,00 0,00
Red de media y baja tensidon 600.480,00 8,99 40,00 240.192,00
Centros de Transformacién 900.720,00 13,48 40,00 360.288,00
Alumbrado 600.480,00 8,99 50,00 300.240,00
Red de telecomunicaciones 120.096,00 1,80 25,00 30.024,00
Jardineria y mobiliario 675.000,00 10,11 100,00 675.000,00
TOTAL SUMA, PEM 6.679.800,00 100,00 2.386.368,00

Por tanto, fijamos el coste de renovacién de la urbanizacién, referido a ejecucién material, en
2.386.368 €. El coste de ejecucidn por contrata serd el siguiente:

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.386.368 €

13 % Gastos Generales del Conftratista 310.227,84 €

6 % Beneficio Industrial del Contratista 143.182,08 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 2.839.777,92 €

2.1.3. Plazos para el desarrollo completo del sector

PLANEAMIENTO Y GESTION

Evaluar los plazos de urbanizacién, y la edificaciéon de lo que queda del sector, depende del
procedimiento de planeamiento y gestion de la Modificacién Puntual y del Plan de Reforma
Interior.

Posteriormente o incluso simultdneamente al Plan de Reforma Interior debe tramitarse el
Programa para remodelar la urbanizacién.

No se prevé proyecto de reparcelacién al estar ya adjudicadas las parcelas, salvo
compensaciones monetarias por diferencias de aprovechamiento, por lo que seria una
reparcelacién econdmica.

Finalmente, ejecutar la obra de urbanizacién
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Vamos a estimar un plazo mdximo de planeamiento y gestidén del sector residencial de 5 anos.
EDIFICACION Y CONSOLIDACION DEL SECTOR

En este sentido, y a salvo de ciclos econdmicos, estimaremos un plazo de consolidacién
gradual de la edificacion residencial de 15 anos, entendiendo que la privilegiada situacién del

sector y sus buenas comunicaciones por transporte publico ayudardn a que la demanda sea la
adecuada.

Este plazo se computa a partir del plazo del apartado anterior.
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

3. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

3.1. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA EN EL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

La Memoria de Sostenibilidad Econdmica debe evaluar el impacto “econdmico-financiero” en
la Hacienda Municipal Local de la actuacién urbanizadora en su conjunto territorial y temporal,
analizando los posibles y probables escenarios de desarrollo inmobiliarios, sociales, materiales y
fiscales.

Las actuaciones de urbanizaciéon efecttan la transformacién del suelo rural y/o rustico, por la
ejecucion material de las infraestructuras, servicios urbanos y dotaciones, en solares para su
posterior edificacion, conllevando normalmente un aumento de la poblaciéon.

Estas actuaciones tienen una repercusion directa en el presupuesto de la Hacienda Local, ya
que implican el mantenimiento y conservacién de las calles, jardines, equipamientos e
instalaciones realizadas y la prestacidon de servicios a la nueva poblacién alojada.
En consecuencia, es necesario analizar, diagnostficar y enjuiciar:
1) Los gastos de mantenimiento y conservacion de las infraestructuras de urbanizacion; los
gastos de la puesta en marcha y la consiguiente prestacién de los servicios publicos y
equipamientos necesarios resultantes de la misma, que sean a cargo del Ayuntamiento, y los
ingresos corrientes derivados de la actuacion por la aplicacién de las Ordenanzas Fiscales

municipales vigentes de forma tal que excedan a los gastos de funcionamiento, logrando un
“Balance Fiscal Municipal” positivo.

2) Sobre las inversiones a cargo del Ayuntamiento (infraestructuras y aportacion neta al
desarrollo de los sectores, si fuese necesario), que puedan encajar denfro de sus
capacidades previsibles de inversidon y/o cofinanciarse con el valor de mercado inmobiliario
de las cesiones normativas del aprovechamiento urbanistico lucrativo.

Ademds, deberd tenerse en cuenta, entre otras, las siguientes variables que infroducidas en el
modelo propuesto en este trabajo producen diversos escenarios de sostenibilidad, como son:

e Proyecciones de poblacién del sector.
e Tiempo de desarrollo de la urbanizaciéon.

e Ritmo de construccidn y ocupacidn de actividades en las edificaciones en la
urbanizacién.

e Valor Catastral o valor de mercado de los diferentes activos inmobiliarios.
¢ Tasa Impositiva de cada uno de los diferentes impuestos.
* Posible Incremento de gastos por operaciones corrientes, etfc.

En resumen, el estudio se centrard en la evaluacién del impacto econdmico y financiero que
para las Haciendas Publicas Locales, tiene la implantacion de las nuevas infraestructuras
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necesarias para el desarrollo urbanistico del nuevo sector, analizando los costes de
mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacion de los servicios puUblicos resultantes de la
actuacién urbanistica terminada; asi como, la estimacién de la cuantia econdmica de los
ingresos municipales derivados de los fributos locales, en la misma. La diferencia entre los gastos
qgue el Ayuntamiento deberd asumir y los ingresos que percibird por la nueva actuacion
urbanizadora terminada, determinard la sostenibilidad econdmica o no de la actuacién
urbanistica a largo plazo.

Se trata, en definitiva, de evitar desarrollos urbanisticos que sean el dia de manana de dificil,
por no decir de imposible asuncidén y mantenimiento por la Administraciéon PuUblica Local,
porque se han planificado infraestructuras, especialmente, viarias y algunas reservas de
equipamientos o dotaciones, que tiene justificacidn mds que limitada o una dimensidn excesiva
en relacién a las necesidades reales del propio municipio o de la nueva actuacidon o del
conjunto de ambas, especialmente cuando sirven para justificar o poner en valor mds suelo
edificable lucrativo del necesario en la futura urbanizacion.

Estudiamos la urbanizacién en su conjunto, considerando que la remodelacidn planteada para
cambiar el uso equivale a considerarla como obra nueva de urbanizaciéon.

3.2. EL “"BALANCE FISCAL MUNICIPAL”

La metodologia del “Balance Fiscal Municipal”, si es positiva y justifica la sostenibilidad
econdmica del nuevo desarrollo urbano significa que:

1. EI Ayuntamiento tendrd capacidad financiera suficiente para hacer frente a las
inversiones en mantenimiento de infraestructuras, puesta en marcha de servicios y de
nuevos equipamientos a su cargo cuando se ponga en marcha el nuevo desarrollo.

2. La nueva urbanizaciéon serd autosuficiente para su mantenimiento, es decir, se podrd
cumplir que los ingresos derivados del nuevo desarrollo serdn superiores a los gastos
generados, manteniendo la presion fiscal y los estdndares de servicios esenciales.

Para alcanzar dicho objetivo se deberd identificar y cuantificar:

e Los gastos en los cuales incurrird el correspondiente Ayuntamiento desde la puesta en
marcha hasta la consolidacién de la urbanizacién.

* Losingresos previsibles por parte del Ayuntamiento durante el funcionamiento del sector
residencial.

La diferencia entre los gastos que deberd asumir y los ingresos que percibird el Ayuntamiento
determinard la sostenibilidad econdmica de la urbanizacién a largo plazo.

“Balance Fiscal Municipal” = Ingresos corrientes - Gastos de funcionamiento™.

Se tendrdn en cuenta todos los Ingresos Corrientes derivados del funcionamiento de la nueva
urbanizacién terminada, entre otros, los siguientes: Impuesto de Bienes inmuebles, Impuesto de
Actividades Econdmicas, Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras, Tasas de
licencias de obra, 1? ocupacion y medioambientales, Impuesto de Incremento del Valor de los
terrenos, Impuesto de circulacién de vehiculos a motor, Tasas de vados de vehiculos, Tasas de
basuras, Tasas de abastecimiento de agua, Tasas de alcantarillado, Tasas de depuracion, etfc.
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Algunos de estos no se considerardn por ser proporcionales al coste de los servicios.
La estructura general de Gastos de funcionamiento que deberd asumir el Ayuntamiento desde

la recepcidon de las obras de urbanizacién serd entre otros, los siguientes: mantenimiento y
amortizaciéon de las infraestructuras, costes de funcionamiento de los servicios, etc.

3.3. FASES DEL ESTUDIO
El Informe de Sostenibilidad Econémica se divide en las fases siguientes:
FASE I: RECOPILACION DE LA INFORMACION EXISTENTE

Se recopilardn los datos disponibles en el Ayuntamiento, referidos a todos los datos contables
en relacion con la gestion y explotacidn de los servicios pUblicos municipales.

Se readlizard una recopilacién de la normativa legal y de la documentacién técnico-contable
aplicable a los ingresos y gastos publicos derivados del funcionamiento de la Hacienda Publica
Local; asi como de la futura actuacidn urbanizadora, con el Proyecto de Urbanizacion del
sector que se va a remodelar.

En este caso serd necesario evaluar el crecimiento de poblacién, ya que el sector pasa a ser
residencial.

FASE Il: EL CALENDARIO DE CONSTRUCCION DE LA CIUDAD
El calendario genérico de construccion de la ciudad se puede dividir en dos grandes fases, la
primera de planeamiento y gestion de la urbanizacién, y la segunda de construcciéon y

ocupacion de los inmuebles por la nueva poblacion.

Por lo tanto, deberemos evaluar el “Balance Fiscal Municipal”, cada vez que se inicie un nuevo
sector, o nuevos sectores en su conjunto.

Esta estimacién de los ingresos puntuales y permanentes y los gastos de funcionamiento de la
Hacienda Municipal se redlizard con un calendario detallado “ano a ano” de la o de las
correspondientes programaciones a urbanizar.

En este caso, hay que tener en cuenta que se estd planteando un cambio de uso de industrial
a residencial, por lo que en la situacidn actual el Ayuntamiento recibe ingresos en conceptos
como el IBI, el IAE, etc, de las industrias alli ubicadas.

Esta metodologia, entendemos que, es la mds adecuada, por su evaluacidon contfinua en el
fiempo, ya que permite comprobar:

e La viabilidad econdmica de las actuaciones urbanisticas.

e Lo adecuacién del uso del suelo.

e Su adecuada implantacion en el territorio.

e El factible mantenimiento de las infraestructuras y prestacién de servicios.

e Elritmo de construccién de viviendas y su ocupaciéon real por la poblacion.
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e La coherencia enfre el ritmo de crecimiento de las nuevas edificaciones y la
ciudad.
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Es decir, medimos la sostenibilidad econdmica de la nueva actuacion urbanistica con relaciéon
al conjunto de la ciudad en el momento temporal preciso.

FASE Ill: DETERMINACION DE COSTES

Los costes se determinardn empleando los principios técnico-contables aplicables en la
normativa vigente, a partir del andlisis y estudio directo del Presupuesto Municipal. Se redliza un
ejercicio tedrico, planteando hipdtesis I6gicas de implantacion.

FASE IV: ESTIMACION DE INGRESOS

Se procederd a la estimacion de los ingresos realizando las oportunas evaluaciones de las
bases imponibles y aplicando a las mismas los tipos de gravamen de los impuestos, de acuerdo
con la normativa vigente. Se realiza un ejercicio tedrico, planteando hipdtesis l6gicas de
implantacién.

FASE V: DIAGNOSTICO DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

A partir de los datos obtenidos de las fases anteriores se realizard un diagndstico de la
sostenibilidad econédmica de actuaciéon “ex novo” que se pretende redlizar, respecto de los
gastos e ingresos puUblicos para los distintos escenarios probables y posibles analizados; que
permite comprobar: la viabilidad econdmica de la actuacidon urbanistica, su adecuada
implantacién en el territorio, el factible mantenimiento de las infraestructuras y prestacion de
servicios, asi como la adecuacién del uso productivo del suelo.

FASE VI: PROPUESTA DE MEDIDAS PARA LA HIPOTESIS DE INSOSTENIBILIDAD ECONOMICA
DE LA ACTUACION

En el supuesto de que se manifieste y justifique la insostenibilidad econdmica del sector se
deberd proponer aqguellas medidas que se consideren oportunas al objeto de lograr la
sostenibilidad econdmica de los mismos.

Estas medidas podrdn ser tanto de disminucién de gastos como de incremento de ingresos; vy si
no es posible su concrecidn econdmica se indicardn los estudios o las modificaciones de la
planificacién, general o pormenorizada, que deberian realizarse para que el desarrollo de la
nueva actuaciéon urbanizadora fuese sostenible econdmicamente hablando.

3.4. METODOLOGIA PARA EL DESARROLLO DE MODELOS SOSTENIBLES
ECONOMICAMENTE EN UN PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

La capacidad econédmica de mantener la nueva ciudad, después de su construccidn con
relacion a los servicios de competencia municipal, dependen de los ingresos corrientes del
Ayuntamiento (dimensidn de las bases tributarias por fipos impositivos o presidn fiscal) y de los
costos de los servicios (dimensidn de los servicios por costo unitario que reflejan la ratio de
calidad).

El excedente entre ingresos corrientes y los gastos de funcionamiento del Ayuntamiento

constituyen el denominado “Ahorro Bruto™ (“Balance Fiscal Municipal™) que, con la deduccidon
de la “carga financiera”, dedicada al pago de créditos contratados en afos anteriores para
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financiar las inversiones genera el “"Ahorro Neto” que se puede dedicar, junto al nuevo
endeudamiento, a financiar la nueva inversiéon.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

El indicador de sostenibilidad econdmica desde el punto de vista de los impactos en la
hacienda municipal que generard el nuevo desarrollo urbanistico, a parte de las necesidades
de financiamiento de las inversiones, es precisamente el Balance Fiscal Municipal positivo entre
los nuevos ingresos derivados de las nuevas construcciones, la actividad localizada exnovo y los
nuevos residentes y los gastos generados para el mantenimiento de las infraestructuras creadas
y el funcionamiento de los nuevos equipamientos y servicios municipales.

La estimacién de los ingresos y gastos futuros parte de la situacion actual de la hacienda
municipal, es decir del presupuesto liquidado, con tal de asegurar, al menos, el mismo estadndar
de servicios y la misma presién fiscal, si bien el ayuntamiento tiene capacidad para modificarlos
en funcidn de las necesidades y de su propia politica municipal. Evidentemente debe
afirmarse, en la primera fase del estudio, que el presupuesto del municipio no se encuentra
comprometido ya, en su inicio, en este sentido.

La ecuacién bdsica de “Balance Fiscal Municipal”, es el equivalente al ahorro bruto:

BALANCE FISCAL MUNICIPAL = AHORRO BRUTO
INGRESOS CORRIENTES = Base tributaria (dimensiones) * Presion Fiscal (fipos y tarifas) (- menos)

GASTOS FUNCIONAMIENTO SERVICIOS = Cantidad y Calidad de servicios * Coste unitario

En relacion al Balance Fiscal Municipal, si la principal conclusion de la Hacienda Municipal es
qgue los ingresos de cardcter permanente son suficientes para compensar los gastos de
funcionamiento, de forma que los ingresos de cardcter “puntual” de plusvalias, licencias de
obras y medio ambientales pueden aplicarse a aumentar la capacidad de inversiéon, ya sea
por la carga financiera o directamente a la inversién y que los ingresos del nuevo crecimiento
no son imprescindibles para financiar el gasto corriente, tenemos que el municipio es sostenible
econdmicamente hablando.

Por el conftrario, si la conclusién obtenida es que los ingresos de cardcter permanente no son
suficiente para cubrir los gastos de funcionamiento, de forma que los ingresos de cardcter
puntual son imprescindibles para cubrir una parte de los gastos de funcionamiento y la
totalidad de la carga financiera; esto implicaria que para financiar el nivel de gasto actual es
necesario el crecimiento urbanistico y edificatorio, o lo que es lo mismo que el municipio es
insostenible econdmicamente hablando si no crece o no aumenta la presidn fiscal (IBI, etc.).

El estudio econdmico del Balance Fiscal Municipal debe hacerse siempre en unidades
monetarias reales o constantes del ano en que se realiza el mencionado estudio.

Asi mismo, la ecuacién del Ahorro Neto es:

AHORRO NETO:
+ (Base tributaria * Presidn Fiscal)
- (Dimensiones Servicios * Coste Unitario)

- Carga financiera (de las inversiones anteriores)
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3.4.1. Estructura de los gastos
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Los nueve capitulos en que se descomponen los gastos municipales de su presupuesto general
liquidado son: Capitulo 1: Gastos de personal, Capitulo 2: Gastos corrientes, Capitulo 3: Gastos
financieros, Capitulo 4: Transferencias corrientes, Capitulo é: Inversiones reales, Capitulo 7:
Trasferencias de capital, Capitulo 8: Activos financieros y Capitulo 9: Pasivos financieros Con
cardcter general, puede decirse que un ayuntamiento tfiene unos gastos que pueden
considerarse como fijos, que coinciden con los que el Presupuesto de Gastos define como
"Gastos Corrientes”, y otra serie de gastos, definidos como “Gastos de Capital”, que engloba,
entre otras, a la capacidad inversora (capitulo VI del presupuestos de gastos) del municipio.

Los gastos corrientes del presupuesto del ano 2022 en el que se realiza el estudio econdmico se
pueden desagregar de la siguiente forma:

Area 1. Alcaldia y Presidencia.

Area 2. Hacienda y Administracién General
Area 3. Teritorio, Infraestructuras y Gobernacién
Area 4. Servicios a la ciudadania

El total de los gastos dependerd de la dimensién fisica de las infraestructuras y servicios, de la
calidad y del coste unitario.

La calidad es dificiimente separable del costo unitario de forma que se puede utilizar una ratio
media en funcidén de las dimensiones relevantes del territorio, como son los m2 de viales
publicos, el m2 de techo edificable y la poblacidn residente.

La consideracion de los estdndares de gastos por techo edificable implicaria la necesidad de
aceptar la hipdtesis que la nueva actuacién urbanistica se basa en las caracteristicas medias
del municipio, mientras que el estdndar por espacio publico intentard poner de relieve las
caracteristicas diferenciales de “compacidad” y “densidad” de la actuacién urbanistica con
relacion a las caracteristicas medias.

SERVICIO DIMENSION INDICADOR DE DEMANDA

1.- Via puUblica, Parques y jardines m2 de via publica Residentes / actividades

2.-Tratamiento de Residuos y limpieza m2 construidos del IBl Residentes / actividades

3.- Seguridad ciudadana m2 construidos del 1Bl Residentes / actividades

4.- Ensenanza Residentes censados

5.- Zonas deportivas Residentes censados

6.-Otros Servicios personales Residentes censados

7.- Administracion General m2 construidos del IBI Residentes / actividades

Habrd que obtener y analizar los estdndares en ambos casos y aplicar aguellos que mejor se
adapten a la futura realidad del sector.
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Con los anteriores estdndares obtenidos, en todos los casos en costes monetarios en el afo en
el que se realiza el estudio econdmico, aplicados a las dimensiones de nuevo techo construido,
nuevos residentes y nuevo espacio publico derivados del desarrollo del planeamiento, sin
incrementar los estdndares unitarios de prestacién de servicios, nos permitirian calcular los
gastos de funcionamiento de los nuevos desarrollos urbanisticos.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

También hay que tener en cuenta que la creacidén de un nuevo puesto de trabajo (en usos
terciarios) o de un nuevo residente (en sectores residenciales) produce gastos diferenciales
para la Hacienda Municipal. Planteamos la hipdtesis de que los puestos de trabajo generados
en los usos terciarios no necesitan de los servicios personales.

En funcién de la desagregacién de los servicios podemos considerar que un nuevo residente
generard dos tfipos de gastos (territorio-servicios municipales-administraciéon general y servicios

personales) mientras que el puesto de trabajo solo generard servicios del primer grupo
(territorio-servicios municipales-administraciéon general).

3.4.2. Estructura de los ingresos

Los ocho capitulos en que se descomponen los ingresos municipales de su presupuesto general
del ano 2022 son:

Capitulo 1: Impuestos directos

Capitulo 2: Impuestos indirectos

Capitulo 3: Tasas precios pUblicos y ofros ingresos

Capitulo 4: Transferencias corrientes

Capitulo 5: Ingresos patrimoniales,

Capitulo 6: Enajenacion de inversiones reales (no consta en el Presupuesto de 2022)
Capitulo 7: Transferencia de capital

Capitulo 8: Activos financieros

Los ingresos pueden ser diferenciados, en ingresos propios e ingresos ajenos, y fambién, de la
misma forma que los gastos, en ingresos corrientes e ingresos de capital.

Los ingresos corrientes son aquellos que el Ayuntamiento obtiene mediante tfributos municipales
directos (Cap. 1) (IAE; IBl; IVIM), indirectos (Cap. ll) (Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras), Tasas y contribuciones (CAP. lll) y Transferencias Corrientes (Cap. V).
También los Ingresos Patrimoniales (Cap. V) son considerados ingresos corrientes.

La construccidon de la ciudad la podemos dividir o desagregar en dos grandes grupos. El primer
grupo estaria formado por la fase de urbanizacién de la ciudad, construccidn y venta de las
edificaciones, en la que son significativos los denominados Ingresos Puntuales. El segundo grupo
estaria formado por la fase en la que todas las edificaciones ya estdn construidas y ocupadas,
en la que son significativos los denominados Ingresos Permanentes.
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Por lo tanto, a efectos de analizar el Balance Municipal Fiscal, la estructura relevante de
ingresos corrientes es la diferenciacion de ingresos puntuales y permanentes, sin y con
transferencias corrientes, que pasamos a detallar a continuacion.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

3.4.2.1. Definicién y clasificacion de los Ingresos Puntuales

Los ingresos puntuales son los que se producen en un momento determinado como
consecuencia de una determinada accién y terminan con ésta.

La estimacion de los ingresos puntuales que se generan por el desarrollo de un planeamiento
de desarrollo pormenorizado se obtiene aplicando las Ordenanzas Fiscales del Ayuntamiento
en el momento temporal del estudio econdmico de sostenibilidad.

El importe final depende de las bases fiscales (dimensidn del hecho imponible) y de los fipos de
gravamen (precio), asi como de las particularidades de exenciones y bonificaciones que, en su
caso, fije la normativa y las Ordenanzas Fiscales municipales. En la fase de urbanizacioén,
construccién y venta son especialmente relevantes los llamados Ingresos Puntuales, como son:

e Elimpuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Olbras.

e Las tasas de Licencia de Obras en la construccion.

e Las Tasas de Licencia de Actividad.

¢ Los Permisos Ambientales, en el momento del inicio de actividad en su caso.

¢ ElImpuesto de Incremento de Valor de los Terrenos en las ventas (Plusvalias), en su
Caso.

e Ofras Tasas y Licencias urbanisticas.

Los ingresos puntuales no deberian de financiar gastos de funcionamiento de los servicios
municipales ni el mantenimiento de las infraestructuras y equipamientos pUblicos, dado que el
cardcter puntual significa que puede haber importantes oscilaciones en la recaudacion de
unos anos a otros mientras que los gastos de funcionamiento son muy resistentes a la baja.

3.4.2.2. Definicion y clasificacion de los Ingresos Permanentes (sin fransferencias
corrientes)

La “nueva ciudad construida”, una vez finalizado el proceso de urbanizacion, construccion y
venta, aportard con cardcter permanente los ingresos que gravan la propiedad, la actividad
econdmica vy los residentes. Es decir, los ingresos son los que se derivan de la existencia del
patrimonio construido, privado y publico, del funcionamiento de la actividad econdmica y de
los residentes. La estimacién de los ingresos permanentes parte de los estdndares unitarios del
presupuesto anual municipal liguidado del aho en que se readlice el estudio econdmico de
sostenibilidad.

Estos estdndares consideran el “precio” a pagar por cada hecho imponible, lo que significa
que incorpora los especificos de cada figura impositiva (bonificaciones y reducciones)
considerando gue la naturaleza de las bases fiscales, son homogéneas en todo el municipio. En
valores constantes los estdndares no variardn por la condicidn de que no se incremente la
presion fiscal, salvo que el modelo econdmico sea insostenible y en ese caso habrd que variar
los tipos impositivos para aumentar los ingresos.
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La variable mds significativa para el establecimiento de los estdndares de los ingresos
permanentes es el techo total edificado del catastro de urbana. En la fase en que ya estdn
construidos y ocupados los inmuebles los ingresos mds relevantes son los llamados Ingresos
Permanentes, como son:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

* Elimpuesto sobre Bienes Inmuebles (1.B.1.)

e Elimpuesto sobre Actividad Econdmica (I.A.E.)

e Elimpuesto sobre Vehiculos de Traccidn Mecdnica (I.V.M.)

e Tasas y Precios PUblicos por prestacion de servicios puUblicos municipales
¢ Transferencias Corrientes (Participacion en Tributos del Estado).

¢ Ingresos Patrimoniales

3.5. DATOS INICIALES PARA CALCULAR LOS INGRESOS
NUMERO DE ANOS DE DESARROLLO DE LA URBANIZACION Y LA EDIFICACION

De acuerdo con las hipdtesis del apartado anterior, se estima un plazo méximo de 20 ahos para
el desarrollo completo de la ejecucidn de las obras de urbanizacién y de la sustitucidon de la
edificacion, y estimamos que:

e En el plazo de 5 anos se tramitardn los documentos de planeamiento y gestién, asi
como la urbanizacién del sector.

e En el plazo de 15 anos adicionales, se construirdn y ocupardn la mayor parte de las
viviendas en el sector. Actualmente el sector ya tiene implantados usos terciarios
compatibles, como supermercados, efc, por lo que suponemos que un 50 % de la
edificabilidad terciaria ya estd implantada en el sector.

Por tanto, en el periodo comprendido entre el ano é y el 20, se edificard un total de 382.500 m2
de techo de uso predominante residencial y 42.500 m2 de techo de uso predominante terciario.
De estos Ultimos un 50 % los consideramos ya implantados.

POBLACION GENERADA EN LA ACTUACION COMPLETA

La zona tiene previstas la construccién de 3.188 viviendas, con un cdlculo de habitantes
maximo de 7.969 de acuerdo con el planeamiento. No obstante, vamos a considerar las
posibles viviendas vacias de acuerdo con los datos medios del municipio.

Con los datos estadisticos del municipio, editados por la Diputacién de Alicante, hay un total
de 19.052 viviendas en el municipio (2021), de las cuales un 70,20 % son principales, un 13 % son
secundarias, y un 11,70 % estdn vacias.

Prescindimos del dato de viviendas secundarias, ya que es de prever un alto grado de
viviendas de alquiler para estudiantes.
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Con estas consideraciones, y fomando la media del municipio, podemos estimar que un total
del 88,30 % de las viviendas estardn ocupadas, lo que hace un total de 2.815, con una
poblacidon permanente de 7.038 habitantes (2,50 hab/viv).

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

NUEVO PARQUE DE VEHICULOS

Se prevé un aumento del parque de vehiculos, en funcién de la nueva generacion de
poblaciéon en el futuro.

Vamos a estimar el nuevo parque de vehiculos en funcidn del existente para la poblaciéon
actual. En este sentido, el nuevo parque de vehiculos generado seria, para una poblacion
permanente estimada de 7.083 habitantes, el siguiente:

De acuerdo con los datos del IVE del ano 2021, los vehiculos por tipos existentes en el municipio
son los siguientes:

Turismos 28.060 (65,36%)
Motocicletas 6.334 (14,75 %)
Furgonetas y camiones 4.363 (10,16 %)
Autobuses 10 (0,02 %)
Tractores industriales 236 (0,55 %)
Ciclomotores 2.815 (6,56 %)
Oftros 1.116 (2,60 %)
Total vehiculos 42.934 (100 %)

En relacién con el niUmero de habitantes, el grado de motorizacién se sitGa en un valor de
0,72878 en el ano 2021.

Estos datos son muy similares a otros municipios de las mismas caracteristicas en la Comunidad
Valenciana, es decir, municipios con una importante poblacién colindante con una gran
capital, donde en general el vehiculo predominante con mucha diferencia en nimero al resto

es el turismo.

Todo ello para una poblacién de 58.912 habitantes en el ano 2021, lo que genera un grado de
motorizacién de 0,73; por lo que la nueva poblacién, establecida en 7.038 habitantes tiene un
potencial de:

Ratio = 7.038/58.912 = 0,1194663227

NUmero de vehiculos totales previsibles nuevo desarrollo = 5.129 ud

TIPO DE VEHICULO UNIDADES T

Turismos 3.352 (65,36%)
Motocicletas 756 (14,75 %)
Furgonetas y camiones 521 (10,16 %)
Autobuses 1 (0,02 %)

Tractores industriales 28 (0,55 %)
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El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Ciclomotores 337 (6,56 %)
Otros 134 (2,60 %)
TOTAL VEHICULOS 5.129 (100,00 %)

METROS CUADRADOS DEL SECTOR AFECTOS AL IBI

Tendremos afectos al IBl fodo el suelo de dominio privado del sector. Debemos valorar ademds
la aplicaciéon del IBI sobre la superficie de los solares industriales actuales, la construida
actualmente, y del resto a medida que se sustituya la edificacidon por usos residencial o

terciarios.

De acuerdo con los plazos establecidos, como muy tarde a finales de 2043, deberia estar
acabada la edificacion de todo el sector.

Con estos baremos, aplicando un crecimiento lineal, los datos de partida serdn los siguientes:
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INFORME DE Y MEMORIA DE OMICA

Afo 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
PROGRAMACION
Planeamiento
Gestion
Edificacion
POBLACION PERMANENTE
Residente nueva 0,00 000 0,00 000 0,00 69 a69 69 a69 69 469 69 469 69 469 469 469 469 469 69
Residente acumulada 0,00 000 000 000 000 469 938 1.407 1877 2346 2815 3284 3753 2223 4692 5161 5630 6.099 6569 7.038
PARQUE VEHICULOS
General 382 684 1.026 1.368 1710 2051 2.393 2735 3.077 3.419 3.761 4103 2.485 4787 5129
APLICACION 1.B.I.
Solares, m2 229.904,0 | 229.904,0 | 229.904,0 | 229.904,0 | 229.904,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0 | 183.784,0
Edificacién industrial, m2t | 195.418,4 | 195.418,0 | 195.418,0 | 195.418,0 | 195.418,0 | 182.390,1 | 169.362,3 | 156.334,4 | 143.306,5 | 130.278,7 | 117.250,8 | 104.222,9 | 911951 | 78.167,2 | €5.139,3 | 52.111,5 | 39.0836 | 260557 | 13.027,9 00
Edificacion terciaria, m2t | 34.4856 | 34.4856 | 34.4856 | 34.4856 | 34.4856 | 350199 | 355542 | 360885 | 366228 | 37.157,1 | 37.691,4 | 38.2257 | 387599 | 392042 | 39.8285 | 403628 | 40.897,1 | 41.431,4 | 419657 | 42.500,0
Edificacion residencial, m2t | 0,0 00 00 00 00 25500,0 | 51.000,0 | 765000 | 102.000,0 | 127.500,0 | 153.000,0 | 178.500,0 | 204.000,0  229.500,0 | 255.000,0 | 280.500,0 | 306.000,0 | 331.500,0 | 357.000,0 | 382.500,0

23

Pag. 198 de 215



https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

FIRMADO POR del Raspeig .
°m NIF: P03122001 Expediente 573960R
E o
&8
g3
o oY
% —
&
§ MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES
5
o

INFORME DE VIABILIDAD Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

3.5.1. IMPUESTOS DIRECTOS

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Supone un importante % sobre el fotal de los ingresos por operaciones corrientes.
Para su cdilculo se tiene en cuenta las siguientes variables:

e Las edificaciones finalizadas y el suelo urbano sin edificar por ano, ya estimada en
el cuadro anterior.

e El crecimiento de la poblacion.
e El Valor Catastral estimado de los nuevos bienes inmuebles.
e La Tasa Impositiva de cada uno de los impuestos aplicables.

Es la partida, posiblemente, con mds peso y de mayor importancia en el estudio de
sostenibilidad econdémica ya que segun la gestidon, el modelo de planificacidon territorial podrd
ser sostenible o no econdbmicamente hablando.

Recordemos que trabajamos con la hipdtesis inicial de mantener el mismo estdndar de servicios
y la misma presién fiscal, que puede variar a lo largo del tiempo, basada en los Ultimos datos
disponibles, estimando un valor de los inmuebles medio.

En este apartado se realizan hipdtesis dado el grado de incertidumbre sobre todo respecto a
las actividades comerciales o de oficinas que se puedan implantar en el sector.

3.5.1.1. Impuesto de Bienes Inmuebles de Urbana IBI

El total del I.B.I urbano es la suma del I.B.l. urbano de las edificaciones construidas y terminadas
en el sector nuevo, mds el IBl urbano del suelo sin edificar, en cada uno de los anos que dura el
desarrollo de la edificacion, y para la situacién de suelo urbano.

De acuerdo con el Catastro, el municipio de San Vicente del Raspeig no tiene aprobada una
ponencia de valores por lo que tendremos que calcular el valor del suelo y el vuelo aplicando
la normativa de valoraciones.

La expresion que recoge los factores que intervienen en la formacion del valor del producto
inmobiliario y que sirve de base para la valoracién catastral es la que figura en la Norma 16 de
las Normas Técnicas fijadas por el Decreto 1020/1993, de 25 de junio, en la nueva redaccion
proporcionada por la disposicion adicional primera del RD 1464/2002 de 2 de noviembre, por el
qgue se aprueban las normas técnicas de valoracién catastral de los bienes inmuebles de
caracteristicas especiales:

Vv =1,40* (Vc+Vr) *F
En esta formula:
Vv = valor de venta del producto inmobiliario, en €/m2 construido.
r= valor de repercusion del suelo, en €/m2 construido.

Ve = valor de la construccién, en €/m2 construido.
FL =factor de localizacion. Vamos a estimar un factor de localizacion de 1, por la situaciéon del sector.
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El valor catastral se determina por la siguiente formulacion:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Veat = Vv *RM = 1,40 * (Vs + V) * FL * RM
Valor de RM de 0,50 para estimar el valor catastral.

De acuerdo con la normativa aplicable, y estimando una categoria de las construcciones
media, aplicando el cuadro de la Normativa tendremos:

Los valores unitarios de cada construccion serd el resultado de aplicar el Mddulo Bdsico de
la Construccion (MBC) por un coeficiente que corresponda del cuadro de coeficientes de

valor de las construcciones que corresponda, y que depende de su clase, modalidad y
categoria.

Los valores unitarios de repercusion del suelo serd el resultado de aplicar el Médulo Bdsico de
repercusidn (MBR) por un coeficiente que corresponda del cuadro de coeficientes de valor
de las construcciones que corresponda, y que depende de su clase, modalidad y categoria.

Adoptamos los siguientes valores bdsicos, de acuerdo con la Orden EHA/1213/2005,
actualizada en la propuesta de catastro para el ano 2023 en San Vicente del Raspeig:

MBC =700 €/m2

MBR = 450 €/m2

Aplicando la normativa de valoraciones, adoptamos los coeficientes siguientes para una
categoria media (4), establecida por catastro:

e Viviendas colectivas edificacion abierta, coeficiente 1,05.

e Naves de fabricacion y almacenamiento, coeficiente 0,60.

e Comercios en edificio exclusivo, supermercados, coeficiente 1,30.
e Comercios en edificio mixto, coeficiente 1,20.

De acuerdo con la aprobacién definitiva de la modificacién de la ordenanza del IBI (BOPA n°
249 de 30/12/2021), el tipo impositivo es del 0,7670 %.

En consecuencia, los valores aplicables serian:
e Viviendas colectivas edificacion abierta, coeficiente 1,05.
Valor catastral de la construccién = 1,05*700*0,50 = 367,50 €/m?
Valor catastral repercusion suelo = 1,05%450%0,50 = 236,25 €/m?
e Naves de fabricacion y almacenamiento, coeficiente 0,50.
Valor catastral de la construccién = 0,50*700*0,50 = 175,00 €/m?
Valor catastral repercusion suelo = 0,50%*450%0,50 = 112,50 €/m?

e Comercios en edificio exclusivo, supermercados, coeficiente 1,30.

25

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:/raspeig.sedipualba.es/ Pag. 200 de 215


https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

FAr
del Raspeig
FIRMADO POR .
. NIF: P03122001 Expediente 573960R
o o
&8s
33
0N
% —
g
S MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES
5
o

INFORME DE VIABILIDAD Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Valor catastral de la construccién = 1,30*700*0,50 = 455,00 €/m2

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Valor catastral repercusion suelo = 1,30%*450%0,50 = 292,50 €/m2
e Comercios en edificio mixto unido a viviendas, coeficiente 1,30.

Valor catastral de la construccién = 1,30*700*0,50 = 455,00 €/m2

Valor catastral repercusion suelo = 1,30%*450*%0,50 = 292,50 €/m2

Ademds, la consolidacidon mds importante del suelo industrial tiene una antigbedad minima de
20 afos, con lo que aplicamos un factor de reduccién medio de 0,70.

En consecuencia, las cuotas liquidas serdn:

e Viviendas colectivas edificacién abierta.
Cuota integra construcciéon = 367,50 * 0,007670 = 2,819 €/m2 construido
Cuota integra repercusién suelo = 236,25 * 0,007670 = 1,812 €/m2 suelo

e Naves de fabricaciéon y almacenamiento.
Cuota integra construccién = 175,00 * 0,007670 = 1,342 €/m2 construido
Cuota integra repercusiéon suelo = 112,50 * 0,007670 = 0,863 €/m2

Considerando la depreciacién por antigbedad, tendremos:
Cuota integra construcciéon = 1,342 * 0,70 = 0,9394 €/m2 construido
Cuota integra repercusién suelo = 0,863 * 0,70 = 0,604 €/m?2

e Comercios en edificio exclusivo, supermercados.
Valor catastral de la construccién = 455,00* 0,007670 = 3,490 €/m2 construido
Valor catastral repercusién suelo = 292,50 *0,007670 = 2,243 €/ m2

e Comercios en edificio mixto unido a viviendas.

Valor catastral de la construccién = 455,00* 0,007670 = 3,490 €/m2 construido
Valor catastral repercusién suelo = 292,50 *0,007670 = 2,243 €/ m2
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3.5.1.2. Impuesto de Bienes Inmuebles de Rustica:

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

No se consideran bienes inmuebles de naturaleza rdstica, ya que el sector tiene ya la
clasificacién de suelo urbano.

3.5.1.3. Impuesto de Vehiculos sobre Traccion Mecdnica (IVTM):

Este impuesto grava la titularidad de vehiculos aptos para circular por la via publica. El nUmero
de vehiculos dependerd de la dimension de la poblacién permanente.

Despreciamos el impuesto respecto a las industrias existentes por desconocer los datos reales.

En una hipdtesis conservadora, podemos estimar que los ingresos que pudiera tener el
Ayuntamiento por este concepto van a aumentar en proporcion con el aumento de la
poblacién permanente del sector.

De acuerdo con el presupuesto del ano 2022, la recaudacidon por impuesto sobre vehiculos de
traccién mecdnica fue de 3.155.000 € para una poblacién de 58.912 habitantes.

Como ya hemos indicado anteriormente, estimando un crecimiento de poblacién de 7.038
habitantes permanentes, se puede plantear la hipdtesis de proporcionalidad.

La recaudacidon por habitante en 2022 es de 53,55 €; por lo que este serd el ratio que
utilizaremos con el nuevo crecimiento de poblacién.

3.5.1.4. Impuesto del Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(IVINU):

Este impuesto grava las transmisiones de la propiedad inmobiliaria en los terrenos de naturaleza
urbana. El hecho imponible del impuesto estd constituido por el incremento de valor (plusvalia)
que experimentan los terrenos de naturaleza urbana como consecuencia del transcurso del
fiempo entre dos transmisiones de la propiedad.

Se deberd aplicar las normas para la determinacién del incremento del valor del suelo
establecidas en la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de
los Terrenos de naturaleza urbana del Ayuntamiento, en el periodo temporal en el que se haga
el estudio econdmico.

Si tenemos en cuenta el valor del suelo inicial, comparado con el Valor de Repercusién del
Suelo del Producto Inmobiliario que se va a construir, estd valorado sobre un valor de venta, por
lo que descartamos ingresos por este concepto.

Ya que todas las parcelas son actualmente suelo urbano, esta hipétesis hace que para que

este estudio se quede del lado de la seguridad, desestimando el resultado de posibles
plusvalias, suponiendo que no habrd transmisiones.
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3.5.1.5. Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE):

En una hipdtesis conservadora, podemos estimar que los ingresos que pudiera tener el
Ayuntamiento por este concepto van a aumentar en proporcidn con el aumento de la
poblacién permanente del sector.

De acuerdo con el presupuesto del ano 2022, la recaudacién por impuesto sobre actividades
econdmicas fue de 1.415.000 € para una poblacién de 58.912 habitantes.

Como ya hemos indicado anteriormente, estimando un crecimiento de poblacién de 7.038
habitantes permanentes, se puede plantear la hipdtesis de proporcionalidad.

La recaudacidn por habitante en 2022 es de 24,02 €; por lo que este serd el ratio que
utilizaremos con el nuevo crecimiento de poblacién.
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Aflo 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042
INGRESOS IMPUESTOS DIRECTOS 399.789,3 | 399.788,9 | 399.788,9 | 399.788,9 | 399.788,9 | 713.0033 | 8105768 | 908.150,3 | 1.005.723,8 | 1.103.297,3 | 1.200.870,8 | 1.298.444,4 | 1.396.017,9 | 1.493.591,4 | 1.591.164,9 | 1.688.738,4 | 1.786.311,9 | 1.883.885,5 | 1.981.459,0 | 2.079.032,5
ESTIMACION INGRESOS IBI
Parcelas netas industrial 138.862,0 | 138.8620 | 138.862,0 | 138.862,0 | 138.862,0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0
Parcelas netas residencial 0 0 o 0 0 3330166 | 3330166 | 333.0166 | 333.0166 | 333.0166 | 3330166 | 333.0166 | 3330166 | 333.0166 | 333.0166 | 333.0166 | 333.0166 | 333.0166 | 333.0166 | 333.0166
Construcciones industriales 183.576,0 | 183.5757 | 1835757 | 183.5757 | 1835757 | 171.337,3 | 159.0989 | 146.8605 | 134.6222 | 1223838 | 1101454 | 97.9070 | 856686 | 73.4303 | 611919 | 489535 | 367151 | 24.4768 | 122384 00
Construcciones residenciales. 0 o o 0 0 718845 | 143.769,0 | 215.653,5 | 287.5380 | 359.422,5 | 431.307,0 | 503.191,5 | 575.076,0 | 646.960,5 | 718.8450 | 790.729,5 | 862.614,0 | 934.4985 | 1.006.383,0 | 1.078.267,5
Construcciones terciario exclusivo 7723512 | 773512 | 773512 | 773512 | 773512 | 611097 | 620421 | 629744 | 639067 | 64.8391 | 657714 | 667038 | 67.6351 | 685684 | 69.500,8 | 704331 | 713655 | 722078 | 73.2302 | 741625
Construcciones terciario en mixto o o o o o 392748 | 398740 | 404732 | 410724 | 416717 | 422709 | 428701 | 434693 | 44.0685 | 44.667,7 | 452669 | 458661 | 464653 | 47.0645 | 47.6637
TOTAL INGRESOS 1BI 399.789,3 | 399.788,9 | 399.788,9 | 399.788,9 | 399.788,9 | 676.622,9 | 737.800,6 | 798.978,3 | 860.155,9 | 921.333,6 | 982.511,3 | 1.043.689,0 | 1.104.866,6 | 1.166.044,3 | 1.227.222,0 | 1.288.399,7 | 1.349.577,3 | 1.410.755,0 | 1.471.932,7 | 1.533.110,4
ESTIMACION INGRESOS IVTM
Por incremento poblacion o o o o o 251150 | 50.240,6 | 753663 | 1004919 | 125617,6 | 1507433 | 175.868,9 | 200.994,6 | 226.120,2 | 251.2459 | 2763716 | 3014972 | 3266229 | 3517485 | 376.874,2
 TOTAL INGRESOS IVTM o 0 o 0 o 251150 | 50.240,6 | 753663 | 100.491,9 | 125.617,6 | 150.743,3 | 175.868,9 | 200.994,6 | 226.120,2 | 251.2459 | 276.371,6 | 301.497,2 | 326.622,9 | 3517485 | 376.874,2
ESTIMACIGN INGRESOS IAE
Por incremento poblacion 0 o o o 0 112654 | 225356 | 338057 | 450759 | 563461 | 67.6163 | 788865 | 90.1567 | 1014269 | 112.697,0 | 123.967,2 | 135.237,4 | 146.507%,6 | 157.777,8 | 169.0480
 TOTAL INGRESOS IAE o 0 o o o 112654 | 225356 | 33.8057 | 450759 | 563461 | 67.6163 | 78.8865 | 90.1567 | 101.426,9 | 112.697,0 | 123.967,2 | 135237, | 146.507,6 | 157.777,8 | 169.048,0

TABLA N° 1: INGRESOS POR IMPUESTOS DIRECTOS

29

Pag. 204 de 215



https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM
https://raspeig.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=17293878&csv=HDACAVNFWZPRT7HKQKYM

Ajuntament de Arquitectura Planeamiento
Sant Vicent

del Raspeig )
Expediente 573960R

NIF: P0312200!

™
o
o
g
g
S
=)
a

MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES

o
o
©
a
]
©
0
]
o
o]
Q
@
Q
(]
S
E=}
S
&

INFORME DE VIABILIDAD Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

3.5.2. IMPUESTOS INDIRECTOS
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3.52.1. Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)

El hecho imponible de este impuesto lo constituye la realizacién de las construcciones,
instalaciones y obras previstas en el total del techo edificable para cada uno de los
usos funcionales que se planifican.

De acuerdo con la Ordenanza Fiscal vigente, la base imponible de este impuesto estd
constituida por el coste real y efectivo de la construccion, instalacion u obra.

La base imponible del impuesto estd constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalaciéon u obra.

La cuota de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen del 3,50 por 100.

El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la instalacién u obra aun cuando
no se haya obtenido la correspondiente licenciala cuota del impuesto serd el
resultado de aplicar a la base imponible el fipo de gravamen.

El presupuesto de ejecucidn material minimo de las obras se determinard como
resultado de aplicar los costes unitarios de ejecucidn que publica el Instituto
Valenciano de la Edificaciéon, para la fecha actual.

1. Tipo constructivo, edificacién abierta residencial, entre 3 y 8 plantas, de
superficie Util mayor de 70 m2, nivel de calidades media

Coste unitario de ejecuciéon = 679,60 €/m2 (MBE =757 €/m?2)
2. Tipo constructivo, locales comerciales en edificio mixto

Coste unitario de ejecucidn = 908,40 €/m2 (MBE =757 €/m2)
3. Tipo constructivo, locales comerciales en edificio exclusivo

Coste unitario de ejecucién = 1.211,20 €/m2 (MBE = 757 €/m?2)

Tenemos en cuenta que una parte de los supermercados ya estdn construidos en el
sector.

En el caso de que la realidad de las construcciones superara estos valores, el resultado
de ingresos seria todavia mayor.

La Tasa de Construcciones, instalaciones y movimiento de fierras, es el 3,20 % del coste
real y efectivo de la construccién, de acuerdo con la ordenanza reguladora vigente.
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3.5.2.2. Tasas repercutibles

En este apartado analizamos ofras tasas o impuestos indirectos de aplicacion en el
desarrollo del sector, de las que seleccionamos las mds significativas, que serdn:

TASA DE LICENCIAS URBANISTICAS E IMPUESTOS DE CONSTRUCCION

Las ordenanzas definen las siguientes tasas:
1.- Licencias urbanisticas:

1.1.- Para obras mayores de proyectos de edificios residenciales, se aplica una tasa
que depende del nUmero de viviendas:

Mds de 1y hasta 10 viviendas 231,16 €
Mds de 10 y hasta 20 viviendas 370,05 €
Mds de 20 y hasta 50 viviendas 554,94 €
Mds de 50 y hasta 100 viviendas 693,64 €
Mds de 100 viviendas 924,98 €

Consideraremos que las promociones medias del sector serdn de entre 20 y 50
viviendas. Ponemos una media de 24 viviendas por promocioén.

1.2.- Proyectos de edificios para usos terciarios, dotacionales e infraestructurales:

Hasta 500 m2 de superficie Ufil 111,05 €
Mas de 500 y hasta 2.000 m2 Utiles 231,16 €
Mas de 2.000 y hasta 5.000 m2 Utiles 370,05 €
Mas de 5.000 m2 Utiles 554,94 €

Consideraremos que los nuevos locales del sector tendrdn un tamano medio de
hasta 500 m?2 Utiles.

1.3.- Proyectos de garagjes vinculados exclusivamente a sus respectivas viviendas o
que sirvan a los propietarios o arrendatarios de éstas o de los locales del propio
edificio, cuyo uso principal sea el de vivienda:

Hasta 250 m2 de superficie Ufil 418,89 €
De 251 a 500 m2 Utiles 628,31 €
De 501 a 1.000 m2 Utiles 837,76 €
De 1.001 a 2.000 m2 utiles 1.256,66 €

A partir de 2.001 m2 Utiles, por cada 1.000 m2 o fraccién, la tarifa se obtendrd
sumando a la cuota anterior el resultado de multiplicar la misma por 0,5.

Consideraremos que las promociones medias del sector tendrdn garajes de un
tamafo medio de 500 m2 Utiles.
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1.4.- Licencias de ocupacién

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Licencias de Ocupacién, segun la siguiente féormula: Su x M x 0,000213.

Su serd la superficie Util de la vivienda o edificacién objeto de ocupacién. De no
constar la superficie Ufil, ésta se obtendrd multiplicando la superficie construida
por el coeficiente 0'8.

El mdédulo “M" serd el establecido como precio mdximo para la Vivienda
Protegida de Régimen General en el momento de la expedicidon, en funcién del
drea geogrdfica correspondiente. Actualmente para el municipio, dicho precio
mdaximo es de 1.576,64 €/m?2 (til, que equivale a 1.261,31 €/m?2 construido.

1.5.- Demoliciones: No se consideran
2.- TASAS POR TRAMITACIONES URBANISTICAS

No lo consideramos en este estudio, por ser de poca cuantia.
3.5.2.3. Ingresos en Patrimonio PUblico de Suelo

Este sector acomete una regeneracion urbana, que cambia la calificaciéon de
industrial a residencial, lo que implica por aplicacién del Texto Refundido de la LOTUP
que:

En parcelas de suelo urbano incluidas en unidades de ejecucidon delimitadas con
destino a su renovacién global, asi como también en dmbitos delimitados para llevar a
cabo operaciones de reforma interior y en parcelas individuales sometidas al régimen
de actuaciones aisladas que tengan atribuido un incremento de aprovechamiento
con respecto del otorgado por el planeamiento anterior, serd de aplicacién, con
cardcter general, el 10 % de dicho incremento que, excepcionalmente, podrd
reducirse para el caso de actuaciones de rehabilitacion y de regeneracion vy
renovacion urbanas de rentabilidad econdmica sensiblemente inferior hasta un 5 %, o
incrementarse hasta el 20 % si la rentabilidad resultante de la memoria de viabilidad
econdmica correspondiente a cada una de estas actuaciones con relacién a las
rentabilidades resultantes de otras actuaciones de la misma drea urbana homogénea
es sensiblemente superior.

Corresponderd a la gestiéon de la nueva urbanizacién determinar el aprovechamiento
que corresponde a la administracion y compensacidn de excedentes de
aprovechamiento.

En nuestro caso no lo consideremos al ser un ingreso extraordinario destinado a
Patrimonio Municipal de Suelo.

3.5.2.4. Otros ingresos, capitulo 3

Los ingresos mds importantes de este epigrafe son las transferencias del Estado en
concepto de Participaciéon en Tributos Estatales (P.LE.), ademds de las de la
Generalitat Valenciana, la Diputaciéon y otras. No lo vamos a considerar.
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES

INFORME DE Y MEMORIA DE OMICA
ANO 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2001 2002

INGRESOS IMPUESTOS INDIRECTOS 00 00 00 00 00 502.013,2 | 5920132 | 5920132 | 592.013,2 | 502.013,2 | 592.0132 | 592.013,2 | 502.013,2 | 592.0132 | 592.0132 | 592.013,2 | 592.013,2 | 592.0132 | 592.013,2 | 592.013,2
IMPUESTO DE CONSTRUCCIONES ICIO
Construcciones industriales o o o o o 0 o o 0 o o 0 o o 0 o o o o o
Construcciones residenciales o o o o o 554.553,6 | 554.553,6 | 554.553,6 | 554.553,6 | 554.553,6 | 554.5536 | 554.553,6 | 554.553,6 | 554.553,6 | 554.5536 | 554.553,6 | 554.553,6 | 554.5536 | 554.553,6 | 554.553,6
Construcciones terciario exclusivo o o o o o 103562 | 103542 | 103542 | 103542 | 103542 | 103542 | 103542 | 103542 | 103542 | 103542 | 103582 | 103542 | 103542 | 103542 | 103542
 Construcciones terciario en mixto o o o o o 77656 | 77656 | 77656 | 7.7656 | 77656 | 77656 | 7.7656 | 77656 | 77656 | 7.7656 | 77656 | 77656 | 7.7656 | 7.7656 | 77656
TOTAL INGRESOS ICIO o ° ° ° ° 572.673,4 | 5726734 | 5726734 | 572.673,4 | 5726734 | 5726734 | 572.673,4 | 5726734 | 5726734 | 5726734 | 5726734 | 5726734 | 5726734 | 5726734 | 5726734
LICENCIAS DE CONSTRUCCION
Obras mayores residenciales o o o o o 49135 | 490135 | 49135 | 49135 | 40135 | 49135 | 49135 | 49135 | 49135 | 49135 | 49135 | 49135 | 49135 | 49135 | 490135
Obras mayores terciarias o 0 o o o 6714 6714 6714 6714 6714 6714 6714 6714 6714 6714 6714 6714 6714 6714 6714
Garajes o o o o o 106813 | 106813 | 106813 | 106813 | 106813 | 106813 | 106813 | 106813 | 106813 | 106813 | 106813 | 10.681,3 | 10.681,3 | 106813 | 106813
Licencias de ocupacion residencial o o o o o 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530 | 29530
Licencias ocupacion terciario exclusivo o o o o o 6892 68,92 68,92 6892 68,92 68,92 6892 68,92 68,92 6892 68,92 68,92 68,92 6892 68,92
Licencias ocupacion terciario mixto o o o o o 51,60 51,69 51,69 51,60 51,69 51,69 51,60 51,69 51,69 51,60 51,69 51,69 51,60 51,69 51,69
[ TOTAL INGRESOS LICENCIAS o ° ° ° ° 193398 | 19.3398 | 193398 | 193398 | 193398 | 193398 | 193398 | 193398 | 19.3398 | 193398 | 193398 | 193398 | 193398 | 193398 | 193398

TABLA N° 3: INGRESOS POR IMPUESTOS INDIRECTOS Y OTROS INGRESOS
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INFORME DE VIABILIDAD Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

3.6. DATOS INICIALES PARA CALCULAR LOS GASTOS POR OPERACIONES
CORRIENTES

3.6.1. GASTOS CORRIENTES GENERADOS

Los datos iniciales para calcular los gastos corrientes que debe asumir el Ayuntamiento por la
nueva poblacién y por el mantenimiento de la urbanizacién remodelada, y parte de los
siguientes datos:

a) Aumento de Poblacién: es el incremento anual de la poblacién que genera el desarrollo
del sector.

De acuerdo con lo indicado anteriormente, el sector genera un potencial de poblacidon en
el ano horizonte de 7.969 habitantes. Con estas consideraciones, y tomando la media del
municipio, podemos estimar que un total del 88,30 % de las viviendas estardn ocupadas, 1o
que hace un total de 2.815, con una poblacién permanente de 7.038 habitantes (2,50
hab/viv).

b) Metros cuadrados de vial publico que genera el sector:

Varia en funcién del tiempo que tarde el urbanizador en entregar el sector. En este caso, al
estar ya urbanizado, con la remodelacion la red viaria ocupard una superficie de 60.720 m2.

c) Metros cuadrados de parques y jardines del sector:

Varia en funcidn del tiempo que tarde el urbanizador en entregar el sector, que hemos
calculado en cinco afos. Se imputardn en el momento que el urbanizador enfregue la obra
al Ayuntamiento, el total de jardines es de 15.000 m2.

A continuacién, explicamos con detalle todas las siguientes partidas que nos dard el volumen
de Gastos Totales por operaciones corrientes.

d) Gastos de Personal: Los gastos de personal representan un porcentaje elevado de todos
los gastos por operaciones corrientes, y estd en funcidn del techo edificable y de la
poblacién de la ciudad.

e) Gastos de Bienes y Servicios Corrientes: En este capitulo de gastos, separaremos aquellas
partidas que consideramos mds se van a ver influidas por la Urbanizaciéon y las estudiaremos
por separado.

f) Gastos en bienes corrientes, servicios y vehiculos Limpieza Viaria: Calcularemos que el
gasto en esta partida, sin contar gastos de personal, es un % de los presupuestos del
Ayuntamiento en el afo del estudio econdmico.

g) Gastos en bienes corrientes, servicios y vehiculos Alumbrado PuUblico: Calcularemos que el

gasto en esta partida, sin contar gastos de personal es un % de los presupuestos del
Ayuntamiento en el aino del estudio econdmico.
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h) Gastos en bienes corrientes, servicios y vehiculos Vias PUblicas y parques y Jardines:
Calcularemos que el gasto es, en esta partida, sin contar gastos de personal, un % de los
presupuestos del Ayuntamiento en el aifo del estudio econdémico.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

i) Gastos en bienes corrientes, servicios y vehiculos Policia: Calcularemos que el gasto en
esta partida, sin contar gastos de personal, es de un % de los presupuestos del Ayuntamiento
en el ano del estudio econédmico.

j) Limpieza de Parques y Jardines: Calcularemos que el gasto es, en esta partida, sin contar
gastos de personal, de un % de los presupuestos del Ayuntamiento en el ano del estudio
econdémico.

k) Basuras: Calcularemos que el gasto es, en esta partida, de un % de los presupuestos del
Ayuntamiento en el ano del estudio econdmico.

1) Agua Potable y alcantarilado: Calcularemos que el gasto es, en esta partida, de un % de
los presupuestos del Ayuntamiento en el aio del estudio econdmico.

m) Resto de gastos en Bienes cte. y Servicios: Calcularemos que el gasto es, en esta partida,
de un % de los presupuestos del Ayuntamiento en el ano del estudio econdmico.

n) Gastos Financieros: Calcularemos que el gasto es, en este capitulo, de un % de los
presupuestos del Ayuntamiento en el ano del estudio econdmico.

o) Transferencias Corrientes: Calcularemos que el gasto es, en este capitulo, de un % de los
presupuestos del Ayuntamiento en el afo del estudio econémico.

En el presupuesto analizado, que corresponde al ano 2022, estudiaremos los gastos totales para
el mantenimiento del funcionamiento del Ayuntamiento. Desglosando el presupuesto, la nueva
poblacidon generard mds gasto para el Ayuntamiento, en funcidén de los servicios que estos van
a requerir.

Para analizar el incremento de coste vamos a analizar dos conceptos fundamentales por
separado. En primer lugar, el incremento de coste por la demanda de servicios de la nueva
poblacién generada, que se readliza en este apartado; y por otro, los nuevos costes de
mantenimiento y reposicién de la obra, que se realiza en el apartado siguiente.

El incremento de costes de anadliza debe tener en cuenta la componente turistica del
municipio, que fiene que atender servicios turisticos en zonas externas que no tienen que ver
con el propio sector PP-14, de marcado cardcter urbano al estar inserto en el casco actual.

Entendemos que todas las partidas de gasto se verdn incrementadas por el aumento de

poblacidn que genera el sector Torregroses y calculamos su impacto en los gastos del
Ayuntamiento, que serdn:
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PARTIDA PRESUPUESTO, € COSTE POR HAB, €
Seguridad y movilidad ciudadana 72.150,00 1,22
Limpieza viaria 2.673.490,38 45,38
Cementerio y servicios funerarios 259.823,68 4,41
Alumbrado publico 910.100,00 15,45
Parquesy jardines 1.738.104,94 29,50
Educacion 1.373.915,48 23,32
Cultura 30.495,00 0,52
Transporte publico 311.900,00 5,29
Seguridad y orden publico 4.884.248,40 82,91
Ordenacion del trafico 239.836,98 4,07
Proteccion civil 13.400,00 0,23
TOTAL 212,31

Por tanto, extrapolando al desarrollo del sector Torregroses como residencial que genera una
poblacidon permanente total, por la componente urbana de la zona, de 7.038 nuevos
habitantes; podemos estimar que la nueva poblacién, a medida que se va consolidando,
generard un nuevo gasto al Ayuntamiento de 1.494.237,8 € por ano.

3.6.2. GASTOS MANTENIMIENTO URBANIZACION

Los resultados del andlisis del apartado anterior son una proyeccién de los gastos que el
Ayuntamiento tiene que asumir correspondientes al mantenimiento y reposicién de la nueva
urbanizacién, entendiendo como tal el coste de reposicidn analizando la vida Util de la misma.

El Ayuntamiento asume el mantenimiento de la urbanizacién a partir del momento de la
recepciéon de las obras de urbanizacién, aungue en este caso ya estd urbanizado, y solo se
incorporan 15.000 m2 de zona verde, y la red viaria se remodela hasta los 60.720 m2.

Para analizar la misma, hay que valorar el coste de la urbanizacién completa, y matizar los
siguientes aspectos:
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e Una parte del presupuesto, en particular el mantenimiento de las redes eléctricas en
media y en baja tensidn corresponderd a la Compania titular de las instalaciones, en
este caso Iberdrola.

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

e Una parte del presupuesto, en particular el mantenimiento de las redes de
telecomunicaciones corresponderd a la Compania fitular de las instalaciones, en este
caso Telefénica u otro operador que se pueda interesar.

De acuerdo con las calidades de urbanizacién proyectadas, podemos estimar una vida Util,
analizada por partidas, entendiendo como tal los costes de mantenimiento y reposicién de una
infraestructura, que queda del modo siguiente:

e Pavimentacion y Sefalizaciéon tienen una vida Util media de 20 afos.

e Lasinstalaciones subterrdneas tienen una vida Ufil de 25 aios.

e La jardineria, mobiliario urbano y alumbrado, al estar mds expuestas, tienen una vida Ufil
de 15 anos.

Con este resultado, tendremos los siguientes costes anuales de reposiciéon:

CAPITULO COSTE DE OBRA COSTE DE OBRA TIEMPO DE _ COSTE ANUAL
NUEVA PEM, € NUEVA PEC, € REPOSICION, anos | AYUNTAMIENTO, €
Movimientos de Tierras 600.480,00 714.571,20 - 0,00
Pavimentacién y sefalizaciéon 1.801.440,00 2.143.713,60 20,00 107.185,68
Abastecimiento de agua potable 480.384,00 571.656,96 25,00 22.866,28
Red de saneamiento 360.288,00 428.742,72 25,00 17.149,71
Red de pluviales 540.432,00 643.114,08 25,00 25.724,56
Red de media y baja tension 600.480,00 714.571,20 - 0,00
Centros de Transformacién 900.720,00 1.071.856,80 - 0,00
Alumbrado 600.480,00 714.571,20 15,00 47.638,08
Red de telecomunicaciones 120.096,00 142.914,24 - 0,00
Jardineria y mobiliario 675.000,00 803.250,00 15,00 53.550,00
TOTAL SUMA 6.679.800,00 274.114,31

Por tanto, desde que el Ayuntamiento recibe la nueva urbanizacién, el mantenimiento genera
un coste medio anual de 274.114,31 €, referido a Contrata, que deberd ser costeado por el
Ayuntamiento.
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3.7. DIAGNOSTICO DE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

3.7.1. RESULTADOS

Una vez que se ha analizado por separado los ingresos y gastos por operaciones corrientes al
ano, estableciendo una hipdtesis temporal de consolidacion de la urbanizacion y la
edificacién, se realiza un balance del resultado, con valores actualizados, que se especifica en
la tabla que se presenta a continuacion.

Esta tabla se ha realizado, como todo el documento, con valores estimados, entendiendo que
los valores calculados son muy variables y van a depender de pardmetros dificiles de estimar
en este momento: ciclo econdmico local y global, evolucidon de los tipos de interés y de la
fiscalidad aplicable, revisiones catastrales, efc.

Debe tenerse en cuanta las caracteristicas del sector, con una edificabilidad media, en una
zona de crecimiento residencial que es colindante con el nicleo urbano de San Vicente,
circunstancias que garantizan una consolidacion a medio plazo.

Hay ofras consideraciones que no se han tenido en cuenta como es el impacto en la
economia local del nuevo empleo que sin duda se va a generar.

Por tanto, el resultado del estudio debe entenderse como una estimaciéon o balance que
demuestra que en condiciones normales la actuaciéon urbanistica planteada genera ingresos
suficientes en la Hacienda Local para garantizar un balance econdmico sostenible que permita
a la futura poblacién el acceso a los servicios municipales bdsicos y permita mantener la
renovacion de la urbanizacién que se propone.

En la tabla siguiente se presentan los resultados del estudio:
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MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES

INFORME DE Y MEMORIA DE 6 A
Ao 2023 2028 2025 2026 2027 208 2029 2030 2031 2032 2033 203 2035 2036 2037 2038 203 2080 200 2002 | APARTIRDE 202

INGRESOS IMPUESTOS DIRECTOS 3097893 | 3097889 | 3997889 | 3997889 | 3997889 | 713.0033 | 8105768 | 9081503 | 10057238 | 1.103.297,3 | 12008708 | 1.298.444,4 | 1.396.017,9 | 1.493.591,4 | 1.591.164,9 | 1.685.738,4 | 1.786.311,9 | 18838855 | 19814590 [ 20790325| 2070325
IMPUESTOS INDIRECTOS 00 00 00 00 00 | sszo32 | se20132 | se20132 | s20132 | s20132 | s20132 | ss20132 | ss20132 | ss20132 | ss20132 | se20132 | so20132 | so20132 | so20132 | so20132 o

[TOTAL INGRESOS PREVISIBLES 399.789,3 | 399.788,9 | 399.788,9 | 399.788,9 | 399.788,9 | 1.305.016,5 | 1.402.590,0 | 1.500.163,5 | 1.597.737,0 | 1.695.310,5 | 1.792.884,0 | 1.890.457,6 | 1.988.031,1 | 2.085.604,6 | 2.183.178,1 | 2.280.751,6 | 2.378.325,1 | 2.475.898,7 | 2.573.472,2 | 2.671.045,7 2.079.032,5
(GASTOS CORRIENTES GENERADOS 0 0 0 0 o 996159 | 1992317 | 2988476 | 3984634 | 4980793 | s97.6951 | 6973110 | 7969268 | 8965427 | 9961585 [ 1095774 11953902 12950061 | 13946209 | 14042378 14942378
IGASTOS MANTENIMIENTO URBANIZACION | 2741143 | 2741143 | 2781143 | 2781143 | 2781143 | 2781183 | 2721183 | 2721183 | 2721183 | 2721183 | 2721183 | 2721183 | 2721143 | 2781143 | 2781143 | 271143 | 271143 | 271143 | 2741143 | 2742143 2741143
[TOTAL GASTOS PREVISIBLES. 2741143 | 2741143 | 274.114,3 | 2741143 | 274.114,3 | 373.730,2 | 473.346,0 | 572.961,9 | 672.577,7 | 772.193,6 | 871.809,4 | 971.425,3 | 1.071.041,1| 1.170.657,0 | 1.270.272,8 | 1.369.888,7 | 1.469.504,5 | 1.569.120,4 | 1.668.736,2 | 1.768.352,1 1.768.352,1
BALANCE: INGRESOS - GASTOS 125.675,0 | 125.674,6 | 125.674,6 | 125.674,6 | 125.674,6 | 931.286,3 | 929.244,0 | 927.201,6 | 925.159,3 | 923.1169 | 921.074,6 | 919.032,3 | 916.990,0 | 914.947,6 | 912.9053 | 910.862,9 | 908.820,6 | 906.778,3 | 904.736,0 | 902.693,6 310.680,4

TABLA N° 4: BALANCE ENTRE INGRESOS Y GASTOS
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Sant Vicent

FIRMADO POR del Raspeig .
°m NIF: P03122001 Expediente 573960R
E o
&8
g3
o oY
% —
&
§ MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL DE SANT VICENT DEL RASPEIG. SECTOR DE PLAN DE REFORMA INTERIOR TORREGROSES
5
« INFORME DE VIABILIDAD Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

3.7.2. DIAGNOSTICO Y CONCLUSIONES DE LOS RESULTADOS

El Responsable de Arquitectura Planeamiento

Analizando los resultados podemos resaltar:

e Los ingresos mds importantes para el Ayuntamiento se producen en el momento de la
edificacion de las parcelas resultantes, a través de los ingresos directos, sobre todo el

ICIO.

e Los gastos mds importantes para el Ayuntamiento se producen a partir de la finalizacion
de las obras de urbanizacién (al asumir el mantenimiento de esta).

En resumen, y prescindiendo de aplicar tipos de interés en los anos sucesivos para capitalizar
pérdidas o beneficios, el balance calculado para el periodo 2023-2042 y los anos posteriores,
resulta con un saldo positivo en general.

Conviene resaltar que los ingresos mds importantes se producen por aplicaciéon de los
impuestos vigentes en el momento de la construcciéon de la edificacion.

En el escenario final, a partir del ano 2042, el balance entre ingresos y gastos es equilibrado, por
lo que es de prever a partir de ese ano, que los ingresos sean suficientes para la prestacidon de
los servicios a la poblacién y el mantenimiento de la urbanizacién del sector.

Todo ello sin estimar el impacto social y econdmico de la futura creacién de puestos de trabajo
a medida que se consoliden las actividades terciarias en el sector, que supone sin duda, por las
implicaciones sociales un impacto muy positivo.
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