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1. INTRODUCCION

1.1 EL PAISAJE

"Art 1. a Por «paisaje» se entendera cualquier parte del
territorio tal como la percibe la poblacién, cuyo caracter sea el
resultado de la accidn vy la interaccion de factores naturales y/o
humanos”

CONVENIO EUROPEQ del PAISAJE, hecho en Florencia el 20
de octubre de 2000

El paisaje, tal y como legalmente lo definen las distintas doctrinas y normativa existentes, es la
apreciacion social y subjetiva que la poblacién hace del entorno que habita. Concurren
elementos de caracter fisico, cuya valoracién puede ser mas 0 menos objetiva, con otros de
caracter social y cultural, intimamente ligados a las caracteristicas de la poblacidn que valora
ese paisaje.

Desde hace tiempo, existe una preocupacion por alcanzar un desarrollo sostenible basado en
una relacién equilibrada y armoniosa entre las necesidades sociales, econdémicas y el medio
ambiente. Se ha tomado conciencia de que el paisaje desempefia un papel importante de
interés general desde el punto de vista cultural, ecolégico, medicambiental y social, y que
constituye un recurso favorable para la actividad econémica. Es un componente fundamental
del patrimonio natural y cultural que contribuye al bienestar de los seres humanos y a la
calidad de vida de las poblaciones en todas partes.



Esta toma de conciencia generalizada de la necesidad de preservar determinados espacios
de procesos que los trasformen, unida a la conciencia ambiental que ha ganado peso en la
sociedad, ha hecho que el paisaje se constituya hoy en dia en un derecho. A partir de la
década de los anos 90 del pasado siglo, esta demanda social empieza a lrasladarse a los
marcos normativos y en el seno del Consejo de Europa toma forma el primer documento
especifico en materia de paisaje de caracter internacional, que cristaliza finalmente en la
ciudad de Florencia en el afio 2000 con la aprobacion del Convenio Europeo del Paisaje.

Este texto supone el reconocimiento juridico del paisaje como bien generalizado y objeto de
derecho de las poblaciones, en tanto que aspecto importante de su calidad de vida,
entendido como compoenente esencial del patrimonio comun de Europa. Reconoce el valor de
todos los paisajes, ya sean naturales, rurales o urbanos. El 26 de noviembre de 2007 el Estado
Espariol ratificéd el Convenio Europeo del Paisaje, que entrd en vigor el 1 de marzo de 2008.

En la actualidad, desde la aprobacion de este marco juridico, se ha trascendido la clasica
visién que entiende por paisaje de calidad aquel que posee elevados valores naturales
histéricos o culturales y que apenas ha sido transformado. Hoy en dia, el paisaje se define
como el territorio que se presenta ante la mirada de la poblacién, resultado de la interaccion
del clima, las aguas, el relieve, la vegetacion, la fauna, el suelo y la actividad humana, todo
ello filtrado por la percepcién y la cultura de cada sociedad. El paisaje esta formado por unos
componentes fisicos y biolégicos que constituyen el medio natural, y por otros de origen
humano, gque tienen que ver con su funcionalidad y con su percepcion social. Es la
consecuencia de la interacciéon entre todos esos componentes vy puede definirse como el
resultado de las relaciones que, sobre el espacio, se establecen entre el medio natural y los
seres humanos.

1.2 MARCO NORMATIVO

Tal y como se ha dicho, el Convenio Eurcpeo del Paisaje constituye, desde su ratificacion y
entrada en vigor en el afo 2008, el marco normativo internacional sobre paisaje. En la
actualidad, treinta y dos son los paises gue comparten los acuerdos y determinaciones de
este convenio internacional que tiene la finalidad de promover la proteccion, gestion y
ordenacion de los paisajes europeos y organizar la cooperacién europea en materia de
paisaje.

La ratificacion del Convenio por el Estado espafiol ha obligado a las distintas comunidades
auténomas a incorporar sus determinaciones y objetivos del Convenio a su ordenamiento
juridico y su gestion administrativa. En la Comunidad Valenciana se aprobo en el afio 2004
(antes incluso de la entrada en vigor del convenio europeo en Espafia) la Ley 4/2004, de 30
de junio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje. Esta ley ha
sido derogada por la vigente Ley 5/2014, de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (en adelante LOTUP) que
constituye la normativa de aplicacién en materia de paisaje en este comunidad auténoma.

Es importante destacar que ademas de esta normativa especifica en materia de paisaje, la
normativa ambiental, tanto la de caracter nacional como autonémica, incluye la evaluacion del
paisaje en sus instrumentos de control.

De manera resumida, el marco normativo vigente es el siguiente:

MARCO INTERNACIONAL
- Convenio Europeo del Paisaje, aprobado en Florencia el 20 de Octubre de 2000
COMUNITAT VALENCIANA
- Ley 5/2014, de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
y Paisaje, de la Comunidad Valenciana
- Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana



NORMATIVA AMBIENTAL
- Ley 21/2013, de 09 de diciembre de 2013, de la Jefatura del Estado, de Evaluacién ...
Ambiental (ESTATAL) R
- Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental. (AUTONOMICA)

- Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el
gue se aprueba el reglamento para la ejecucion de la Ley 2/1989 de 3 de marze, de
impacto ambiental.(AUTONOMICA)

- Orden de 3 de enero de 2005, de la Conselleria de Territorio y Vivienda por la que se
establece el contenido minimo de los estudios de impacto ambiental que se hayan de
tramitar ante esta Conselleria. (AUTONOMICA)

1.3 LOS ESTUDIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

“integrar Del lat. integrare ‘renovar’, 'completar',

1. tr. Dicho de diversas personas o cosas: Constituir un todo.
2. tr. Completar un todo con las partes que faltaban.

3. tr. Hacer que alguien o algo pase a formar parte de un todo.
4. ir. comprender (contener).

5. tr. Aunar, fusionar dos o mas conceptes, corrientes, etc.,
divergentes entre si, en una sola que las sintetice.

6. tr. Mat. Determinar por el célculo una expresion a partir de
otra que representa su derivada.”

Diccionario de la Lengua Espafiola.

REAL ACADEMIA ESPANOLA

Podemos definir la integracion paisajistica como la serie de acciones gue forman parte de una
actuacién determinada y estan encaminadas a que su implantacién, ejecucion y gestion en el
lugar se lleve a cabo de manera coherente. Partiendo de la compresion de un lugar, esta serie
de acciones permiten disminuir el impacto paisajistico de la actuacion que se implanta y
conseguir su integracién armonica.

Con caréacter general, la nocion de integracion paisajistica se asocia a variables como la
armonia, el orden, el respeto o la coherencia. Es la correcta relacion interna entre los distintos
elementos de la actuacion y del paisaje lo que se percibe como armonia y lo que se
comprende como una buena integracion paisajistica. Por lo tanto, si un proyecto se asienta en
la comprensién del lugar y lo complementa aunque lo transforme, podemos decir que se
integra paisajisticamente.

Los Estudios de Integracion Paisajistica, regulados en el articulo 6.4b de la LOTUP son
instrumentos para la proteccion, ordenacion y gestion del paisaje que tienen por objeto valorar
los efectos sobre el caracter y la percepcién del paisaje de planes no sometidos a evaluacion
ambiental y territorial estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con incidencia en el
paisaje y establecer medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos. Su
contenido se regula de manera especifica en el Anexo |l de esta Ley.

1.4 METODOLOGIA

Tal y como recoge la Guia de Estudios de Impacto e Integracion Paisajistica, editada por la
Xunta de Galicia, los criterios generales para conseguir una buena integracion paisajistica
consisten en:

= Realizar un andlisis sistémico del territorio (estructura, textura, morfologia, etc.) que
garantice la comprension del “caracter del lugar”. Se entiende por lugar no sdlo la
parcela donde ha de implantarse el proyecto sino el ambito territorial que le es propio.
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Identificar los elementos caracteristicos del lugar, los que lo hacen diferente de otros,
y con los que el proyecto debe dialogar.

Analizar el programa funcional de manera que sea éste el que se adapte al lugar y no
al reves.

Estudiar la percepcion social y cultural del lugar, su grado de implicacion y valoracion.
Analizar la complementariedad estructural, funcional y estética de los nuevos usos y
construcciones cen su entorno natural y urbano.

La metodologia empleada en la realizacion de este Estudio de Integracion Paisajistica, basada
en la metodologia general de aplicacion a este tipo de estudios puede resumirse del siguiente

modo:

A

Delimitacion del ambito de estudio. Informacion del territorio

Se define el ambito de estudio en funcién de los objetivos perseguidos. La escala de
la intervencion es fundamental en este caso ya que determina el alcance del analisis.
El andlisis, previo a cualquier valoracion y diagnostico, recopilard y analizara la
informacioén territorial.

Caracterizacion y definicién del alcance de la actuacion
Se define la actuacién de que es objeto el Estudio de Integracion Paisajistica

Caracterizacion y valoracion del paisaje

El paisaje es analizado, descrito y clasificado. Esta caracterizacion conlleva la
delimitaciéon de unidades paisajisticas homogéneas y la identificacion de los recursos
paisajisticos existentes en el ambito de estudio.

Valoracién de la integracion paisajistica

Se valora la integracién del proyecto en su entorno y el cumplimiento de las
determinaciones gue le son de aplicacion por la legislacion vigente en materia de
paisaje.

Valoracion de la integracion visual
Se valora el impacto visual de la intervencion propuesta desde los principales puntos
de observacion considerados.

Medidas de integracién en el paisaje y programa de implementacién

En el caso en que la integracion paisajistica lo precise, el estudio propondra objetivos
de calidad paisajistica y medidas que corrijan los posibles efectos negativos que la
intervencion pueda tener sobre el paisaje.

REFENCIAS

BOROBIO SANCHIS, M. (2012). Guia de Estudios de Impacto e
Integracion Paisajistica. Santiago de Compostela: Xunta de Galicia.

MUNOZ CRIADO, A. (2012). Guia Metodoldgica. Estudios de Paisaje.
Valencia: Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente



2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 CONTENIDO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

El contenido del Estudio de Integracién Paisajistica viene regulado en el Anexo |l de la Ley
5/2014 de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana. Tal y
como se establece, es una figura de planeamiento que debe adaptarse a la actuacion
concreta gue valora. Su contenido general es resumidamente el siguiente:

a) La descripcion y definicién del alcance de la actuacion y de cada una de sus fases,
sus antecedentes y objetivos.

b) El andlisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y
una justificacién de la solucién propuesta, en caso de que se requiera en el
procedimiento dicho analisis.

c) La caracterizaciéon del paisaje del ambito de estudio, mediante la delimitacion,
descripcién y valoracion de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo
configuran, previa definiciéon del mismo.

d) La relacién de la actuacion con otros planes, estudios y proyectos en tramite o
ejecucion en el mismo ambito de estudio. Asi como con las normas, directrices o
criterios que le sean de aplicacién, y en especial, las paisajisticas y las
determinaciones de los estudios de paisaje que afecten al ambito de la actuacion.

e) La valoracion de la integracion paisajistica de la actuacién a partir de la
identificaciéon y valoracién de sus efectos en el paisaje, mediante el analisis y



valoracién de la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los cambios
producidos por la actuacion sin perder su valor o caracter paisajistico ni impedir la
percepcion de los recursos paisajisticos.

f) La valoracién de la integracion visual de la actuacion a partir del analisis visual del
ambito, mediante el estudio y valoracién de la visibilidad de la actuacion, las vistas
hacia el paisaje desde los principales puntos de observacion, los cambios en la
composicion de las mismas y los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente.

g) Las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir
los impactos paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual
del entorno o compensar efectos negativos sobre el paisaje que no admitan medidas
correctoras efectivas.

h) Los resuitados y conclusiones de la valoracion de la integracion paisajistica y
visual, justificados mediante técnicas graficas de representacion y simulacion visual
del paisaje que muestren la situacion existente y la previsible con la actuacion
propuesta antes y después de poner en practica las medidas propuestas.

i) El programa de implementacién que defina, para cada una de las medidas, sus
horizontes temporales, una valoracion econdmica, detalles de realizacion, cronograma
y partes responsables de ponerlas en practica.

i) Las medidas de integracién paisajistica y el coste del programa de implementacion
se incorporaran al plan o proyecto como parte del mismo.

Por el carécter singular de la actuacién que se valora, una modificacién puntual de la
normativa del Plan General gue se describe en apartados posteriores, algunos de los
contenidos previstos de manera general en el anexo Il mencionado no son de aplicacion
directa a este Estudio de Integracion Paisajistica. Es el caso concreto del punto b. Andlisis de
distintas alternativas, parcialmente de los puntos f y h, donde los puntos de observacion no
pueden ser establecidos como se realiza de manera habitual debido al caracter de la
actuacién, que abarca un gran émbito y afecta a cuestiones genéricas, de dificil ubicacion
concreta. No obstante, la justificacién de cada una de las circunstancias que concurren en la
valoracion del impacto paisajistico y visual de la actuacion se realiza de manera
pormenorizada en la memoria justificativa del presente Estudio.

2.2 EMPLAZAMIENTO Y ANALISIS TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO
a. Emplazamiento

Este Estudio de Integracién Paisajistica valora los efectos sobre el caracter y la percepcion del
paisaje que pueden provocar las determinaciones contenidas en la Modificacion Puntual 32°
del Plan General de Sant Vicent del Raspeig. Se trata de una modificacion que altera algunos
de los parametros previstos en las Ordenanzas de Suelo Urbano del Plan General y que
afecta a diversas zonas del municipio. Su objetivo es resumidamente el siguiente:

MODIFICACION 32°A. Modificacién de Reglamentacion Urbanistica Particular en
cuanto a la regulacién de las condiciones de parcelacién y edificacién para las zonas
calificadas como Conservacion de la Edificacion, Unifamiliar Planificada (en grado 1),
Unifamiliar Espontéanea (en grado 1)y Terciario en Linea (en grado 2).

MODIFICACION 32°B. Modificacién de la Reglamentacion Urbanistica Particular asi
como de las Normas Urbanisticas contenidas en los Planes Parciales Canastell Norte y
Rodalet para su adecuacién a la normativa actual vigente en cuanto acondiciones de
proteccién contra incendios en establecimientos industriales.

En la figura siguiente se grafian los ambitos afectados por la actuacion.
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Fuente: Elaboracién propia a partir de la cartografia BCVOS del Institut Cartografic Valencia

Como se puede comprobar, la actuacion abarca una extensa superficie del término municipal
de Sant Vicent del Raspeig. La modificacion 32°A afecta a una superficie aproximada de 371
ha y la modificacién 32°B a una superficie aproximada de 174 ha, lo que supone una
extension de 545 ha.

b. Andilisis terriforial del dmbito de estudio

Dentro de un contexto general, y tomando como referencia el Atlas de los Paisajes de Esparia
editado por el Ministerio de Medio Ambiente, Sant Vicent del Raspeig puede encuadrarse en
dos tipos de paisaje. Su tercio Norte, coincidente con la parte montafiosa, se inserta en el
denominado paisaje de "Cuencas, hoyas y depresiones”, mientras que el resto del municipio
pertenece a los “Llanos litorales”.
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A escala regional, y teniendo en cuenta la caracterizacion de los paisajes de la Comunidad
Valenciana, se constata también esta dualidad: la zona norte forma parte de las Sierras
Béticas mientras que el resto se considera Campo de Alicante.

Como es caracteristico de los municipios cercanos al litoral, el grado de antropizacion del
territorio es muy elevado. El ambito de estudio afecta a terrenos consolidados por la
edificacién residencial e industrial, clasificados todos ellos como suelo urbano.

La modificacion puntual 32°A afecta, casi en su totalidad (salvo una pequefia manzana de uso
terciario y cinco manzanas del centro urbano), a la zona de suelo urbano que conforma la
ciudad dispersa de Sant Vicent del Raspeig: tanto a su diseminado, caracterizado por
viviendas unifamiliares dispersas en el territorio que salpican el suelo ristico, como a parte de
la urbanizacién Haygodn, caracterizada por viviendas adosadas planificadas.

Desde el punto de vista morfoldgico, el territorio incluido en esta actuacion se diferencia en
dos tipologias claras:

= [l diseminado, de muy baja densidad, disperso, y heterogeneo debido a su
crecimiento espontaneo, con una parcelacion de tamafio medio que oscila entre los
1.700 m2 en el caso de las agrupaciones més densas, y los 4.000 m2 o superior, en el
caso de las edificaciones aisladas vinculadas al ambito rural. Las condiciones
urbanisticas de este ambito dependen de su ubicacion, aungue es habitual que
carezca de red de saneamiento, e inclusc de alguno de los servicios urbanisticos
basicos, como aceras o iluminacién. Su relacidén con el medio rural colindante es
importante porque muchas veces se entremezcla con él, sin que se puedan
establecer unos limites claros de separacion.

o

Diseminado afectado or a modificacion punt.ua 32°A. Fuenie: GogIeMaps

= Las urbanizaciones, también de baja densidad pero no tan acusada que en el caso
anterior, compactas y homogéneas debido a su planificacion, con parcelas de
pequefio tamano gue oscilan entre los 400 y 1000 m2. Este ambito se encuentra
completamente urbanizado, con todos los servicios necesarios, y esta muy préximo
del centro urbano compacto.
| > J B i o e
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La modificacion puntual 32°B afecta a la mayor parte de los suelos industriales del municipio,
tanto urbanos consolidados como urbanos recientes, fruto de planes parciales aprobados.
Las caracteristicas morfolégicas de estos suelos son las habituales de los poligonos
industriales, con construcciones de gran tamafio, grandes parcelaciones y condiciones de
urbanizacién propias de estas zonas. Estos suelos se encuentran en contacto directo con el
centro urbano del municipio y constituyen un ensanche de éste en su periferia inmediata.

2
Su
2.3 CARACTERIZACION DE LA ACTUACION

a. Descripcion de la actuacion

La actuacion que analiza este Estudio de Integracion Paisajistica es la Modificacion Puntual
327 del Plan General de Sant Vicent del Raspeig, que se divide en dos modificaciones de
caracteristicas diferentes. Sin embargo, ambas afectan exclusivamente a la ordenacion
pormenorizada de suelo urbano consolidado, son de caracter menor, y no implican en ningun
caso aumento de la superficie construida o del nimero de viviendas previsto en origen por el
Plan General, tal y como se justifica en la propia Modificacion Puntual.

La Modificacion Puntual 32°A persigue la incorporacion de nuevas condiciones de parcelacion
y edificacién en distintos ambitos del suelo urbano consolidado. Cuatro son las zonas de
ordenacion afectadas por esta actuacion:

= Zonas calificadas como Conservacion de la Edificacion

} o ) R ‘
ito calificado como Conservacion de la Edificacion
Fuente: Google maps vy elaboracidn propia a partir de la cartografia BCV05 del Institut Cartografic Valencia

Se trata de cinco manzanas del centro urbano consolidadas al 100% por la edificacion
gue ocupan aproximadamente 1,5 ha.
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La modificacién puntual propone unas condiciones de parcelacion gue el plan general
habia omitido, cuando si permitia la sustitucion de la edificacion existente por otra de
iguales caracteristicas gue la actual. La modificacion planteada no afecta a ninguna
otra condicion de la edificacion o de la parcela.

Zonas calificadas como Unifamiliar Planificada Grado 1

Se trata en este caso del dmbito correspondiente a la Urbanizacion Haygon,
consolidada practicamente del todo por la edificacion, que ocupa una superficie
aproximada de 34,3 ha.

La modificacién puntual propone nuevas condiciones de parcelacién, ya que las
existentes remitian al proyecto de parcelacién original, y la posibilidad de construir
una vivienda cada 400 m2 de parcela, cuando antes se permitia dos viviendas cada
800 m2. La modificacion puntual, en su texto justificativo, incide en el hecho de que
las nuevas condiciones no aumentan ni el nimero de viviendas ni la edificabilidad
previstos por el plan general. Se trata simplemente de un ajuste de las disposiciones
iniciales a la situacion real existente.

Zonas calificadas como Unifamiliar Espontanea Grado 1

Se trata de un gran ambito ocupado por el diseminado de Sant Vicent del Raspeig, de
aproximadamente 335 ha, tal y como queda reflejado en el plano de emplazamiento
de la actuacion de este Estudio de Integracion Paisajistica.

La modificacion puntual propore la posibilidad de construir una vivienda cada 1.200
m2 de parcela (superficie que coincide con la parcela minima de esta zona de
ordenacion), en lugar de una Unica vivienda por parcela, como prevé en la actualidad
el plan general. Esta nueva condiciéon no aumentan ni el nimero de viviendas ni la
edificabilidad global previstos por el plan general, ya que para cuantificar estos datos,
se tomd como premisa la parcela minima de 1.200 m2 establecida para la calificacion
de Unifamiliar Espontanea Grado1.

Sin embargo, por las caracteristicas concretas de algunas de las parcelas a las que
afecta, en la practica, esta actuacion permitiia construir un mayor ndmero de
viviendas que el que en realidad podria hacerse actualmente, con la determinacion de
una Unica vivienda por parcela. Se trata de las parcelas que, por no cumplir el frente
de fachada minimo (20 m) no serfan segregables aun teniendo una superficie mayor
de 2.400 m2. En este caso, mientras que el plan general vigente solo permitirfa la .
construccion de una vivienda, la actuacién prevista permitiria un nimero igual a su
superficie/1200. Analizadas las parcelas que se encuentran en esta situacion, se
estima que este caso tan solo supone un 2% del total de las parcelas calificadas como
Unifamiliar Espontanea Grado 1, siendo por tanto una situacion excepcional y de
escasas repercusiones en el ambito que nos ocupa. Este supuesto aumento de
viviendas nunca supondria un aumento de edificabilidad, tan solo el reparte de ésta
en volimenes y viviendas diferenciadas.



= 7onas calificadas como Terciario en Linea Grado 2

J‘.-.t f?‘ P
Ambito calificado co
Fuente: Google maps y elaboracion propia a partir de la cartografia BCV05 del Institut Cartografic Valencia

Se trata de una pequefia manzana situada en el ambito de calificacion industrial que
se ubica frente a la Universidad, de aproximadamente 0,4 ha de superficie.

La madificacion puntual plantea la posibilidad de dividir las parcelas, con un tamario
minimo de 1.200 m2, cuando el plan general no prevé esa posibilidad en la
actualidad. La actuacién prevista no altera ninguna otra condicién de la edificacion v
no supone incremento de edificabilidad respecto de las previsiones actuales.

La Modificacién Puntual 32°B cambia las condiciones de paosicion de la edificacion en la
parcela y las condiciones dotacionales de las zonas calificadas por el plan general como
“Industria Normal” con la finalidad de adaptarlas a las condiciones exigibles por la normativa
vigente de proteccién contra incendios. Esta modificacion afecta a una extensa superficie del
suelo urbano del municipio, de aproximadamente 174 ha, tal y como puede verse en el plano
de emplazamiento de la actuacion de este Estudio de Integracion Paisajistica.

El vigente plan general establece unas condiciones de retranqueo para las edificaciones gue
se implantan en esta calificacion, permitiendo que los retranqueos de 3 metros establecidos
para los lindes, no se cumplan en determinados supuestos. Por otro lado, para garantizar el
acceso de los camiones de bomberos, establece unas condiciones dimensionales especificas
gue deben quedar siempre libres de ocupacion. La modificacion puntual propone regular
exclusivamente los retranqueos frontales, dejando libertad para el resto de lindes, y fija las
condiciones de accesibilidad para la extincion de incendios remitiéndolas a las normativas
gue sean de cumplimiento en ese momento. La actuacion prevista no altera ninguna otra
condicién de la edificacion y no supone incremento de edificabilidad respecto de las
previsiones actuales.

b. Efectos genéricos de la actuacion sobre el paisaje

La descripcion realizada de la actuacion revela que las modificaciones propuestas sobre el
plan general vigente afectan a las siguientes cuestiones:

= En el caso de la modificacién 32A, a la parcelacién prevista y al nimero de viviendas
por parcela; se permite parcelar en algunos casos en que el plan general no lo tenia
previsto y se permite construir un mayor ndmero de viviendas por parcela, siempre
respetando el minimo de 1viv/superficie minima de parcela. Las modificaciones
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propuestas se realizan siempre sin aumentar la edificabilidad ni el ndmero de
viviendas globales de los ambitos en los que se actla.

= En el caso de modificacién 32B, a los espacios libres de parcela, ya que las
edificaciones pueden o no guardar retranqueos a lindes y porque espacio libre para el
acceso en caso de incendio se condicicna a la normativa vigente enej ese momento

Por las caracteristicas de estas modificaciones, y tal y como se justificara detalladamente méas
adelante, los efectos previsibles sobre el paisaje son inexistentes, de caracter muy menor o
incluso positivos ya que permitir la parcelacién y un nimero mayor de viviendas por parcela,
sin aumentar la edificabilidad, puede suponer en realidad la fragmentacion de los volumenes
construidos en unidades de menor superficie construida, con un impacto paisajistico menor.

2.4 CARACTERIZACION DEL PAISAJE
a. Afecciones territoriales

A continuacion se recogen las afecciones territoriales que existen en el ambito de la
actuacion, si bien no tienen trascendencia sobre la actuacion prevista, al afectar ésta
exclusivamente a cuestiones de parcelaciéon y condiciones menores de la edificacion, sin
aumentar el nimero de viviendas ni la edificabilidad previstos por el plan general.

al. Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana. Area Funcional Alicante Elx
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Fuente: Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana
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La ETCV prevé la formalizacion de un corredor fluvial aprovechando la Rambla del
Rabuchar. Por otro lado, Sant Vicent del Raspeig se concibe como un Centro de
Polaridad Metropolitana. Su zona Sur, colindante con Alicante, conforma un Nodo de
Actividad Econdmica Las previsiones de la modificacién puntual que se valora no
entran en conflicto con ninguno de estos aspectos.

a2. Red Natura 2000. PATFOR

7% Ml ZEPA Sl
f B8 Terreno Forestal Estralegico
. [] Ambito de la acluacién
ias Pecuarias

=== Caiada Real
I 1, = Colada
s — Vereda,

===r Término Municipal E 4 ; p C et

7L S A NN N el N e =

Red Natura 2000 y PATFOR

Fuente: Elaboracion propia a partir de la cartografia BCVOS y cartografia temética del Institut Cartografic Valencia

La Red Natura 2000 identifica un area de ZEPA al norte del Municipio. Como terrenos
Forestales Estratégicos, el PATFOR determina una area coincidente con esta ZEPA y
otra entre la LLoma Alta y la LLoma Redona. El municipio esta atravesado por la tres

ESTUDIO DE INTEGRAGCION PAISAJISTICA MOD. 32 PG SANT VICENT DEL RASPEIG 17




vias. pecuarias: La Canada de Pefia Roja a Palamé, la Colada del camino de Rabosar
y la Vereda de la Baiona. Las previsiones de la Modificacion puntual que se valora no
entran en conflicto con estos espacios protegidos.

a3. PATRICOVA

- PATRICOVA
0 Peligrosidad 3
¥ Peligrosidad 6
Peligrosidad Geomorfoldgica
[ Ambito de la Actuacién

P Término Municipal
|G U ERRN o A P o M

PATRICOVA
Fuente: Elaboracién propia a partir de la cartografia BCVOS5 y cartografia tematica del Institut Cartografic Valencia

Parte del ambito de la actuacion estd calificado como de Peligrosidad 6 y de
Peligrosidad Geomorfolégica por el PATRICOVA. No obstante, como ya se ha dicho, la
modificacién puntual que se analiza no supone un aumento de la edificabilidad,
nimero de viviendas o condiciones esenciales de la edificacion por lo que, en
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consecuencia, no entra en conflicto con las determinaciones de este Plﬁ%l de Accion
Territorial. i\ 5

b. Planes y proyectos en trdmite o en ejecucion

No existen en la actualidad planes o proyectos en tramite o en ejecucién sobre los ambitos de
la actuacién. El Ayuntamiento esta elaborando la revision del Plan General pero el Documento
de Inicio de la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica del Plan General Estructural adn
no ha sido presentado, por lo que no se considera que el tramite administrativo de este
documento se haya iniciado aun.

c. Evolucién del paisaje

Desde mediados del siglo pasado, el paisaje de Sant Vicent del Raspeig se ha modificado
radicalmente a causa de la ocupacion progresiva de sus suelos rusticos. El nucleo urbano ha
ido creciendo alrededor de su centro primigenio, con tipologia compacta residencial hacia el
noreste y ubicando sus suelos industriales fundamentalmente en el noroeste y en los bordes
en contacto con el municipio de Alicante. Sin embargo, desde el punto de vista paisajistico, lo
mas significativo ha sido la ocupacién del suelo rustico por la ciudad dispersa formada por
urbanizaciones planificadas y ocupaciones diseminadas que salpican todo el territorio. Este
proceso de colmatacion del suelo rustico se lleva a cabo principalmente a partir de la década
de los anos 90 del pasado siglo, configurandoe el paisaje actual de Sant Vicent del Raspeig.

Las imagenes siguientes, fragmentos de los planos del Instituto Geografico Nacional,
muestran la evolucion territorial del ambito de la actuacion

Sant Vicent del Raspeig 1945
Fuente: Instituto Geografico Nacional. MTN50-0871/0872
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Sant Vicent del Raspeig 1989
Fuente: Instituto Geografico Nacional. MTN25-0871c4/0872¢3

5 " noe, | NS
_ Sant Vicent del Raspeig '2308
Fuente: Instituto Geografico Nacional. MTN25-0871c4/0872c3
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d. Unidades de Paisaje

A escala local, las unidades de paisaje se definen como porciones del territorio que poseen =

cierta homogeneidad desde el punto de vista de la percepcion de las caracteristicas que
configuran su paisaje.

Tomando como referencia el Estudio de Paisaje realizado en 2010 por Cota Ambiental S.L.P.
para el término municipal, pedemos definir las siguientes Unidades de Paisaje:

UP1. NUCLEO URBANQ: formada fundamentalmente por el nicleo urbano compacto
del municipio.

UP2. INMEDIACIONES: formada por los suelos consolidados situados al noroeste del
ntcleo y separados de éste por el trazado ferroviario.

UP3. POLIGONQOS INDUSTRIALES: formada por los suelos industriales situados al
oeste del niicleo urbano.

UP4. UNIVERSIDAD: formada por el Campus Universitario

UP5. URBANIZACIONES: formada por las urbanizaciones de Sol y Luz, Haygén y Los
Girasoles

UP6. TAPIZ: formada por la parte central del término municipal, suelos de cultivos
abandonados y viviendas unifamiliares dispersas. Se incluye aqui la urbanizacion de
Villamontes ya que, por su tamafio, no configura una unidad independiente.

UP7. RELIEVES DE LA LLOMA ALTA Y LA LLOMA REDONA: formada por estas dos
elevaciones.

UP8. RELIEVES DEL NORTE: formada por los relieves montafiosos de Penyes Rojes,
Bec de I’ Aguila, Altet de Planxeta, Escobella, etc.

Como se puede apreciar en la siguiente figura y en el plano correspondiente, el &mbito de la
actuacion, por su gran extension, se incluye en distintas Unidades de Paisaje:

Los suelos afectados por la modificacion puntual 32A se incluyen mayoritariamente en
la UP6 TAPIZ v la UP5 URBANIZACIONES. Las pequefias porciones calificadag como
Conservacion de la Edificacion y Terciario en Linea se incluyen en la UP1 NUCLEO

URBANO

Los suelos afectados por la modificacion puntual 32B se incluyen en cuatro Unidades
de Paisaje: UP2. INMEDIACIONES, UP3. POLIGONOS INDUSTRIALES, UP1. NUCLEO
URBANO y UP5. URBANIZACIONES (este Ultimo caso corresponde con el Sector de
El Rodalet, que se encuentra todavia sin consolidar, y no se formaliza aun como una
unidad distinta del territorio que lo bordea).



# Unidades de Paisaje

E [ UP1 NUCLEO URBANO

E " UP2 INMEDIACIONES

% UP3POLIGONOS INDUSTRIALES /
UP4 UNIVERSIDAD ALICANTE
UP5 URBANIZACIONES

: UPS TAPIZ

5 W UP7 GANTERA

W

© W UP8 SABINAR
' [C7] Ambito de la actuacién
_ === Término municipal 1L ; ? ! / :
oW A et L2 i g G ALl £ < g : AT
Unidades de paisaje
Fuente: Elaboracion propia a partir de la cartograffa BCVO5 del Institut Cartografic Valencia

e. Recursos Paisqjisticos

Los recursos paisajisticos son los elementos con valor visual, ecolégico, cultural o historico
que definen la singularidad de un paisaje.

Tomando como referencia el Estudio de Paisaje realizado en 2010 por Cota Ambiental S.L.P.
para el término municipal, podemos definir los siguientes Recursos Paisajisticos:

=  Por su interés ambiental: las sierras y elevaciones situadas al norte del municipio y la
rambla de Rambuchar

»  Por su interés cultural y patrimonial: los elementos incluidos en el Catélogo de Bienes
y Espacios Protegidos municipal
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s Por su interés visual: los hitos topograficos, los hitos urbanos y las vias pecuariég,

Los recursos paisajisticos gue se encuentran en el ambito de la actuacion o cercanocs a él'se
grafian en la figura siguiente y en el correspondiente plano de este Estudio de Integracion
Paisajistica. Son los siguientes:

= RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES AMBIENTAL:
- Rambla de Rambuchar

»  RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES CULTURAL Y PATRIMONIAL:
- Villa Maria
- (Casa Josefina
- Cementera
- Hidroeléctrica
- Estacion de Ferrocarril
- Ermita Nuestra Sefiora del Carmen

= RECURSOS PAISAJISTICOS VISUALES, HITOS URBANOS, VIAS PECUARIAS:
- Universidad
- Vias pecuarias

E:

Villa Maria

asa Josefina
Iniversidad

Cementera

Hidroeléctrica

Estacién Ferrocarril

o

G
u

0
)
)
Ilo
0

o
©

T SN B

+ === Cafada Real de Pefia Roja
. = Colada de Rabosar
" —— Vereda de la Baiona
=== Rambla de Rambuchar
=[] Ambito de la actuacién
=== Término Municipal

TV A B3
Recursos Paisajisticos
Fuente: Elaboracion propia a partir de la cartografia BCV05 del Institut Cartogréfic Valencia
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 VALORACION DE LA INTEGRACION

El anexo Il de la LOTUP establece, en sus apartados e y f, que el Estudio de Integracion
Paisajistica debe contener la valoracion de la integracion paisajistica y visual de la actuacion.

La integracién paisajistica de la actuacion se evalla a partir de la identificacion de sus efectos
sobre el paisaje, atendiendo a la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los
cambios producidos por la actuacion, sin perder su valor o caracter paisajistico ni impedir la
percepcion de los recursos paisajisticos.

La integracion visual de la actuacion se evalla a partir del andlisis visual del ambito, mediante
el estudio y valoracion de la visibilidad de la actuacion, las vistas hacia el paisaje desde los
principales puntos de observacion, los cambios en la composicion de las mismas y los efectos
sobre la calidad visual del paisaje existente.

3.2 INTEGRACION PAISAJISTICA
La valoracion de la integracién paisajistica debe identificar y clasificar la importancia de los
impactos paisajisticos como combinacion de su magnitud y de la sensibilidad del paisaje,

determinada por aspectos como la singularidad de sus elementos, su capacidad de
transformacion y los objetivos de calidad paisajistica para el ambito de estudio.



La importancia de estos impacios paisajisticos puede concretarse del siguiente modo:

= Sustancial: cuando provoca la pérdida total o la alteracicn maxima del caracter
global o de una caracteristica de la unidad o recurso paisajistico

=  Moderada: cuando provoca la pérdida parcial o una alteracion notoria del caracter
global o de una caracteristica de la unidad o recurso paisajistico

= Leve: cuando provoca la pérdida o alteracién ligera del caracter global o de una
caracterfstica de la unidad o recurso paisajistico

= Insignificante: cuando no altera el caracter global o de una caracteristica de la
unidad o recurso paisajistico

Para llevar a cabo la valoracion de la integracion paisajistica de la actuacion hay que tener en
cuenta gue, tal y como se ha descrito, la actuacién afecta Unicamente a las siguientes
cuestiones:

= | a parcelacion en suelo urbano consolidado

= La posibilidad de repartir la edificabilidad asignada a una parcela en mas de una
vivienda

= La posicion de la edificacion en la parcela, obligande exclusivamente a conservar el
retrangueo frontal y redefiniendo los espacios libres de ocupacion para el
cumplimiento de la normativa contra incendios

La actuacién no supone aumento de la edificabilidad ni del nimero de viviendas ni altera los
usos del suelo.

a. Identificacion y magnitud de los impactos paisdjisticos

Segln la definicion que ofrece el Observatori del Paisatge, se entiende por impacto
paisajistico toda perturbacién en el paisaje provocada por un fenémeno natural o por la
actividad humana.

De manera habitual, la identificacién de estos impactos paisajisticos se lleva a cabo
diferenciando las etapas por las que pasa la actuacién que se valora, generalmente en la fase
de construccion, funcionamiento y abandono. Sin embargo, por las caracteristicas de esta
actuacién concreta, una modificacion de planeamientc que no propone nuevas
construcciones, ni cambios de uso del suelo ni modificacion sustantiva de las condiciones de
la edificacion, esta distincion por fases carece aqui de sentido.

La identificacién de los posibles impactos que se establece a continuacion se cifie
exclusivamente a la valoracion de los cambios propuestos por la modificacion puntual, sin
remision a fases, sino considerando su efecto sobre el paisaje en el caso de llevarse a cabo.

FUENTES POTENCIALES DE IMPACTOS

La unica fuente potencial de impacto es el propio desarrollo de la nueva normativa propuesta
por la modificacion puntual. Aungue ésta influye de algin modo en las condiciones de
edificacion, la construccién de las edificaciones previstas por esta actuacion no puede ser
considerada como fuente potencial de impacto, porque se trata de edificaciones previstas por
el vigente plan general, es decir, cuya construccion ya era posible antes de la actuacion que
se valora. Este caso soélo tiene una excepcion, la mencionada para la calificacion de
Unifamiliar Espontanea, comentada en el apartado donde se describe la actuacion.



Por lo tanto, de manera general, la identificacion, caracterizacion y magnitud de los impactos -~
paisajisticos se cifie exclusivamente a las caracteristicas y condiciones de la parcelacion y
edificacion que se ven alteradas por la actuacion, con la excepcién mencionada. :

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS

Por el tipo de actuacion que se analiza, podemos identificar los siguientes impactos
paisajisticos:

= Modificacion de la estructura parcelaria del territorio: la propuesta plantea, en
distintos ambitos, la introduccién de una nueva parcelacion respecto de la prevista en
origen por el plan general

=  Redistribucion volumétrica de las formas artificiales previstas en el paisaje (uso
residencial); la propuesta plantea la posibilidad de construir mas de una vivienda por
parcela, sin aumentar la edificabilidad prevista en origen por el plan general. Esto
supone, en definitiva, una redistribucién de los volimenes que se ya se podian
construir con las determinaciones iniciales del plan.

= Redistribucion volumétrica de las formas artificiales previstas en el paisaje (uso
industrial):la propuesta plantea, en los suelos industriales a los que afecta, no regular
los retranqueos a lindes de la edificacion y asegurar los espacios libres de ocupacion
para la proteccién contra incendios en relacién a la normativa vigente.

= Introduccién de nuevas formas artificiales en el paisaje: aungque, desde el punto
de vista general y en lo relativo a la cuantificacién global establecida por el plan
general, la actuacién no plantea la construccién de nuevas viviendas, como ya se ha
descrito, las determinaciones que se prevén para la zona de Unifamiliar Espontanea
suponen en la practica la posibilidad de construir alguna vivienda nueva. Este caso
podria darse Unicamente aproximadamente en un 2% de todo el ambito.

CARACTERIZACION Y MAGNITUD DE LOS IMPACTOS

La metodologia empleada para caracterizar y valorar la magnitud de los impactos
identificados es la siguiente:

= Extension del impacto:
- Puntual: cuando el impacto solo pueda ser percibido desde las inmediaciones
de la actuacion
- Zonal: cuando el impacto pueda ser percibido desde fuera de la actuacion y
hasta una distancia de 1,5 Km a contar desde el perimetro de la misma
- Regional: cuando el impacto pueda ser visible desde fuera de la actuacion y a
mas de 1,5 Km del perimetro de la misma.
= Bondad del impacto:
- Positivo: Cuando produce un efecto beneficioso sobre el valor del paisaje
- Negativo: Cuando produce un efecto adverso sobre el valor del paisaje
- Sin efecto beneficioso o adverso significativo
= [ncidencia:
- Directa: cuando tiene repercusion inmediata sobre algin elemento del paisaje
- Indirecta: cuando el efecto sea debido a la repercusion inmediata de las
interdependencias entre los elementos del paisaje
= Duracion:
- A corto plazo
- A medio plazo
- Alargo plazo



= Permanencia

- Reversible. Aquel en el que la alteracion que supone puede ser asimilada por
el paisaje sin necesidad de intervencion humana.

- lrreversible. Aquel en que la alteracién qgue supone no puede ser asimilada
por el paisaje por los procesos naturales presentes en la zona.

= Individualidad:

- Impacto singular: Aquel que se manifiesta sobre un solo componente del
paisaje, o cuyo modo de accion es individualizado, sin consecuencias en la
induccion de nuevos efectos, ni en la de su acumulacion, ni en la de su
sinergia.

- Impacto acumulativo. Aquel que de prolongarse en el tiempo la accion del
agente inductor, incrementa progresivamente su gravedad, al carecerse de
mecanismo de eliminacion con efectividad

Para valorar la magnitud del impacto potencial sobre el paisaje, se emplea la siguiente escala:

=  Compatible: Impacto positivo o negativo de poca entidad que, en caso de ser
negativo, permite conseguir la recuperacion inmediata de las condiciones originales,
una vez cesada la causa del efecto o por los mecanismos de autodepuracion-
proteccion del medio.

= Razonable: Impacto de poca entidad que, en caso de ser negativo, permite la
recuperacién de las condiciones originales en cierfo tiempo y con la aplicacion de
alguna medida correctora leve.

=  Severo: Impacto de magnitud importante que, en caso de ser negativo, requiere de
un tiempo dilatado para la recuperacion de las condiciones iniciales y la aplicacién de
medidas correctoras.

=  Critico: Impacto negativo irreversible a escala humana para el que no existen
medidas correctoras que puedan reconvertirlo en un impacto de valor aceptable

Aplicando esta metodologia vy los criterios descritos, los impactos paisajisticos identificados
pueden caracterizarse y cuantificarse del siguiente modo:
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Por las caracteristicas de los impactos y su escasa entidad todos se consideran compatibles.
El paisaje es capaz de asumir tanto la nueva estructura parcelaria propuesta, que es de
similares caracteristicas a la propia de cada zona, como las nuevas formas que, por sus



condiciones de tamario y su escasa entidad (solo el 2% de la zona donde es de aplicacion
esta nueva actuacion) son perfectamente asumibles por el paisaje.

La redistribucién volumétrica residencial se considera como un impacto positivo sobre el
paisaje, ya que permite la distribucion de la edificabilidad en volumenes menores de tal modo
que el impacto de éstos sobre el paisaje es menor, al permitir de este modo, de manera
general, una mayor visibilidad y una menor agresién respecto de las formas naturales’.

La redistribucién volumétrica industrial, de escasa entidad, se considera asimismo asumible
por el paisaje industrial que no se ve en absoluto desvirtuado por esta cuestion.

b. Alteracién del paisaje y valoracion de la integracién paisajistica

La alteracién del paisaje y la integracion paisajistica de la actuacion va a depender
directamente de la sensibilidad del paisaje y de su capacidad de asimilar estos cambios. Esta
sensibilidad viene determinada por:

»= Lasingularidad de los elementos que conforman el paisaje

= La capacidad de transformacion del paisaje para acomodar cambios sin pérdida de
su caracter o sin que éstos supongan una pérdida de su valor paisajistico

= |Los objetivos de calidad paisajistica de las unidades de paisaje del ambito de estudio

A continuacion se analiza la integracion paisajistica de la actuacion de manera detallada para
cada Unidad de Paisaje o Recurso Paisajistico presente en el ambito.

UP1. NUCLEQ URBANO

Esta unidad paisajistica estd formada fundamentalmente por el ambito del ntcleo urbano
consolidado por edificacion compacta en manzana, de uso principalmenie residencial,
aunqgue también engloba algunos suelos industriales.

La sensibilidad de esta unidad es baja ya que posee escasa singularidad y una capacidad
muy elevada de acomodarse a los cambios sin perder su carécter. Pedriamos definir como
objetivos paisajisticos basicos la mejora de la calidad del espacio publico y de la imagen de
los bordes de esta unidad, que no se configuran de manera clara. La transicién hacia el suelo
no urbanizable y los accesos y principales puntos de vista del nicleo urbano desde el exterior
scn las cuestiones de mayor relevancia a tener en cuenta.

La actuacion propuesta por la modificacion puntual 32A afecta a los suelos calificados como
Conservacion de la Edificaciéon y como Terciario en Linea, y Unicamente incide en las
cuestiones de parcelacion mencionadas.

La actuacién propuesta por la modificacion puntual 32B afecta a suelos industriales como la
zona situada frente a la Universidad y alguna zona colindante con la via del ferrocarril. Se trata
en este caso de la actuacién definida como redistribucion volumétrica, cuyc impacto
paisajistico se ha valorado comao carente de efecto.

Considerando los impactos paisajisticos descritos y la sensibilidad del paisaje para esta
Unidad, se considera que la magnitud de la afeccion paisajistica es insignificante.

La posibilidad de aumentar el nimero de viviendas por parcela sin amentar la edificabilidad puede provocar la
construccién de viviendas de menor tamario, fragmentando de este modo el volumen construido por parcela.



UP2. INMEDIACIONES

Esta unidad paisajistica estd formada por los suelos consolidados situados al noroeste del
nicleo y separados de éste por el trazado ferroviario. En el dmbito conviven usos
residenciales e industriales.

La cementera es un recurso muy importante a tener en cuenta y a poner en valor. Su
presencia hace que la sensibilidad de esta unidad sea alta aungue su capacidad de
acomodarse a los cambios sin perder su cardcter es tamhién elevada. Como objetivos
paisajisticos basicos figuran resolver el caos urbano de lugar, su conexion con el nicleo
urbanc y la imagen del borde hacia la autovia.

En esta unidad de paisaje solo se identifican los posibles impactos producidos por la
modificacion puntual 32B, que afecta a la redistribucion volumétrica y cuyo impacto
paisajfstico se ha valorado como carente de efecto.

Considerando los impactos paisajisticos descritos y la sensibilidad del paisaje para esta
Unidad, se considera que la magnitud de la afeccion paisajistica es insignificante.

UP3. POLIGONOS INDUSTRIALES

Esta unidad paisajistica esta formada por los suelos industriales situados al oeste del nucleo
urbano.

La sensibilidad de esta unidad es baja ya que posee escasa singularidad y una capacidad
muy elevada de acomodarse a los cambios sin perder su caracter. Podriamos definir como
objetivo paisajistico bésico resolver la transiciéon de estos suelos con el no urbanizable
colindante.

En esta unidad de paisaje solo se identifican los posibles impactos producidos por la
modificacién puntual 32B, que afecta a la redistribuciéon volumétrica y cuyo impacto
paisajistico se ha valorado como carente de efecto.

Considerando los impactos paisajisticos descritos y la sensibilidad del paisaje para esta
Unidad, se considera que la magnitud de la afeccion paisajistica es insignificante.

UP5. URBANIZACIONES

Esta unidad paisajistica esta formada por las urbanizaciones de Sol y Luz, Haygon y Los
Girasoles, ciudad dispersa residencial, con un grado de consolidacion muy elevado.

La sensibilidad de esta unidad es baja ya que posee escasa singularidad y una capacidad
muy elevada de acomodarse a los cambios sin perder su carécter. Podriamos definir como
objetivo paisajistico basico mejorar la calidad del espacio publico.

La actuacion incluida en esta unidad paisajistica es la que afecta a la urbanizacion Haygon e
incide en cuestiones de parcelacion y de redistribucion, en varias viviendas, de la
edificabilidad permitida en cada parcela. Sobre estos suelos, absolutamente consolidados,
estos posibles impactos paisajisticos son positivos (la redistribucion  volumétrica) o
irrelevantes (la parcelacion). Considerando esto y la sensibilidad del paisaje para esta Unidad,
se considera que la magnitud de la afeccién paisajistica es insignificante.

UPG TAPIZ

Esta unidad paisajistica esta formada por la parte central del término municipal, suelos de
cultivos abandonados y viviendas unifamiliares dispersas.



A pesar de que la calidad paisajistica de este territorio no es elevada, su sensibilidad sf *fé'-es
ya gue posee una gran relacion con el suelo no urbanizable que lo rodea. Es en cierto mado

singular por este motivo y su capacidad de adaptacion a los cambios, sin perder su carécté‘r-;'.-'_f
es bastante limitada. Como objetivo paisajistico basico podriamos definir precisamente la - ?

mejora de su relacién con el entorno no urbanizado.

Esta es la unidad paisajistica que mas suelo ocupa en el ambito la actuacion y coincide con la
zona calificada con Unifamiliar Espontanea para la que se propone una meodificacion de su
parcelacion y la posibilidad de construir un mayor namero de viviendas por parcela. En la
caracterizacion de la actividad y en la cuantificacion de los posibles impactos ya se ha
explicado gue la incidencia de esta ultima cuestion es minima al afectar a una superficie muy
reducida de todo el ambito. En cualquier caso, la consolidacion de los suelos urbanos en los
que se actla y los criterios con 10s gue se propone hacer no suponen la pérdida de caracter
del paisaje y, en muchos casos, cuando la actuacion repercute en la construccion de
volimenes mas pequefios que los que actualmente se podrian construir, puede incluso
suponer impactos positivos.

Considerando los impactos paisajisticos descritos y la sensibilidad del paisaje para esta
Unidad, se considera que la magnitud de la afeccion paisajistica es insignificante.

RECURSOS PAISAUJISTICOS DE INTERES AMBIENTAL:

RAMBLA DE RAMBUCHAR: discurre tangencial a parte del ambito de actuacion pero
ninguna de las actuaciones previstas afecta a este recurso

RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES CULTURAL Y PATRIMONIAL:

VILLA MARIA: se trata de una vivienda que se sitéia en la urbanizacién Haygoén, en
parcela propia y rodeada de parcelas que, por sus caracteristicas no se ven
afectadas por la actuacion (por su tamafo, no seran parcelas segregables ni en ellas
se podréa construir mas de una vivienda por parcela). La actuacién no afecta por lo
tanto a este recurso.

CASA JOSEFINA: se trata de una vivienda colindante al ambito de actuacion pero no
incluido en él. Las actuaciones previstas no pueden afectar de ningin modo a este
recurso

CEMENTERA: se trata de un complejo industrial de gran valor patrimonial ubicado en
el poligono de Inmediaciones. El posible impacto de las determinaciones propuestas
por la actuacién, que suprime la regulacién relativa a los retranqueos a lindes, es
irrelevante, ya que la cementera se configura como un recinto independiente que no
se verfa afectado de ningln modo por esta cuestion.

HIDROELECTRICA y ESTACION DE FERROCARRIL: estos dos recursos paisajisticos
no estan en el ambito de la actuacion pero si muy cercanos a su limite. En ambos
casos ocurre lo mismo que en el caso antetior: las determinaciones propuestas por la
actuacion, relativa a los retranqueos a lindes, no afecta de ningln modo a esteos
recursos.

ERMITA NUESTRA SENORA DEL CARMEN: este recurso paisajistico tampoco se
encuentra incluido en el &mbito de actuacién, pero si cercano a la zona de Unifamiliar
Espontanea. Las actuaciones de parcelacion o nuevos voliumenes, alejadas del
recurso, no pueden afectarlo de ningdn modo.

RECURSOS PAISAJISTICOS VISUALES, HITOS URBANOS, VIAS PECUARIAS:

UNIVERSIDAD: se situa colindante a la zona industrial situada en la avenida de
Alicante, objeto de la actuacién. Tanto por la separacion que existe entre el recurso,

ACION PAISAJISTICA MOI P( ANT VICENT DEL RAGPREIC



gue confarma un recinto cerrado independiente y el ambito industrial, como por el
cardcter de la actuacion, que en este caso afecta de nuevo a la regulacion de
retranqueos a lindes, este recurso no se ve afectado de ningun modo.

VIAS PECUARIAS: discurren a través del ambito, atravesando algunas zonas de
Unifamiliar Espontanea, pero el carécter de las actuaciones posibles no afecta de
ningtn modo a su trazado, uso o percepcion.

3.3 INTEGRACION VISUAL

La valoracion de la integracion visual determina el posible impacto visual de la actuacion
sobre el paisaje. Esta visibilidad se analiza mediante el estudio de las vistas hacia el paisaje
desde los principales puntos de observacion, los cambios en su composicion y los efectos
sobre la calidad visual del paisaje existente.

No obstante, en el caso que nos ocupa, hay que tener muy presente que la actuacion que se
valora consiste en la modificaciéon de determinados parametros de planeamiento y no de una
actuacion determinada que se pueda analizar respecto de una posicion concreta en un lugar
especifico.

Algunos de los parametros sobre los que se interviene, como por ejemplo la parcelacion, no
tienen una repercusion visual directa sobre el paisaje. Cuando afecta a los volimenes
construidos, como es el caso de la posibilidad de construir un mayor ndmero de viviendas por
parcela, tampoco hablamos de casos concretos ya que estos volumenes no poseen una
ubicacion concreta hasta gue no se determinan mediante un proyecto edificatorio especifico.
La modificacién relativa a los retranqueos tiene también un caracter genérico. Afecta a la
posicién de la edificacion en relacion a la parcela pero ésta no se puede conocer con detalle
hasta la redaccién del correspondiente proyecto. Hay que considerar el hecho de gue la
vigente normativa del plan general ya prevela excepciones en la conservacion de estos
retrangqueos, por lo que resulta imposible determinar en qué casos esta modificacion que
ahora se propone altera las condiciones especificas de cada parcela concreta, respecto de
las previstas por el plan general.

Por lo tanto, considerando el caracter de esta actuacion, la valoracion de la integracion visual
no puede realizarse de manera especifica para determinados puntos de observacion, gue se
fijan en funcién concreta de la ubicacién de la actuacion, sino que debe llevarse a cabo
considerando los aspectos generales gue ésta modifica, y valorando coémo influyen en la
visibilidad global del paisaje, en sus Unidades y Recursos Paisajisticos. Se trata de hacer una
abstraccion genérica de aquellas cuestiones que esta actuacion madifica y pueden afectar a
la visibilidad del paisaje y valorarlas de manera global, ponderando si existe 0 no posibilidad
de que la visibilidad del paisaje se vea afectada de manera negativa.

Hay que tener presente que la actuacién solo afecta a ambitos de suelo urbano consolidados,
que no supone el incremento de edificabilidad en ningun caso, ni tampoco del nimero global
de viviendas previsto por el Plan General, por lo que, en principio, las nuevas determinaciones
dificiimente afectaran negativamente a la visibilidad del paisaje gue se tiene, considerando las
determinaciones del plan general.

No obstante, considerando la caracterizacion de la actuacién antes realizada, dos son los
aspectos de la actuacion que pueden tener repercusiones directas sobre la visibilidad del
paisaje:

* | aposibilidad de construir un mayor nimero de viviendas por parcela, sin aumentar la
edificabilidad prevista inicialmente



= |asupresion de la obligacién de mantener el espacio de retrangueo de la edifjcacién”- "
industrial respecto de sus lindes laterales y posterior o

d. Puntos de observacién

Los puntos de observacion desde los que se ha de valorar la integracion visual de cualquier
actuacion son los puntes del territoric desde donde se percibe parcialmente el paisaje:

= Principales vias de comunicacion

= Ndcleos de poblacion

= Areas recreativas, turisticas y de afluencia masiva principales

= Puntos de observacién representativos por mostrar la singularidad del paisaje

Como ya se ha justificado, el hecho de no conocer a priori de manera determinada los lugares
en los que la actuacién sera de aplicacién hace inviable el andlisis individual y pormenorizado
respecto de determinadeos puntos de observacion. Sin embargo, considerando que la
visibilidad del paisaje se produce desde el espacio publico, si se puede valorar como los dos
aspectos que se considera puedan tener repercusion sobre la visibilidad del paisaje, afectan
de modo global a ésta.

CONSTRUCCION DE MAYOR NUMERO DE VIVIENDAS POR PARCELA

Esta actuacion sera visible desde las calles a las que las parcelas tengan frente. No existen en
el ambito de actuacién ninguin punto de observacion representativo desde el que esta
actuacion sea visible.

Hay que considerar que este aumento del niimero de viviendas por parcela se produce sin
aumentar la edificabilidad prevista, por lo que el volumen a considerar debe en principio ser el
mismo gue preveia plan general para cada parcela. La consecuencia de la actuacion, como
ya se ha mencionado, sera por lo tanto el reparto de la edificabilidad en volimenes de menor
tamafio. Por las caracteristicas del viario del ambito de actuacion, esta situacion tiene una
visibilidad reducida desde el espacio publico y, en cualquier caso, el impacto sobre el paisaje
se ha considerado positivo.

En el caso excepcional ya comentado de que la aplicaciéon de esta modificacién de los
parametros de plan general diera lugar a viviendas cuya construccion hoy es inviable
(valorado aproximadamente en un 2% del ambito), la visibilidad de esta actuacion desde el
espacio publico, considerando la colmatacion del suelo urbano en el que se actla, seria
media.

gue se comprueba la visibilidad reducida de las intervenciones en las parcelas desde el espacio ptiblico.
Fuente: Google Maps
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SUPRESION DE LOS RETRANQUEOS LATERALES Y POSTERIOR

Esta actuacion, que se da en los ambitos industriales, sera asimismo visible Unicamente
desde las calles a las que las parcelas tengan frente. No existen en el ambito de actuacion
ningun punto de observacion representativo desde el que esta actuacion sea visible.

Se trata de una actuacién gue permite adosar a lindes de parcela la edificacion prevista, no
asi al frontal de la calle que mantiene su retrangueo de 10 m. Los retrangueos previstos por
plan general a lindes se fijaban en 3 metros pero existian ya excepciones en gue éstos no
debian respetarse. Por la distancia de las edificaciones a los viarios y por las caracteristicas
concretas de los poligonos en los que se actla, se considera que la visibilidad de esta
actuacion desde el espacio publico es media.

Imagen correspondiente a la zona de Industria Normal, en la que es de aplicacion la actuacion descrita, y en la ciue
se comprueba gue la excepcién al cumplimiento de los retranguecs a lindes es una realidad consolidada.
Fuente: Google Maps

agen correspondiente al estado actual y a la simulacion de este caso sin censervar los retranqueos de 3m a lindes,
en la que se comprueba el escaso impacto visual de la actuacion
Fuente: Google Maps y elaboracion propia
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b. Valoracién de la integracién visual

La valoracién de la integracion visual debe identificar el posible impacto visual de la actuacicn
en el paisaje en funcién de la visibilidad de la actuacion. La valoracion de la integracion visual
conlleva la clasificacidn de la importancia del impacto como combinacién de la magnitud del
impacto y la sensibilidad de los receptecres.

Para ello se analiza por una parte la visibilidad del paisaje y por otra la magnitud del impacto
visual, producido como consecuencia de la actuacion prevista.

La valoracion de los impactos visuales se concreta segun la aplicacion de la siguiente escala:

Sustancial: Pérdida total o alteracién méaxima del cardcter de la vista o de la

percepcion de recursos paisajisticos.
Moderado: Pérdida parcial o alteracién notoria del caracter de la vista o de la

percepcion de recursos paisajisticos.

Leve: Pérdida parcial o alteracion ligera del caracter de la vista o de la percepcion de
recursos paisajisticos.

Insignificante: No perceptible, escasamente apreciable o a gran distancia; sin
alteraciones.

Se definen como impactos visuales a aquellos que afectan a la percepcion subjetiva de un
paisaje. Segtn lo establecido en el apartado f del Anexo Il de la LOTUP, se identificaran y
clasificaran los impactos visuales teniendo en cuenta los siguientes factores:

Compatibilidad visual: Las modificaciones de textura, colorido, volimenes y formas
del paisaje, se analizan conforme a la compatibilidad visual generada, clasificandola
del modo siguiente:
- Alta: Cuando la actuacion se integra en un area de caracteristicas similares a
las de la actuacion
- Media: Si la actuaciéon afecta a una zona sin actuaciones de tipo similar pero
se integra en una zona altamente antropizada por la presencia de vias de
comunicacion, industrias en suelo no urbanizable, viviendas dispersas, eic.
- Baja: Si la actuacion afecta a una zona sin actuaciones de tipo similar, con
bajo grado de antropizacion o en entornos de alto valor ambiental.
Bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos: El impacto derivado del ocultamiento
de recursos paisajisticos se evalla bajo los siguientes criterios:
- Importante: Cuando la actuacion impide la visién de recursos paisajisticos,
perfiles y siluetas singulares desde zonas muy frecuentadas por las personas.
- Reducido: Cuando la actuacion impide la vision parcialmente de recursos
paisajisticos desde zonas muy frecuentadas por las personas o bien la impide
totalmente desde zonas frecuentadas.
- Inexistente: La actuacion no impide la visién de recursos paisajisticos.
Mejora de la calidad paisajistica generada
- Beneficiosa: Cuando la actuacion mejora la calidad del paisaje.
- Indiferente: Cuando la actuacién, ni mejora ni perjudica la calidad paisajistica
del conjunto.
- Adversa: Cuando la actuacion introduce nuevos elementos en la unidad que
no mejoran por sf la calidad de la unidad.
Reflejos de luz solar o artificial: La actuacion produce reflejos solares y/artificiales.



Siguiendo estos criterios y considerando la visibilidad de la actuacion desde el viario publico,
tal y como se ha justificado en el apartado anterior, se valora a continuacion la integracion
visual de la actuacion.

COMPATIBILIDAD DE LA ACTUACION:

En ningun caso la actuaciéon plantea modificaciones que afecten a los colores, texturas o
formas del paisaje. Tan solo el hecho de permitir un mayor nimero de viviendas por parcela
puede repercutir en los volimenes iniciaimente previstos, que se reducirian al fragmentarse.
Todas las actuaciones previstas se integran en areas con idénticas caracterfsticas, y no
suponen distorsion alguna de las condiciones del lugar.

BLOQUEOQO DE VISTAS

Por su escasa entidad las actuaciones previstas no bloquean la vision hacia los recursos
paisajisticos incluidos en el ambito o cercanos al mismo.

MEJORA DE LA CALIDAD VISUAL
Se considera que la posibilidad de construir un mayor nimero de viviendas por parcela, sin
aumentar la edificabilidad prevista por el plan general, es una medida que puede mejorar la

calidad visual del entorno, al favorecer la fragmentacion volumeétrica del total construido.

En el resto de las actuaciones previstas, se considera gue no se producen variaciones
sustanciales sobre la calidad visual del ambito.

REFLEJOS DE LUZ

Ninguna de las actuaciones previstas en principio introducira reflejos de luz que distorsionen
la visibilidad del paisaje.

ACTUACION
VISIBILIDAD Mayor n° Nuevas Supresion retranqueos
viv./parcela viviendas
COMPATIBILIDAD ] . .
A VISUAL Amplia Amplia Amplia
wo
]“o_‘ E, B"?,‘lls‘ﬁg DE Inexistente Inexistente Inexistente
g % c“ﬁ_‘,’g fg \ﬂgl:':L Beneficiosa Indiferente Indiferente
REFLEJOS DE LUZ No No No
VALORACION DEL _ . N
IMPACTO VISUAL Insignificante Insignificante Insignificante
3.4 CONCLUSIONES

El analisis de la integracion paisajistica llevado a cabo ha evaluado la coherencia con que las
distintas actuaciones previstas por la Modificacion Puntual 32* del Plan General de Sant Vicent
del Raspeig se insertan en el ambito geogréfico donde se van a desarrollar.



Desde el punto de vista paisajistico, se han definido y cuantificado los posijé{ies imhéc_tés

paisajisticos y se ha valorado la manera en que pueden alterar los principales componentes

W ar

del paisaje. N T

Desde el punto de vista visual, se ha valorado la repercusion de las distintas actuaciones
sobre la visibilidad del paisaje, su compatibilidad con éste y la posible ocultacion de los
recursos paisajisticos presentes o cercanos al ambito de actuacion.

Del analisis y la valoracion realizados se puede concluir gue la Modificacion 32% del Plan
General de Sant Vicent del Raspeig no produce repercusiones considerables sobre el paisaje,
principalmente por los siguientes motivos:

= |las caracteristicas y la baja sensibilidad del paisaje en el que se actua, suelos
urbanos consolidados por la edificacion, de caracter residencial o industrial

= Las caracteristicas de las actuaciones que se proponen, todas ellas de escasa
entidad, de nulo impacto territorial, que no suponen incremento de edificabilidad ni de
nimero de viviendas y absolutamente compatibles con los entornos en los que se
ubican

=  Los impactos paisajisticos que se generan son todos ellos compatibles y los impactos
visuales de las distintas actuaciones son, en todos los casos, insignificantes.
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4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

4.1 OBJETIVOS DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Segun lo dispuesto en el apartado g del anexo Il de la LOTUP, las medidas de integracion
paisajistica han de servir para evitar, reducir o corregir los impactos paisajisticos y visuales
identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o compensar efectos negativos
sobre el paisaje que no admitan medidas correctoras efectivas

Una actuacion se considera integrada en el paisaje si no afecta negativamente al caracter del
lugar y no impide la posibilidad de percibir los recursos paisajisticos.

Tras la elaboracion de este Estudio de Integracion Paisajistica se puede concluir gue las
actuaciones previstas por la Modificacion Puntual 32% del Plan General de Sant Vicent del

Raspeig:

= No alteran la composicion o las caracteristicas del paisaje en el que se integran ni

reducen su valor visual
=  No bloguean ni generan efectos adversos sobre ninguno de los Recursos Paisajisticos

del ambito o cercanos al mismo

= No crean deslumbramientos o iluminacién gue afecten a recursos visuales

= No disminuyen la integridad en la percepcion de ningln elemento del patrimonio
cultural



Se considera por lo tanto que la actuacién se encuentra integrada paisajisticamente.
4.2 MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Teniendo en cuenta las conclusiones del Estudio de Integracion Paisajistica, que determinan
que la actuacion no afecta negativamente al caracter del lugar y no impide la posibilidad de
percibir los recursos paisajisticos, y las caracteristicas de las distintas actuaciones
contempladas por la Modificacion Puntual 32° del Plan General de Sant Vicent del Raspeig, se
considera innecesario establecer medidas especificas de integracion paisajistica para esta
actuacion.

Alicante, 13 de junio de 2016

/_"—._

Esmeralda Martinez Salvador
Arquitecta 5445 COACV



5. PLANOS
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