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00. INTRODUCCION

El vigente Plan General Municipal de Ordenacién aprobado en 1990 por sendos acuerdos
de la CTU de 5.4.90 y 26.9.90, ha sido objeto posteriormente de diversas modificaciones, bien
de cardcter puntual (afectan a un dmbito espacial concreto y limitado), bien de caracter
temadtico (afectan a un aspecto concreto pero de cardcter general, usualmente
normativo). Ninguna de estas modificaciones de forma individualizada, o la acumulacion de
todas ellas, han supuesto dlteraciéon alguna del modelo urbano global y de la estrategia
general de desarrollo en que se sustenta el Plan.

El PGMO 1990 constituye un conjunto integrado por los siguientes documentos:

1. MEMORIA, y sus angjos:

- Anejo 1. Informacion Urbanistica

- Anegjo 2. Avance '

Anejo 3. Gestidn del Suelo Urbano: Fichero de las Unidades de Actuacion

PLANOS DE ORDENACION
NORMAS URBANISTICAS (NN.UU)
REGLAMENTACION URBANISTICA PARTICULAR (RUP)
PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

L B0 o
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La Ultima modificacion aprobada ha sido la MP n° 31, por acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 26 de Noviembre de 2014,

La presente propuestia técnica para la modificacién puntual del Plan vigente engloba dos
sub-modificaciones, revistiendo cada una de ellas cardcter independiente.

La Comision de Evaluacidén Ambiental, como drgano competente, en sesidn celebrada el 09
de febrero de 2016, emitié Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el
procedimiento simplificado de evaluacidn ambiental y teritorial estratégica de la
Modificacién n® 32 del Plan General de San Vicente del Raspeig, de acuerdo con los criterios
del Anexo VIl de la LOTUP, por considerar no fener efectos significativos sobre el medio
ambiente, indicando que corresponde continuar la framitacién de la Modificacién del Plan
conforme a su normativa sectorial, si bien establecid como condicionante incorporar al
documento un Estudio de Integracion Paisgjistica para la medificacion 32.A y 32.B, que se
incluye como Documento Independiente,
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01. MODIFICACION 32°A

Meodificacion de la RUP (Reglamentacion
Urbanistica Particular) en cuanto a la
regulacion de las  condiciones  de
parcelacién y edificacién para las zonas
calificadas como Conservacion de la
Edificacién, Unifamiliar Planificada (en grado
1), Unifamiliar Espontdnea (en grado 1) y
Terciatio en Linea (en grado 2.
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01. MODIFICACION 32°A

Modificaciéon de la RUP (Reglamentacién
Urbanistica Particular) en cuanto a la
regulacion de las  condiciones de
parcelacion y edificacién para las zonas
cdlificadas como Conservacion de la
Edificacién, Unifamiliar Planificada (en grado
1), Unifamiliar Espontdnea (en grado 1) y
Terciario en Linea (en grado 2).

iNDICE

1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION
T, ANTECEDENTES '
1.2, OBJETO DE LA PROPUESTA Y ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

1.3. - AMBITO DF LA MODIFICACION

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
adl DESCRIPCION DE LAPROPUESTA MODIFICATIVA
2.2, ADECUACION A LAS DETERMINACIONES NORMATIVAS Y ALCANCE

3. PLANOS
P.O1 AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION SOBRE PLANO FOTOGRAMETRICO

P.02 AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION SOBRE PLANO DE CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO

DEL PGMO 1990
P.03 AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION SOBRE PLANO DE CALIFICACION PORMENORIZADA

DEL SUELO URBANQO DEL PGMC 1990

ANEJOl. Texto integro del articulado modificado RUP
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01. MODIFICACION 32°A

T MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION

1.1.

ANTECEDENTES

El sector inmobiliario estd siendo sometido a un prolongado periodo de ajuste mads
intenso que la del conjunto de sectores econdmicos. Recuperar el dinamismo de la
actividad inmobiliaria no sélo supone la creacién de valor propio sino también la de
actividades colaterales, una fuente importante de empleo y uno de los principales
sectores generadores de ingresos pUblicos. Por su relevancia, el Ayuntamiento es
consciente que ha de favorecer la recuperacién de este sector adoptando cuantas
medidas supongan estimulos y ayuda a sus iniciativas.



1.2

1.3.

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG
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OBJETO DE LA PROPUESTA Y ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

Con el fin antes expuesto, la presente propuesta de modificacion de la RUP pretende
la incorporacion de nuevas condiciones de parcelacion que el Plan General vigente
omitid en sus razonamientos originales y que ahora, necesariamente, han de
actualizarse, dando respuesta a la realidad existente. Ninguna de las modificaciones
propuestas supone aumento alguno de edificabilidad o del nimero de viviendas ni
plantea la ocupacién de nuevo terreno puesto que se refiere a suelos clasificados ya
como urbanos. Asi mismo, se articulan nuevas condiciches para la edificacion en
parcelas cuyo tamafio ha dificultado su ocupacion conformdéndose al paso del
tfiempo como espacios residuales vacantes en la frama urbana.

Estos cambios suponen una mejora de las  “herramientas urbanisticas” que el
planeamienio facilita al mercado inmobiliario para qgue éste opere con mayor
versatilidad en el circuito juridico de los suelos, diversificando su oferta y consecuente
la respuesta en su demanda.

La propuesta, asi entendida, se concreta en la incorporacion de nuevas regulaciones
de condiciones de parcelacion y edificacion para las zonas calificadas como
Conservacion de la edificacion, Unifamiliar Planificada (en grado 1), Unifamiliar
Espontanea (en grado 1) y Terciario en Linea {en grado 2).

AMBITO DE LA MODIFICACION

Las modificaciones comprenden el ambito fisico de los suelos calificados por el Plan
General vigente como “Conservacion de la Edificacion”, "Unifamiliar Planificada” (en
grado 1}, “Unifamiliar Espontdnea” (en grado 1) y “Terciario en Linea” (en grado 2).

Los suelos afectados quedan grafiados en los planos que incorpora el presente
documento donde se refleja tanto las fipologias edificatorias afectadas como la
superficie que occupan las mismas sobre el territorio de San Vicente del Raspeig.



2 MEMORIA DESCRIPTIVA
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2.1

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA MODIFICATIVA

Para llevar a cabo los objetivos planteados se formulan las siguientes propuestas
técnicas que se concretan en la rectificacion puntual de los siguientes articulos de la
Reglamentacion Urbanistica Particular (RUP) del Plan General vigente: 2

A).

- Arficulo 11 Ordenanza: Conservacion de la Edificacion.
- Articulo 26.1 Ordenanza: Unifamiliar Planificada.
- Articulo 28.1.q) Ordenanza: Unifamiliar Planificada.
- Articulo 31 Ordenanza: Unifamiliar Espontanea.

- Articulo 44 Ordenanza: Terciario en Linea.

Modificar la actual redaccién del Ariculo 11 de la Reglamentacién
Urbanistica Particular (RUP). Ordenanza: Conservacién de la Edificacion.

“Art. 11- Obras de edificacion autorizadas
1.- No se permiten las obras de nueva edificacién excepfto:

a) Cuando se frate de actuacién de susfitucion fotal o parcial de la
edificacion, cumpliéndose la condicion de que la nueva disponga su
planos de fachada exterior y de cubierta en la misma posicion que la
anterior a la que reemplaza, asi como a sus elementos salientes, y que
sus materiales, acabados y composicion de fachada sean andlogos a
las del conjunto.

b) Obras reampliacién interior o subterrdnea de la edificacion, o en el
interior de la parcela con igual o menor altura que la exisfenfe en
fachada.

c) Cuando se frate de susfitucién total de la manzana, en cuyo caso la
nueva se ajustard a las condiciones de nueva edificacion regulados
en la ordenanza CT.

2.- Se permiten las restantes obras en los edificios con la condicién de que la
reestructuracion respetaran los planos de extetior y cubierta de la edificacion
sobre la que se actia y no supondrdn aumentar el nimero de viviendas o
locales preexistente. En fodo caso las actuaciones de mero mantenimiento
que afecten al exterior de las edificaciones tendrdn en cuenfa los criterios de
la presente ordenanza.

3.- Se permiten las obras que supongan la construccion de elementos
exteriores a la edificacién tales elementos salientes, porches y andlogos con
las condiciones del art. 96 de las NNUU."

Propuesta

Se plantea sustituir la actual redaccién del Articulo 11 de la Reglamentacion
Urbanistica Particular (RUP) por el siguiente texto que incorpora, por
asimilacién con las restantes ordenanzas, “condiciones de parcelacion” hasta
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la fecha inexistentes, con objeto de una mejor regulacion de las condiciones
aplicables a estos suelos:

"Arf. 11- Condiciones de parcelacion y edificacion.
11.1.- Condiciones de parcelaciéon

I.- Las parcelas existentes son edificables si fienen dimensiones suficientes
para albergar una vivienda cumpliendo las condiciones de esta normativa y
los especificos de los usos.

2.- Las parcelas resulfantes de la nueva parcelacion, habran de cumplir las
siguientes condiciones minimas:

a) Superficie; 250 m2

b) Longitud del frontal: 15 m y si forma esquina 30m. Si tuviese mds
de un frontal, uno serfa de la longitud indicada v el ofro, no
menor de 7 mefros,

c) Posicion: los nuevos linderos laterales no se situardn en las
esquinas, achaflanadas o no, ni formardn con el frontal un
dangulo menor de 60° sexagesimales.

11.2- Condiciones de edificacién
1.- No se permiten las obras de nueva edificacion excepfo:

a) Cuando se frate de actuacion de sustitucion fotal o parcial de
la edificacién, cumpliéndose la condicién de que la nueva
disponga su planos de fachada exterior y de cubierfa en la
misma posicion que la anterior a la que reemplaza, asi como a
sus elementos salientes, y que sus materiales, acabados y
composicion de fachada sean andlogos a las del conjunta.

b) Obras ampliacién interior o subterrdnea de la edificacién, o en
inferior de la parcela con igual o menor alfura que la existente
en fachada.

c) Cuando se frate de sustifucidn total de la manzana, en cuyo
caso la nueva se aqjustard a las condiciones de nueva
edificacion regulados en la ordenanza CT.

2.- Se permiten las restanfes obras en los edificios con la condicidon de que la
reestructuracion respetaran los planos de exterior y cubierta de la edificacion
sobre la que se actia y no supondrdn aumentar el nimero de viviendas o
locales preexistente. En fodo caso las acfuaciones de mero mantenimienfo
que afecten al exferior de las edificaciones tendrdn en cuenta los criferios de
la presente ordenanza.

3.- Se permiten las obras que supongan la consfruccion de elementos
exteriores a la edificacién tales elementos salientes, porches y andlogos con
las condiciones del art. 96 de las NNUU."



La ordenanza “Conservacion de la Edificacion” de la RUP es de d@}ﬁ_w,@ciérk
exclusivamente a dos dmbitos muy reducidos del nicleo urbano, de SVAR, tal
y como se refleja en planos adjuntos. -

Las siguientes imagenes extraidas de goolzoom muestran como estos ambitos
se encuentran completamente consolidados por la edificacion. La
modificacion afecta @ 5 manzanas con un total de 90 parcelas con un
tamafo medio de 116 m2 en las que se ubican 114 viviendas. ‘

La ordenanza de aplicaciéon “Conservacion de la Edificacion” corresponde,
tal y como indica la RUP, a manzanas emplazadas en el nicleo urbano
parceladas y construidas de forma unitaria con edificaciones  bajas
destinadas a vivienda. El objetivo de la crdenanza es el de preservar su
cardcter impidiendo su sustitucién puntual, permitiendo el plan general
vigente una sustitucion total de la manzana, en cuyo caso la nueva se
ajustard a las condiciones de nueva edificacion reguladas en la ordenanza

&l

Las condiciones de parcelacion que se proponen son precisarmente las que se
establecen para la ordenanza “Casco Tradicional”, no suponiendo, por tanto,
la introduccién de condiciones de parcelacion en la ordenanza
“Conservacion de la Edificaciéon”, incremento de vivienda alguno con
respecto alo previsto por el Plan vigente.

10
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Modificar la actual redaccién del Adiculo 26.1 de la Reglamentacién
Urbanistica Particular (RUP). Ordenanza: Unifamiliar Planificada.

"Art. 26- Condiciones de parcelacién
l.-Engrado 1:

En la Urbanizaciéon Haygon, la parcelacion es la aprobada por la Comision
Municipal de Gobierno de 19.7.88, admitiéndose la agrupacién simple de
parcelas pero no de operaciones de segregacion. £n los restantes enclaves
correspondientes a este grado rigen las mismas condiciones de parcelacion
que en el grado 2 siguiente.”

Propuesta

La modificacién propuesta afecta  exclusivamente ol dmbito de la
Urbanizacion Haygon. La actual redaccidon del Arficulo 26,1 de la
Reglamentacion Urbanistica Particular (RUP) remite la divisién del suelo de la
para esta urbanizacién a la parcelacion aprobada en Comision Municipal de
Gobierno el 19.07.88, admitiendo Unicamente operaciones de simple
agrupacion. Por los motivos expuestos en el “Objefo de esta propuesta y
andlisis de la sitvacion acfual” se proponen nuevas condiciones de
parcelacién que admitan operaciones de suelos manteniendo los criterios
originales de la parcelacion aprobada a fin de mantener la estructura de la
urbanizacién existente, por lo que se plantea sustituir la actual redacciéon del
Articulo 26.1 de la Reglamentacidn Urbanistica Particular (RUP) por el siguiente
texto:

“Art, 26- Condiciones de parcelacion
1.- En grado 1:

1.1.- En la Urbanizacién Haygdn: Las parcelas resultantes de la nueva
parcelacion, habrdn de cumplir las siguientes condiciones minimas:

a) Superficie: 300 m2
b) lLongifud del frontal: 12 m
c) Circulo minimo inscrito 12 m didmeftro.

1.2.- En los restantes enclaves correspondientes a este grado rigen las mismas
condiciones de parcelacion que en el grado 2 siguiente.”

La parcelacién aprobada por la Comision Municipal de Gobierno de 19.7.88
se gestod previamente a la entrada en vigor del PGMO 1990 vigente, fijando
como pardametros de division del suelo los propuestos: 300 m2 de supetficie de
parcela minima y 12 m de longitud del frontal. Esta parcelacion dio como
resulfado un fotal de 563 parcelas, abarcando una superficie de 266.459,05
ma2s.

A continuacién se muestra grdfico de la cifada parcelacién al gue le
acomparna tabla con la relacion de parcelas y superficie de las mismas:

11



AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

ARQUITECTURA Y URBANISMO

©BPPP, PR/
G..l.:l-ll-...:. £
= 948 11
@ 1a el
g & 2 W 2 :
TS iy
2 s At ] e { e
3 i ; )
re e 2t folglg E&ﬁmmm o
. e L 1 g d F g
TRE A3l B REE AL
b o 4 f1T T2 a0
-3 =] e Lt m .
sa_| s m.m. o {i[CEElRkPRRERREE
pe |o filarm dEAALILLIALLLL,
e BTV . wlum FHEEEREE
ho LifEs |8 ¢ i d9q4d434d4
i.ln..LO aiL FIE
o W e
5 e _,“@ “ : = FPlEEelelefEERElele]
2 9 4 1 ! i3
L 5 T |8 4o sololee i
% H6 0 sl B e D e
R AT EEE 14431 *m:
n-o@.m R BiE G By
WA I PG 2 et By T
APEINCE RCIE R O
O o e L e
J NPIE O CER T TN
H p 9 ! B9 7 g £.55,
: “Iﬂulgﬂm 3 _Lfr..lml RN
it if - edis @,mimw_ B S
e 1] &
:f o [Lo8 L g g
N R R T o B e
] f-] @ E [] m =, uhﬂﬁtu
: { L m% ot BT
s 28 . I.mlu!i... .ﬁuuw 3 Mtr E @W .
.tr.....lll.ll. ...\\ / / 3
| d
. :
J»// mm"

e
g

A

-

\

-

12



AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG
ARQUITECTURA Y

URBANISMO

CUADRO DE CUMPLIMIENTO DE_LAS CONDICIONES DE LA MODIFICACION DEL

PLAN GENERAL EN LO REFERENTE A LA SUPERFICIE DE LAS PARCELAS

N

Superficie

N Superficie N Superficie

1 - 339,76 m2 &1 = 882,00 m2 121 810,00 m2
2 - 443,85 mz &2 = 378,87 m2 122 BO&,00 mz

3 - 458,48 m2 63 - 807,00 m2 123 812,00 m2

4 - 452,70 mz &4 - 434,00 m2 124 799,00 m2

5 - 411,00 m2 &5 - 807,00 m=z 125 813,00 m2

& - 444,48 m2 && - 427,886 m2 126 782,40 m2

7 - 462,25 m=2 &7 - 491,00 m2 127 747,00 m=

8 - 725,00 m2 48 — 855,00 m2 128 782,40 m2

? - 453,40 m2 49 — 950,00 m2 129 708,50 m2
10 - 770,00 m® 706 - 344,80 m2 130 782,40 mz
11 - 805,55 m= 71 - 804,00 m2 131 1.038,00 m=2
12 - 700,00 mez 72 - 482,00 m2 12z 782,40 mz
13 - 891,75 m2 73 - 806,00 m2 133 499,00 m2
14 - 214,00 m2 74 - 482,59 m2 134 825,79 m2
is - 769,00 m=z 75 - 840,00 m2 135 B20,00 m2
14 - 887,00 mz 76 - 250,00 m=2 134 851,87 mz
17 - 724,00 mz 77 - 850,00 m2 137 £28,00 mz
18 - 412,00 me2 78 - 850,00 m2 138 847,00 m2
19 — 730,00 mz 79 - 202,00 m=2 139 842,55 m2
20 - 715,00 me2 80 - 800,00 m= 140 847,00 m=
21 - 721,00 m2 81 - 978,00 m2 141 820,00 m=2
22 - 462,00 m2 8z - 808,50 m2 142 867,00 me
28 - 739,460 m2 83 - 1.024,00 m2 143 820,00 m2
24 - 440,00 m= 8q - 527,09 m2 144 858,00 mz
25 - 921,00 m2 as - 927,32 m2 145 747,20 m2
26 - 632,00 m2 88 - 1.120,32 m# 146 897,50 m=
27 - 1.050,00 m2 87 - 848,22 m2 147 1.002,00 m2
28 - 433,00 m2 88 - 760,00 m2 148 835,00 mz
29 - 1.200,00 me ae - 1.014,00 m2 149 1.290,00 m=2
30 - 400,00 m2 ?0 - 800,00 m2 150 330,00 m=
31 - 202,00 m2 ?1 - 764,00 m=2 151 1.020,00 m2
32 - 430,00 m2 ¢z - 800,00 m2 152 374,96 m2
33 - 1.017,00 m=2 23 - 704,00 m=2 153 905,19 me
34 - 591,21 m2 94 - 935,646 m2 154 342,94 m2
35 - 700,00 m=2 ?5 - 832,00 m2z 155 820,00 m2
3s - 545,00 m2 96 - 940 ,44 m2 154 3B, mz
37 - 305,87 m=2 7 - 809,00 m2 157 228,00 m2
ag - S77:12 m=2 $8 - 240,00 m2 158 484,11 m=
.39 - 341,20 m2 99 — 810,00 m2 159 842,55 m2
40 - 882,00 m= 100 - 784,00 m2 140 515,43 m2
41 - 349,53 m2 i01 - 812,00 m2 181 820,00 mz
42 - 626,00 m=2 102 - 810,00 m2 162 540,84 m2
43 = 397,28 m=2 108 - 793,00 m=z 143 820,00 m®
44 - 879,00 me2 104 - 204,00 m=% 144 355,03 m=z
45 - 418,73 m2 105 - 400,00 m2 145 700,85 m2
46 - 449,00 m2 iog ~ ?35,44 m2 164 399,33 m=2
47 - 433,75 m=2 107 - 423,50 m2 167 350,74 m=%
48 - 339,40 m2 108 - 881,94 m2 148 439,83 m=?
49 - 884,00 m2 i09 - 818,00 mz 149 381,90 m2
50 - 342,00 m=z 110 - 717,48 m=2 170 299,33 m2
51 - 513,85 m=2 113 - 424,32 m=z 171 328,93 m2
52 - 345,40 m2 112 = 1.028,00 m2 172 352,35 m2
53 - 1.020,00 m2 113 — 800,00 m? 173 317,44 m2
54 - 255,50 m=z 114 - 489,00 m2 174 281,21 m2
55 — 997,00 m=2 115 - 830,00 m2 17 304,35 m®
54 - 490,72 m=2 14 ~ 804,00 m2 174 340,81 m2
57 - 932,50 me 117 - 820,00 m2 1727 301,20 m2
58 - %00,00 mz2 iie - 804,00 m2 g 433,30 m2
59 - 877,00 me 119 - 809,00 m=2 179 315,40 mz
40 - 430,34 m2 120 - ANA.NN  m2 1an 4”2 .80 m2
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AYUNTAMI’ENTO DE SAN VICENTE/DEL RASPEIG
ARQUITECTURA Y LJE"AIQl

"W

O

N® _ N® Superficie N® Superificie
181 330,00 mz 241 - 800,40 m2 201 - 378,33 .m
182 433,50 m2 242 - 300,00 m2 202 = 306,00 m=2
183 344,40 m2 243 - 202,464 m® 20z - 312,00 mz2
i84 433,80 m= 249 - 300,00 m2 304 - 306,00 m=2
185 358,80 m=2 245 - 582,81 m2 305 - 312,00 m=
184 433,50 m2 244 - " 529,00 m2 306 - 529,34 m2
187 499,99 m2 247 - 587,53 m2 307 - 312,00 me2
188 433,50 m= 248 - 479,920 m2 308 - 812,42 m2
189 2.302,21 m2 249 = 400,20 m2 309 = 318,920 m2
190 433,30 mz 2590 - 306,00 m2 810 -~ 306,00 m2
121 344,09 m=2 251 - 400,20 m= ary' = 218,%0 m2
192 433,50 m=2 252 - 306,00 m=2 Lz - 304,00 m=
193 712,42 m2 253 - 400,20 m2 313 - 312,00 m2
194 433,50 m2 254 - 304,00 m= 314 - 304,00 m2
195 782,00 m= 255 -~ 800,40 m2 315 - 312,00 m=2
194 427,40 m2 2546 -~ 306,00 m2 316 ~ 306,00 m2
197 - 228,25 m=2 257 - 800,40 m=2 317 ~ 310,28 m2
198 312,465 m2 258 - 306,00 m2 318 ~ 306,00 m2
179 328,25 m2 259 - 800,40 m= 319 - 459,086 m=
200 318,75 m2 260 - 306,00 m=2 3z20 -~ 304,00 m2
201 328,25 m=2 261 = €00,40 m= 2l = 444,10 m=2
202 318,73 m2 2ee -~ 304,00 m2 322 "~ 306,00 m2
203 328,285 m2 263 — 200,40 m=2 323 - 301,5% m=2
204 318,75 m=2 264 - 304,00 m=2 324 - 306,00 " m=2
205 328,23 m=z 265 - 200,40 m2 325 - 310,92 m2
2046 318,75 m2 266 ~ 306,00 m2 83286 ~ 304,00 m2
207 328,25 mz 267 - 367,67 m2 327 -~ 324,24 m2
208 318,75 me 268 - 304,00 m2 328 - 306,00 m=2
209 328,25 m=2 249 - 344,07 m= 32% — 337,06 m2
210 318,75 m2 270 - 306,00 m2 390 - 306,00 mz
211 212,34 m=2 271 = 344,09 m2 321 - 332,38 m=
212 318,75 mz 272 — 304,00 m2 332 - 304,00 m=
213 328,25 m2 273 - 310,29 m2 233 - 365,70 m=
214 218,735 m=2 274 - 304,00 m2 334 - 306,00 m=2
215 328,25 m=2 275 - 334,00 m2 385 - 379,02 m2
214 318,75 m2 276 - " 444,90 m2 336 - 416,92 m2
217 332,40 m2 227 - 336,00 m=2 337 - 429,79 m2
218 . 318,75 m2 278 -~ 479,920 m= 338 - 312,62 m2
219 240,828 m*2 ELT = 236,00 m=2 389 - 345,76 m2
220 244,11 m2 280 - 304,00 m=2 340 - 304,00 .m2
221 465,03 mz 281 - 380,30 me 234t - 358,32 me2
222 306,40 m2 282 - 306,00 m=2 2342 - 306,00 m=2
223 482,40 m=2 283 - 455,43 m2 243 - 352,38 m=2
224 300,00 m= 284 - 304,00 m2 344 - 305,00 m=2
225 ‘871,23 m2 285 - 435,91 m2 345 - 346,20 m2
224 300,00 m2 288 ~ ‘306,00 m2 346 - 306,00 m=
227 400,20 m= 287 i~ 426,23 m=2 347 - 240,51 m=2
228 300,00 m2 288 - 306,00 m2 348 - 304,00 m2
229 400,20 m2 289 - 408,17 m2 349 - 324,71 m2
230 - 300,00 m= 290~ - 306,00 me 350 - 304,00 m2
231 400,20 m2 oL 390,11 m=z 251 - 320,76 m=2
T, 232 300,00 m= 292 = 306,00 m= 352 - 306,00 m=2
233 800,40 m= 293 - 372,05 m2 353 - 314,46 m2
<234 300,00 m=z 294 - 306,00 m2 394 -~ 304,00 m2
235 800,40 m2 2P 353,99 m=e 335 - 308,14 m2
236 300,00 m2 2956 — 306,00 m= 356 - 306,00 m2
237 800,40 m2 297 - 335,93 mz g7 - 471,83 m2
238 300,00 m=2 298 - 306,00 m= 358 - 304,00 m=
239 800,40 m2 292 — 370,07 m= 357 - 475,76 m=
240 300,00 m=2 300 - 304,00 m=2 840 - 306,00 m2

14



AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG
ARQUITECTURA Y URBANISMO

N* Superficie N Superficie N® Superficie
L 341 - S87,11 m2 421 - 400,20 m2 = 481 - 300,00 . m2
242 - 04,00 mz 427 - 351,60 m2 482 - 300,00 m2
342 - 333,56 m2 423 -~ 400,20 m2 483 - 322,45 mz
344 ~ 440,44 m2 424 - 502,50 m2 484 - 306,40 m2
3495 - 483,30 m2 425 - 400,20 m2 485 - = 300,00 m2
366 - 204,37 m2 424 - - 412,58 m= 485 - 300,00 m2
367 - 352,39 m2 427 - 400,20 m2 487 - 300,00 m2
348 - 300,00 m=2 428 -~ 397,84 m= 488 - 200,00 m2
349 - 390,58 m2 429 - 424,94 m? 489 - 300,00 m2
270 - 300,00 m2 4320 - 397,849 m=2 490 - 300,00 m2
371 - 384,00 m2 431 - 306,40 m2 491 - 300,00 m2
372 - 200,00 m2 432 - 397,84 m2 492 - 300,00 mz
373 - 384,00 m= 433 - 300,00 m2 493 - 300,00 mz
374 - 300,00 m2 434 - 427,86 m2 494 - 300,00 m2
375 - 384,00 m2 435 - 300,00 m2 495 - 300,00 m2
376 - 300,00 me 434 - 389,10 m2 . 494 - 300,00 m2
3377 - 384,00 m2 437 - 300,00 m2 497 -~ 300,00 m=
378~ 200,00 m= 438 - 527,10 m2 498 - 200,00 m2
379 - 384,00 mz 439 - 300,00 m2 499 -~ 300,00 m2
380 - 300,00 m2 440 - 360,00 mz 500 - 525,84 m2
asi - 384,00 m=2 441 - 300,00 m2 50t - 306,40 mz
382 - 200,00 m2 442 - 300,00 m=z 502 - 300,00 m2
- 384,00 me 443 - 300,00 m2 503 - 300,00 m2
= 200,00 m=2 444 - 340,50 m2 504 - 200,00 m2
- 384,00 me 445 - 322,08 m2 505 - 300,00 m=
- 300,00 m2 446 - 337,44 m2 506 - 300,00 m2
- 384,00 . m2 447 - 352,80 m2 S507 -~ 300,00 m=
- 200,00 m2 448 - 248,14 me2 s08 - 300,00 m2 -
- 384,00 m2 449 - 383,52 mz 509 — 300,00 " m2
- . 345,92 m2 450 - 332,59 m=z 510 - 200,00 m2
- 317,88 m2 451 - 306,40 m2 511 - 506,57 m2
ez - 304,37 m= 452 - 300,00 mz 512 - 300,00 m2
3va - 381,90 me 453 - 300,00 mz 513 - 300,00 m2
394 - 200,00 m2 454 - 300,00 m2 514 - 200,00 m2
395 - 317,00 m2 455 - 300,00 m2 515 - 300,00 m®
394 - 300,00 m2 454 ~ 300,00 m2 516 - 300,00, m2
397 - 310,20 m2 457 - 300,00 m2 517 - 300,00 m2
398 - 300,00 m2 458 - 300,00 m2 S18 ~ 300,00 m2
399 - 310,20 m2 459 - 300,00 m= 519 - 532,32 m2
400 - 300,00 m® 440 - 304,75 m2 820 - 306,40 m2
401 - 310,20 mz 461 - 320,25 m=z s21 - 300,00 m2
402 - 300,00 m=z 442 - 233,75 m2 522 - 300,00 m2
403 - 300,469 m2 443 - = 347,25 m2 523 - 300,00 ° m2
404 - 300,00 m=2 449 - 340,75 m2 524 - 300,00 m2
405 — 317,00 m2 465 - 374,25 m2 525 ~ 300,00 m2
406 - 300,00 m2 448 - 344,00 m2 526 - 300,00 m2
407 - 827,40 m2 467 - 306,40 m=2 527 - 300,00 m2
408 - 300,00 m2 448 - 300,00 m2 528 - 300,00 m2
409 - 310,20 m= 449 - 300,00 m2 529 - 300,00 mz
410 - 300,00 m# 470 - 200,00 m2 530 - 300,00 m2
411 - 310,20 m= 471 - 300,00 m=2 531 - 300,00 m2
412 - 200,00 m2 472 - 200,00 m2 532 -~ 300,00 m2
413 - 310,20 m2 473 — 300,00 m2 533 - 300,00 m%
414 - 292,046 m2 474 - 300,00 m2 534 - 300,00 m2
4135 - 342,80 m2 475 - 300,00 m2 535 — 300,00 m2
414 - 470,00 me 476 - 300,00 m2 536 - 300,00 m2
417 - 400,20 m2 477 - 300,00 m2 537 - 300,00 m=
418 - . 340,87 m2 478 - 300,00 m2 538 - 335,32 m2
419 - 400,20 m= 479 - 300,00 m=2 539 - 300,00 m2

420 - 343,20 m2 480 - 300,00 m2 sS40 - 300.00. m2’
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AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEI. RASF’E!G
ARQUlTECTURA b '

Ne Superficie N* Superficie Ne
541 - 200,00 m2 549 800,00 m2 557
542 ~ 300,00 m% 550 438,50 m2 558
543 - 300,00 m2 551 300,00 m2 559
544 - 300,00 m2 552 300,00 m2 540
545 - 300,00 m2 553 300,00 m2 561
544 - 300,00 m2 554 200,00 m2 562
547 - 300,00 -m2 555 300,00 m2 563
548 - 300,00 m2 554 300,00 m2

Como podemos comprobar en la siguiente imagen exiraida de goolzoom la
Urbanizacion Haygdn se encuentra practicamente en su totalidad consolidada por la

edificocién':
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AYUNTAMIENTO DE S.AN VICENTE DEL RASPEIC
ARQUITECTURA Y URBANISMO

El 82,95% de las parcelas existentes tienen-una superficie media de 325,67 m2,
albergando cada una de ellas una vivienda unifamiliar. El 17,05 % restante, se
trata de parcelas de 808,60 m2 de tamano medio, ocupadas por dos
viviendas en tipologia pareada. EH ndmero de viviendas segin las previsiones
del Plan vigente, en base a la parcelaciéon aprobada es de 659.

El establecimiento de los pardmetros expuestos de parcela minima para la
Urbanizacion Haygdn no plantea incremento del niumero de viviendas con
respecto a las previsiones del Plan.

Modificar la actual redaccién del Articulo 28.1.a) de la Reglamentacién
Urbanistica Particular (RUP). Ordenanza: Unifamiliar Planificada.

© "Art. 28 Usos de la edificacion.

l.- El uso caracteristico es el residencial en su modalidad de vivienda
unifamiliar en edificacion y parcela exclusiva, admitiendose:

a) En grado I: Sila parcela tiene una superficie superior a 800 m2,
dos viviendas por parcela, cada una en edificacion exclusiva y
adosadas entre si conformando una “edificacion pareada”
(art. 914 NNUU)"

Propuesta

Se plantea sustifuir la actual redaccién del Arficulo 28.1.a) de I
Reglamentacion Urbanistica Particular (RUP) por el siguiente fexto:

“Art. 28 Usos de la edificacion.

I.- El uso caracteristico es el residencial en su modalidad de vivienda
unifamiliar en edificacion y parcela exclusiva, admitiéndose:

a) En grado I: Se admite mds de una vivienda por parcela hasta
un maximo de la parfe enfera de $/400, siendo S la superficie
neta de la parcela, expresada en m2, manfeniendo accesos y
espacios comunes. La tipologia serd la de vivienda unifamiliar
aislada o pareada (art. 21 NNUU)

El ambito fisico al que afecta esta modificacion son los suelos calificados
como UP-Grado 1, que comprenden los suelos incluidos en la Urbanizacion
Haygon, antes descritos, mds dos pequenos enclaves ya consolidados en la
urbanizacion Los Girasoles, segun se muestra en planos adjuntos.

Tomando como referencia el andlisis efectuado en el apartado B anterior de
la Urbanizacion Haygon se establece, que la modificacion propuesta en este
apariado supone, en Ultimo términc, una adaptacion de la hormativa del
Plan a la redlidad existente, manteniendo bdsicamente su situacion actual, sin
generar aumento del nUmero de viviendas. '

Modificar la actual redaccion del articulo 31 de la Reglamentacién
Urbanistica Particular (RUP). Ordenanza: Unifamiliar Espontdnea.

“Art. 31.- Usos de la edificacion.
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AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE/

ELRASPEIG.
ARQUITECTURA Y URE

El uso caracteristico es el residencial en su modalidad de vivi

en edificacion y parcela exclusiva, admitiendose el uso fercrcmo el rndusmoi

excepfo producc;on industrial, vy el dofacional en parcela Y cln‘:ccnc:on
exclusiva.” ‘

Propuesta

Se plantea sustituir la actual redaccion del Arficulo 31 de la Reglamemoéién
Urbanistica Particular (RUP) por el siguiente fexto:

“Art. 31.- Usos de la edificacion.

El uso caracteristico es el residencial en su modalidad de vivienda unifamiliar
en edificacién y parcela exclusiva, admitiéndose el uso terciario, el industrial,
excepto produccién industrial, y el dotacional en parcela y edificacion
exclusiva.”

Se admite mds de una vivienda por parcela hasta un maximo de la parfe
entera de §/1.200, siendo S la superficie neta de la parcela, expresada en m2

manteniendo accesos y espacios comunes. La fipologia serd la de vivienda

unifamiliar aislada.”

Los pardmetros de parcela minima previstos por el Plan vigente para los suelos
calificados como UE-Grado 1, que se grafian en planos adjuntos, son 1.200 m2
de superficie y 20 m de longitud del frontal.

El cdlculo del nimero de viviendas previsto por el Plan se establecié en base a
esta parcelaciéon minima de 1.200 m2, no alterando por tanto la modificacion

propuesta las previsiones del planeamiento vigente en cuanto a numero de
viviendas.

Modificar la actual redaccién del Ariculo 44 de la Reglamentacién
Urbanistica Particular (RUP). Ordenanza: Terciario en Linea.

“Art. 44.- Condiciones de parcelacién.
Las parcelas existentes son todas edificables no admitiéndose su division.”

Propuesta

Se plantea susfituir la actual redaccién del Articulo 44 de la Reglamentacion
Urbanistica Particular (RUP) por el siguiente texto:

“Art. 44.- Condiciones de parce.'adén.

.- En grado 1:

Las parcelas existentes son todas edificables no admitiéndose su division.
2.- En grado 2:

Las parcelas resultantes de la nueva parcelacion, habrdn de cumplir las
siguientes condiciones minimas:

a) . Superficie: 1000 m2
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AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG
ARQUITECTURA ¥ URBANISMO

b) Longitud del frontal: 20 m. Si tuviere mds de uno, los restantes
son de longitud libre.

c) Posicidn: los nuevos linderos laterales no se situardn en las
esquinas, achaflanadas o no.”

No se trata esta de una modificacion que afecte a suelos con fipologia
residencial, por lo que no existe incremento de viviendas alguno.

ADECUACION A LAS DETERMINACIONES NORMATIVAS

El Articulo 63 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Tenitorio, Urbanismo
y Paisgje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP), establece en su apartade 1 que los
planes y programas se revisardn o modificardn por el procedimiento previstio para su
aprobacion o segun se establezca en su normativa especifica.

La modificacion propuesta:

- Afecta exclusivamente a suelos clasificados como Urbanos

- No afecta a zonas verdes ni a suelos dotacionales de ningUn tipo.

- No supone aumento alguno de edificabilidad ni del ndmero de viviendas previsto,
por lo que mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo, cumpliendo con los criterios de calidad,
capacidad e idoneidad exigidos. Las nuevas condiciones de parcelacion-
edificacion gue se proponen no incrementan ni lg edificabilidad ni el nimero de
viviendas previsto por el plan. '

- No supone alteracion en la clasificacion del suelo.

- No se prevén efectos sobre el medio ambiente ni sobre elementos estratégicos del
territorio.

- No dltera las determinaciones impuestas por la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana ni por cualguier otro instfrumento de planificacion territorial
o sectorial,

La Comision de Evaluacion Ambiental en sesién celebrada el 09 de febrero de 2016,
emitid Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificaciéon n® 32
del Plan General de San Vicente del Raspeig, de acuerdo con los criterios del Anhexo
VIl de la LOTUP, por considerar no fener efectos significativos sobre el medio
ambiente, indicando que corresponde continuar la framitaciéon de la Modificacidén

del Plan conforme a su normativa sectorial. '

Se incorpora al expediente Estudio de Integracion Paisgjistica.

Se frata de una modificacién de planeamiento que no produce impacto alguno en
las Haciendas Pdblicas por lo que no se plantea necesario el Informe de
Sostenibilidad Econdomica regulado por el Real Decrete Legislative 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

La modificacion propuesta reviste cardcter de ordenacion pormenorizada, no
afectando a la ordenacion estructural y resultando coherente con la misma, por lo se
considera competencia municipal su aprobacion definitiva,

SVdR JUNIO 2016

7 ) Leticia Martin Lobo José L. Pérez Rojo

o P Arquitecto. Mupal. Arg. Tec. Mupdl.
i Jefe Servicio de Arquitectura ;
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AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION

SOBRE PLANO FOTOGRAMETRICO
Escala 1/25.000
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DE ALICANTE

Aprobado SOMETIMIENTO A INFOMRACION
PUBLICA por el Ayuntamiento Pleno en sesién de
29/06/2016.
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LEYENDA:
TIPOLIGIAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION SUPERFICIES (HA)
(UE) UNIFAMILIAR ESPONTANEA - GRADO 1 331,8 HA.
I (UE) UNIFAMILIAR ESPONTANEA - GRADO 1 (UNIDADES DE EJECUCION) 3,1 HA.
(UP) UNIFAMILIAR PLANIFICADA - GRADO 1 34,3 HA.
. (TL) TERCIARIO EN LINEA - GRADO 2 0,4 HA.
(CE) CONSERVACION DE LA EDIFICACION 1,5 HA.

322 MODIFICACION PUNTUAL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE SAN VICENTE DEL RASPEIG 1990

" AREAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION SOBRE PLANO FOTOGRAMETRICO

fecha

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG JUNIO-2016

escala
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AN EJO | texto integro del articulado modificado RUP

Articulo 11 de la RUP -Ordenanza Conservacion de la Edificacidn- :
"Arl. 11- Condiciones de parcelacion y edificacidn.
11.1.- Condiciones de parcelacion

1.- Las parcelas existentes son edificables si fienen dimensiones suficientes
para albergar una vivienda cumpliendo las condiciones de esta normativa y
los especificos de los usos. '

2.- Las parcelas resultantes de la nueva parcelacion, habran de cumplir las
siguientes condiciones minimas:

d) Superficie: 250 m2

e) Longitud del frontal: 15 m y si forma esquina 30m. Si fuviese mds
de un frontal, uno seria de la longitud indicada y el ofro, no
menor de 7 metros.

f] Posicién: los nuevos linderos laterales no se situardn en las
esquinas, achaflanadas o no, ni formaran con el fronfal un
dngulo menor de 60° sexagesimales.

11.2- Condiciones de edificacion
I.- No se permiten las obras de nueva edificacion excepto:

d) Cuando se trate de actuacién de sustitucién totfal o parcial de
la edificacién, cumpliéndose la condicion de que la nueva
disponga su planos de fachada exterior y de cubierta en la
misma posicién que la antferior a la que reemplaza, asi como a
sus elementos salientes, y que sus maferiales, acabados y
composicion de fachada sean andlogos a las del conjunto.

e) Obras ampliacién interior o subterrdnea de la edificacion, o en
interior de la parcela con igual o menor altura que la existente
en fachada. !

f) Cuando se frate de sustitucion total de la manzana, en cuyo
caso la nueva se ajustard a las condiciones de nueva
edificacion regulados en la ordenanza CT.

2.- Se permiten las restantes obras en los edificios con la condicién de que la
reestructuracién respetaran los planos de exterior y cubierta de la edificacion
sobre la que se actia y no supondran aumentar el nimero de viviendas o
locales preexistente. En todo caso las actuaciones de mero mantenimienfo
que afecten al exterior de las edificaciones tendrdn en cuenta los criterios de
la presente ordenanza.

3.- Se permiten las obras que supongan la construccién de elementos
exteriores a la edificacién fales elementos salientes, porches y andlogos con
las condiciones del art. 96 de las NNUU."
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Arh'culq 26.1 de la RUP -Ordenanza Unifamiliar Planificada-:
“Art. 26- Condiciones de parcelacién
1.- En grado 1:

1L1- En la Urbanizacidon Haygdn: Las parcelas resultantes de la nueva
parcelacion, habran de cumplir las siguientes condiciones minimas:

al Superficie: 300 m2
b) Longitud del frontal: 12 m
c) Circulo minimo inscrito 12 m diametro.

1.2.- En los restantes enclaves correspondientfes a este grado rigen las mismas
condiciones de parcelacion que en el grado 2 siguiente.”

Articulo 28.1.a de la RUP -Ordenanza Unifamiliar Planificada-:
“Art. 28 Usos de la edificacion.

1.- El uso caracteristico es el residencial en su modalidad de vivienda
unifamiliar en edificacion y parcela exclusiva, admifiéndose:

a) En grado 1: Se admite mds de una vivienda por parcela
hasta un maximo de la parte entera de $/400, siendo § la
superficie nefa de la parcela, expresada en m2,
manteniendo accesos y espacios comunes. La fipologia
serd la de vivienda unifamiliar aislada o pareada (arf. 91
NNUU)

Articulo 31 de la R.U.P. -Ordenanza Unifamiliar Espontdnea-:
“Art. 31.- Usos de la edificacion.
El uso caracteristico es ef residencial en su modalidad de vivienda unifamiliar
en edificacion y parcela exclusiva, admifiéndose el uso terciario, el industrial,

excepfo produccion industrial, y el dotacional en parcela y edificacion
exclusiva.”

Se admite mdas de una vivienda por parcela hasta un madximo de la parfe
enfera de §/1.200, siendo § la superficie neta de la parcela, expresada en m2

manteniendo accesos y espacios comunes. La tipologia serd la de vivienda
unifamiliar aislada.”

Arficulo 44 de la R.U.P. -Ordenanza Terciario en Linea-:
"Art. 44.- Condiciones de parcelacidn.
l.- En grado I:

Las parcelas existentes son todas edificables no admitiéndose su division.

22



~ 2.-En grado 2:

'Iw‘w
Las parcelas resultantes de la nueva parcelacion, habrdan de “eomplir las
siguientes condiciones minimas:

a) Superficie: 1000 m2

b) Longitud del frontal: 20 m. Si fuviere mas de uno, los restantes
son de longitud libre. ‘

c) Posicién: los nuevos linderos laterales no se situardn en las
esquinas, achaflanadas o no.”
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02. MODIFICACION 32°B

Modificacion de la RUP (Reglamentacion
Urbanistica Particular) asi como de las
Normas Urbanisticas contenidas en  los
Planes Parciales Canastell Norte y Rodalet
para su adecuacion a la normativa actuall
vigente en cuanto a condiciones de
proteccion contra incendios en
establecimientos industriales.
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02.  MODIFICACION 32°B

Madificacion de la RUP (Reglamentacidn
Urbanistica Particular) asi como de las
Normas Urbanisticas contenidas en los
Planes Parciales Canastell Norte y Rodalet
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DOCUMENTO TECNICO

32° MODIFICACION PUNTUAL
del PGMO 1990

02.  MODIFICACION 32°B

T MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA MODIFICACION

1.1.

ANTECEDENTES

La trayectoria del Plan General le ha obligado convivir, cuando no a adaptarse, a
multiples cambios legislativos que han afectado a la préctica fotalidad de los
ambitos normativos del Plan. Observando las condiciones de proteccién contra
incendios en los edificios, el Plan General se aprueba en el entorno normativo de la
norma bdsica NBE-CPI 82 {posteriormente modificada por la NBE-CPI 91 y luego por la
NBE-CPI 96). Todas estas normativas, sefialan que es el planeamiento urbanistico, en
cuanto a accesibilidad a los edificios, el que debe posibilitar y facilitar la intervencion
de bomberos, al tiempo que excluyen de su dmbito de aplicacién las construcciones
industriales, para las cuales en aquel momento no existia regulacion normativa
especifica de proteccién contra incendios.

El Plan General, ante esta evidente falta de referencias normativas, propone -en

1989- para aquellos suelos calificados como industriales, en su  modalidad
predominante -industria Normal- condiciones tendentes a facilitar la accesibilidad a

25
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1.2

1.3.

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG
ARQUITECTURA Y URBANISMO

los edificios por los servicios de bomberos. Asi, impone retranqueos a todos los
linderos, si bien, admite contradictoriomente adosamientos segin qué casos, e
impone condiciones dofacionales, todo lo cual acaba condicionande la posicion de
la edificacion en la parcela y su fondo edificable.

OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de seguridad contra Vincendios en los establecimientos industriales (sin considerar su
antecedente, el RD 786/2001, el cual tuvo una corta vigencia) vino a regular por

' primera vez estas construcciones e incorpord en su Anexo Il - Condiciones del enforno

de los edificios vinculadas a las labores de extincion de incendios.

La aplicacion de las condiciones aludidas en el Real Decreto 22467/2004, vigente en
la actualidad, no han producido distorsion sobre las establecidas por el Plan General,
sin embargo las de éste (Condiciones dotfacionales -Indusfriac Normal-) se han
mosirado ineficaces para el cometido que fueron disehadas, e incluso han
producido consecuencias negativas al convertirse los espacios destinados a la
circulacién de los vehiculos de extincion de incendios y los de refranqueos (lateral y

* posterior) en espacios ocupados por construcciones, instalaciones varias y

almacenamientos indebidos que aumentan el riesgo del incendio que,
precisamente, se pretende evitar. -

A la vista de esto vy que la aplicacion de las medidas del Real Decreto 2267/2004, de
cardcter més especifico, se han mostrado suficientes y eficaces en cuanto a
condiciones de proteccion contra incendios en los establecimientos industriales, se
propone Ia adecuacidn y actualizacion normativa del Plan General a éste.

AMBITO DE LA MODIFICACION

La meodificacion planteada comprende el dmbito fisico de suelos industriales
calificados como “Indusfria Normal”, tanto los confenidos en el Plan General vigente
como los suelos asi calificados por los Planes Parciales de desarrolle Canastell Norfe y
Rodalet. ' :
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2 MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA MODIFICATIVA

Para llevar a cabo los objetivos planteados se formulan las siguientes propuestas
técnicas que se concretan en la rectificaciéon puntual de los siguientes articulos:

- Reglamentacion Urbanistica Particular (RUP)/Ordenanza Industria Normal.
- Articulo 36.1.1
- Articulo 36. 3

- Normas Urbanisticas Plan Parcial Canastell Norte/Ordenanza Industria Normal.

- ~ Arficulo 8.22.1.1.1
2 Arficulo 8.22.3

- Normass Urbanisticas del Plan Parcial Rodalet/ Ordenanza Industria Normal.
- Articulo PP4.21.1.1

). Maodificar la actual redaccién del articulo 34 (Condiciones de la edificacion),
epigrafe 1 (Condiciones de volumen), subepigrafe 1.1 (Posicién de la
edificacién) de la Reglamentacion Urbanistica Particular (R.U.P.)/ Ordenanza
Industria Normal.

Art. 36.- Condiciones de la edificacion
1.- Condiciones de volumen
1.1.- Posicién de la edificacidén

“| g edificacion, incluso la subterrdnea, guardard un refranqueo frontal de la
parcela de 10 metfros en gradol y 3, y 7 metros en grado 2, y-de los linderos y
cualquier ofra edificacién independiente sobre la misma parcela de fres
metros en fodos los grados, admitiéndose las siguientes excepciones que en
ningdn caso los son respecto al refranqueo exigido al frontal y sin perjuicio de
tener que cumplir la condicion de dotacion exigida mas adelante:

a)  Podrd adosarse lindero:
1.- Cuando la edificacion colindante ya lo hiciere, ocupando la nueva
la parte del lindero que aquella ocupe.
2.- Cuando se trate de una actuacion de sustitucién de una edificacion
preexistente y ésta ya lo hiciere, ocupdndola nueva la tofalidad o parte
del lindero ocupado por la anfigua.
3.- Cuando se trafte de actuacion conjunta, unitaria y simultdnea de dos
o mas colindantes, de forma que las edificaciones se adosen al lindero
o linderos comunes, presentando ambas el mismo alzado en él.
4.- En el caso anterior se admite también la edificacién no simultanea
cuando medie compromiso notarial registrado, constifutivo no sélo de
autorizacion para que el Gltimo en edificar se adose al lindero sino
también de obligacién de hacerlo, en las mismas condiciones que el
caso anterior. ‘ :

b) * Las obras de ampliacién en altura, bien por realizar altura suplementaria

sobre la existente bien por realizar ampliacién interior de su superficie Otil
al dividir en dos o mds plantas la altura libre de la edificacion existente

27



AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASFEIG |
ARGQUITECTURA Y URBANISMO

bien por la edificacion subterrdnea, podrdan redlizarse sin cumplir las
reglas anteriores de posicion de la edificacién si la edificacién sobre o
denfro o bajo de la que se redlizare no las cumpliere, excepcidn. que
sdlo es extensiva a la parfe en que tal circunstanciase produzca de
hecho.

Propuesta

Se plantea sustituir la actual redaccion del arficulo 36 (Condiciones de la
edificacion), epigrafe 1 (condiciones de volumen), subepigrafe 1.1 (posicién
- de la edificacion) de la Reglamentacion Urbanistica Particular {R.U.P.}/
Ordenanza Industria Normal por:

Art. 36.- Condiciones de la edificacién
1.- Condiciones de volumen
I.1.- Posicion de la edificacidon

“La edificacion, incluso la subterrdnea, guardard un refranqueo frontal de la
parcela de 10 metros en gradol y 3, y 7 metros en grado 2. No se regula el
refranqueo lateral ni posterior.

Las obras de ampliaciéon en altura, bien por realizar altura suplementaria sobre
la existente, bien por realizar ampliacién interior de su superficie Util al dividir
en dos o mas plantas la altura libre de la edificacion existente o por la
edificacién subterrdnea, podrdan realizarse sin cumplir las reglas anteriores de
posiciéon de la edificacion si la edificacién sobre o denfro o bajo de la que se
realizare no las cumpliere, excepcion que sélo es extensiva a la parte en que
tal circunstancia se produzca de hecho.”

Modificar la actual redaccién del articulo 36 (Condiciones de la edificacion),
epigrafe 3 (Condiciones dotacionales) de la Reglamentaciéon Urbanistica
Particular (R.U.P)/Ordenanza Industria Normal

Art. 36.- Condiciones de la edificacién
3.- Condiciones dotacionales

“La disposicion de la edificacion y sus instalaciones permitird la circulacion de
un vehiculo industrial pesado (tipo exfincion de incendios) en una banda de
al menos 3 metros de ancha adosada a la edificacién que ocupe al menos el
50% del perimetro de la misma, sin que exista ningtn punto cerrado o no por
la edificacion que se sitte a mds de 30 metros de recorrido desde dicha
banda.”

Propuesta -

Sustituir la actual redaccién del articulo 36.3 de la Reglamentacion Urbams’rlcq.
Particular (R.U.P.)/Ordenanza Industria Normal por:

Artl. 36.- Condiciones de la edificacion
3.- Condiciones dofacionales

“Se deberdn cumplir los condiciones de entorno y accesibilidad en los
edificios vinculadas a las labores de extincion de incendios reguladas por la
normativa de seguridad contra incendios en establecimientos industriales
vigente.”
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Modificar la actual redacciéon del arficulo 8.22, (CondICIones de’ o
edificacién), epigrafe 1 (Condiciones de volumen), subepigrafe 1.1 (POSICIOI‘I
de la edificacion) de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial Canastell
Norte/Ordenanza Industria Normal.

Art. 8.22.- Condiciones de Ila edificacion
I.- Condiciones de volumen
1.1.- Posicion de la edificacion

“La edificacién, incluso la subterrdnea, guardard un refranqueo del frontal de
la parcela de 10 mefros, y de los linderos y cualquier ofra edificacion
independiente sobre la misma parcela de fres mefros en todos los grados,
admitiéndose las siguienfes excepciones que en ningun caso los son respecto
al retranqueo exigido al frontal y sin perjuicio de fener que cumplir la
condicion de dotacién exigida mds adelante:

a) Podrd adosarse lindero:
l.- Cuando la edificacion colindante ya lo hiciere, ocupando la nueva
la parte del lindero que aquella ocupe.
2.- Cuando se trate de una acfuacion de susfitucién de una edificacion
preexistente y ésta ya lo hiciere, ocupdndola nueva la totalidad o partfe
del lindero ocupado por la anfigua.
3.- Cuando se tfrate de actuacién conjunta, unitaria y simultanea de dos
o mas colindantes, de forma que las edificaciones se adosen al lindero
o linderos comunes, presentando ambas el mismo alzado en él.
4.- En el caso anterior se admite también la edificacién no simultdnea
cuando medie compromiso notarial registrado, constfitutivo no sélo de
autorizacion para que el Ulfimo en edificar se adose al lindero sino
fambién de obligacién de hacerlo, en las m:smas condiciones que el
caso anterior.

b)  Las obras de ampliacion en alfura, bien por realizar altura suplementaria
sobre la existente bien por realizar ampliacién interior de su superficie Uil
al dividir en dos o mds plantas la altura libre de la edificacion existenfe
bien por la edificacion subterranea, podrdn realizarse sin cumplir las
reglas anteriores de posicion de la edificacion si la edificacion sobre o
dentfro o bajo de la que se realizare no las cumpliere, excepcion gue
solo es extensiva a la parte en que fal circunstanciase produzca de
hecho.

Propuesta

Sustituir la actual redaccion del articulo 8.22. (Condiciones de la edificacion),
epigrafe 1 (Condiciones de volumen), subepigrafe 1.1 (Posiciédn de la
edificacion) de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial Canastell
Norte/Ordenanza Industria Normal por:

Art. 8.22.- Condiciones de la edificacion
I.- Condiciones de volumen
1.1.- Posicion de lag edificacién

“La edificacioén, incluso la subterrdnea, guardard un retranqueo fronfal de la
parcela de 10 metros. No se regula el refranqueo lateral ni posterior.
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Las obras de ampliacién en altura, bien por realizar altura suplementaria sobre
la existente bien por realizar ampliacién interior de su superficie Ufil al dividir en
dos o mds plantfas la altura libre de la edificacion existente bien por la
edificacion subterrdnea, podran realizarse sin cumplir las reglas anteriores de
posicién de la edificacion si la edificacion sobre o denfro o bajo de la que se
redlizare no las cumpliere, excepcion que solo es extensiva a la parte en que
tal circunstanciase produzca de hecho."”

Modificar la actual redaccién del articulo 8.22. (Condiciones de la
edificacién), epigrafe 3 (Condiciones dotacionales) de las Normas
Urbanisticas del Plan Parcial Canastell Norte /Ordenanza Industria Normail.

Art. 8.22.- Condiciones de la edificacién
3.- Condiciones dotacionales

“La disposicion de la edificacion y sus instalaciones permitird la circulacion de
un vehiculo industrial pesado (tipe extincion de incendios) en una banda de
al menos 3 metros de ancha adosada a la edificacion gue ocupe al menos el
50% del perimetro de la misma, sin que exista ningun punto cerado © no por
la edificacion que se sitte a mds de 30 metros de recorido desde dicha
banda.”

Propuesta

Sustituir la actual redaccidn del articulo 8.22. (Condiciones de la edificacion),
epigrafe 3 (Condiciones dotacionales) de las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial Canastell Norte /Ordenanza Industria Normal por:

Art. 8.22.- Condiciones de lg edificacién
3.- Condiciones dotacionales

“Se deberdn cumplir las condiciones de entorno y accesibilidad en los
edificios vinculadas a las labores de extincion de incendios reguladas por la
normativa de seguridad contra incendios en establecimientos industriales
vigente.”

Modificar la actual redaccién del Ariculo PP4.2 (Condiciones de Ile
edificacién), epigrafe 1 (Condiciones de volumen), subepigrafe 1.1 (Posicion
de la edificacion) de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial Rodalet/
Ordenanza Industria Normal

Art. PP4.2 .- Condiciones de la edificacion
1.- Condiciones de volumen
1.1.- Posicion de la ediﬁcqcic’m,

“La edificacion, incluso la subterrdnea, guardard un refranqueo del frontal de
la parcela de 10 metros, y de los linderos y cualquier ofra edificacion
independiente sobre la misma parcela de tres mefros en fodos los grados,
admitiéndose las siguientes excepciones gue en ningldn caso los son respecto
al retranqueo exigido al frontal y sin perjuicio de tener que cumplir la
condicién de dotacion exigida mds adelante:

al  Podra adosarse lindero:
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1.- Cuando la edificacién colindante ya lo hiciere, ocupando la.hueva' :
la parte del lindero que aquella ocupe. :
2.- Cuando se trate de una actuacion de sustitucion de una, ed:ﬂcorc;on
preexistente y ésta ya lo hiciere, ocupdndola nueva la fotalidad-o ‘parte
del lindero ocupado por la antigua.

3.- Cuando se trate de actuacion conjunta, unitaria y simultdnea de dos
o mds colindantes, de forma que las edificaciones se adosen al lindero
o linderos comunes, presentando ambas el mismo alzado en él.

4.- En el caso anterior se admite también la edificacién no simulfanea
cuando medie compromiso notarial registrado, constifutivo no sélo de
autorizacién para que el dlifimo en edificar se adose al lindero sino
también de obligaciéon de hacerlo, en las mismas condiciones que el
caso anterior. :

b)  Las obras de ampliacion en altura, bien por realizar altura suplementaria
sobre la existente bien por realizar ampliacién inferior de su superficie Ufil
al dividir en dos o mas plantas la altura libre de la edificacion existente
bien por la edificacién subterrénea, podrdn realizarse sin cumplir las
reglas anteriores de posicion de la edificacion si la edificacion sobre o
denfro o bajo de la que se realizare no las cumpliere, excepcién que
s6lo es extensiva a la parfe en que tal circunstanciase produzca de
hecho.

Propuesta

Sustituir la actual redaccion del Articulo PP4.2 (Condiciones de le edificacién),
epigrafe 1 (Condiciones de volumen), subepigrafe 1.1 (Posicién de la
edificacién) de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial Rodalet/ Ordenanza
Industria Normal por:

Art. PP4.2.- Condiciones de la edificacidon
1.- Condiciones de volumen
1.1.- Posicion de la edificaciéon

“la edificacidn, incluso la subterrdnea, guardard un refranqueo frontal de la
parcela de 10 metros. No se regula el refranqueo lateral ni posterior.

Las obras de ampliacién en altura, bien por realizar altura suplementaria sobre
la existente bien por realizar ampliacién interior de su superficie Util al dividir en
dos o mds plantas la altura libre de la edificacion existenfe bien por la
edificacién subterrdnea, podrdn realizarse sin cumplir las reglas anteriores de
posicién de la edificacién si la edificacién sobre o denfro o bajo de la que se
realizare no las cumpliere, excepcion que sdlo es extensiva a la parte en que
tal circunstanciase produzca de hecho.”

ADECUACION A LAS DETERMINACIONES NORMATIVAS

El Articulo 63 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo
y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP), establece en su apartado 1 gque los
planes y programas se revisardn o modificarén por el procedimiento previsto para su
aprobacién o segun se establezca en su normativa especifica.

La modificacion propuesta plantea bdsicamente la adecuacion de la normativa del
Plan General vigente asi como la contenida en diferentes Planes Parciales
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aprobados a la normativa genérica actual en cuanto a condiciones de proteccion

contra incendios en establecimientos industriales, por tanto:

- No afecta a zonas verdes ni a suelos dotacionales de ningun tipo.

- No supone aumento alguno de edificabilidad ni del nUmero de viviendas, por lo
que mantiene el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas
y el aprovechamiento lucrativo, cumpliendo con los criterios de calidad,

- capacidad e idoneidad exigidos.

- No supone alteracidén en la clasificacion del suelo.

- No se prevén efectos sobre el medio ambiente ni sobre elementos estratégicos del
territorio.

- No dltera las determinaciones impuestas por la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana ni por cualquier otro instrumento de planificacion territorial
o sectorial.

La Comision de Evaluacion Ambiental en sesion celebrada el 09 de febrero de 2016,
emitid Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimienio
simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacion n® 32
del Plan General de San Vicente del Raspeig, de acuerdo con los criterios del Anexo
VIl de la LOTUP, por considerar no tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, indicando que corresponde continuar la framitacion de la Modificacion
del Plan conforme a su normativa sectorial,

Se incorpora al expediente Estudio de Integracidon Paisqjistica.

Se trata de una modificacién de planeamiento que no produce impacto alguno en
las Haciendas Publicas por lo que no se plantea necesario el Informe de
Sostenibilidad Econdmica regulado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

La medificaciéon propuesta reviste cardcter de ordenacion pormenocrizada, no
afectando a la ordenacion estructural y resultando coherente con la misma, por o se
considera competencia municipal su aprobacién definitiva.

SVdR JUNIO 2016

José L. Pérez Rojo Leticia Martin Lobo

Arg. Téc. Mupal. Arquitecto Mupal.
Jefe Servicio de Arquitectura
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ANEJO | rtexto integro del arficulado modificado RUP y;:_“.;Nor-fr-las_
Urbanisticas Planes Parciales Canastell Norte y Rodalet s

Reglamentacién Urbanistica Particular (RUP):

Art. 36.- Condiciones de la edificacion
1.- Condiciones de volumen
1.1.- Posicion de la edificacion

“La edificacion, incluso la subferrdnea, guardard un retranqueo frontal de la
parcela de 10 metros en gradol y 3, y 7 mefros en grado 2. No se regula el
retranqueo lateral ni posterior.

Las obras de ampliaciéon en altura, bien por realizar altura suplementaria sobre
la existente, bien por realizar ampliacién interior de su superficie Gfil al dividir
en dos o mdas plantas la altura libre de la edificacion existente o por la
edificacién subterranea, podrdn realizarse sin cumplir las reglas anteriores de
posicién de la edificacion si la edificaciéon sobre o denfro o bajo de la que se
realizare no las cumpliere, excepcién que sélo es extensiva a la parte en que
fal circunstancia se proeduzca de hecho.”

Art. 36.- Condiciones de la edificacién
3.- Condliciones dotacionales

“Se deberdn cumplir las condiciones de entorno y accesibiidad en los
edificios vinculadas a las labores de extfincion de incendios reguladas por la
normativa de seguridad contra incendios en establecimientos industriales
vigente.”

Normas Urbanisticas Plan Parcial Candstell Norte:
Art. 8.22.- Condiciones de la edificacién

1.- Condiciones de volumen
1.1.- Posicién de la edificacion

"l a edificacion, incluso la subterrdnea, guardard un refranqueo fronfal de la
parcela de 10 metros. No se regula el retranqueo lateral ni posterior.

Las obras de ampliacién en altura, bien por realizar altura suplementaria sobre
la existente bien por realizar ampliacion interior de su superficie Gtil al dividir en
dos o mds plantas la alfura libre de la edificacion existente bien por la
edificacion subtemrdnea, podrdan realizarse sin cumplir las reglas anteriores de
posicién de la edificacion si la edificacion sobre o dentro o bajo de la que se
realizare no las cumpliere, excepcion que sélo es extensiva a la parte en que
fal circunstanciase produzca de hecho.”

Art. 8.22.- Condiciones de la edificacién
3.- Condiciones dotacionales

“Se deberdn cumplir las condiciones de entorno y accesibilidad en los
edificios vinculadas a las labores de exfincion de incendios reguladas por la

34



AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DEL RASPEIG
ARQUITECTURA Y URBANISMO

nhormativa de seguridad confra incendios en establecimientos industriales
vigente.” ‘

Normas Urbanisticas del Plan Parcial Rodalet:
Art. PP4.2.- Condiciones de la edificacion

1.- Condiciones de volumen
I.1.- Posicién de la edificacion

"La edificacidn, incluso la subterrdnea, guardard un retranqueo frontal de la
parcela de 10 metros. No se regula el refranqueo lateral ni posterior.

Las obras de ampliacién en altura, bien por realizar alfura suplementaria sobre
la existente bien por realizar ampliacién interior de su superficie Ufil al dividir en
dos o mas plantas la altura libre de la edificacién existente bien por la
edificacién subterdnea, podrdn realizarse sin cumplir las reglas anteriores de
osicidn de la edificacidn si la edificacion sobre o denfro o bajo de la que se
realizare no las cumpliere, excepcion que sélo es extensiva a la parte en que
tal circunstanciase produzca de hecho.”
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